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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. ANTECEDENTES

El Plan Parcial del Sector 1 AB (1A+1B) de Suelo Urbanizable Programado de Alfafar establecia,
anexa a los Bloques A, B, C, D, E, Fy G, una franja de suelo, de titularidad privada, sita entre sus
fachadas traseras (o laterales) y la via publica a la que dan frente, de 6 m. de anchura por todo el
frente de fachada del Bloque, que es un elemento comun del Bloque, que no tenia asignada
edificabilidad alguna y que seria destinada a area de acceso y aparcamiento temporal de
vehiculos de transporte, a carga y descarga de mercancias, al alojamiento de centros de
transformacién de energia eléctrica de propiedad de abonado, a alojar contenedores de
residuos sdlidos, y/o a funciones de servicio similares.

Excepcionalmente dichas areas de servicio podian ocuparse por edificaciones hasta un maximo
de un 75% de su superficie, pero para ello, ademas del consentimiento expreso de los
propietarios de todas las parcelas del Bloque al que el area de servicio estd adscrita, era
preceptiva la tramitacion y aprobaciéon de un Estudio de Detalle, en el que debia quedar
garantizado, por un lado, que todas las funciones para las que el drea de servicio fue creada se
resolvian de forma satisfactoria dentro de la(s) edificacion(es) proyectadals) sin afectar a la via
publica a la que da frente, y por otro lado, que la edificaciéon secundaria proyectada, que debia
tener, como maximo, alturas de cornisa, peto y coronacién 2 metros inferiores a las del Bloque
principal, se distinguiera volumétricamente del mismo, a fin de respetar los elementos generales
que lo definen. La edificabilidad consumida por dichas edificaciones secundarias procederia del
Bloque principal o de una transferencia de edificabilidad realizada al amparo de lo establecido
en el Art. 8 de esas mismas Ordenanzas ya que el drea de servicio carece de edificabilidad
propia.

En ese sentido se tramitd un Estudio de Detalle, en virtud del articulo 1ll.2 de las Ordenanzas del
Plan Parcial del Sector 1 AB (1A+1B) de Suelo Urbanizable Programado de Alfafar, para definir y
justificar la construccién de edificacion auxiliar en el drea de servicio correspondiente a la
manzana formada por las parcelas B1, B2, B3, B4, B5, B6 y B7.

El 27 de abril de 2016 se publico en el B.O.P. de Valencia la aprobacién definitiva de la
modificacion de las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector 1A y B en las que se da una nueva
redaccion al articulo 1.2, de manera que en el area de servicio, ademas de las construcciones
previstas hasta ahora, se pueden ubicar también sefales, carteles, monopostes y elementos
publicitarios, asi como construcciones destinadas al uso principal o a cualquiera de los usos
compatibles autorizados por las Ordenanzas. Estas ultimas construcciones podran autorizarse
previa la tramitaciéon y aprobacion de un Estudio de Detalle en el que debera quedar
garantizado, por un lado, que todas las funciones para las que el drea de servicio fue creada se
resuelven de forma satisfactoria dentro de la edificacion proyectada, sin afectar a la via publica a
la que da frente, y por otro lado, que la edificacién proyectada tenga, como maximo, alturas de
cornisa, peto y coronacién dos metros inferiores a las del Bloque principal y se distinga
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edificabilidad consumida por dicha edificacion secundaria procedera del Bloque principal o de
una transferencia de edificabilidad realizada al amparo de lo establecido en el art. 8 de las
Ordenanzas, ya que el area de servicio carece de edificabilidad propia.

El presente Estudio de Detalle se redacta en virtud del articulo Il.2 de las Ordenanzas del Plan
Parcial del Sector 1 AB (1A+1B) de Suelo Urbanizable Programado de Alfafar, para definir y
justificar la construccion de edificaciéon destinada al uso principal en el drea de servicio
correspondiente a la manzana formada por las parcelas B1, B2, B3, B4, B5, B6 y B7.

1.2. NORMATIVA LEGAL APLICABLE

El Estudio de Detalle debe regirse por la siguiente normativa legal:

- Ley 5/2014 de la Presidencia de la Generalitat Valenciana de 25 de julio, de Ordenacién
del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP).

- Plan General de Ordenacion Urbana de Alfafar, aprobado definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo de Valencia en sesién celebrada de dia 10 de
diciembre de 1.991, y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia el 3 de
marzo de 1992.

- Plan Parcial del Sector 1 AB (1A + 1B) de Suelo Urbanizable No Programado de Alfafar,
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el dia 28 de
mayo de 2010, publicada en el B.O.P. el dia 28 de julio de 2010.

- Modificacion del Plan Parcial del Sector 1AB (1A + 1B), aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion celebrada el 15 de julio de 2014, publicada por el B.OP el dia
16 de septiembre de 2014.

- Modificacién de las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector 1AB (1A + 1B), aprobada por
el Pleno del Ayuntamiento en sesiéon celebrada el 14 de abril de 2016, publicada por el
B.OP el dia 27 de abril de 2016.

El presente Estudio de Detalle se ajusta a las determinaciones recogidas en los articulos 41, 49
y 50 Ley de Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana
(LOTUP).

Artfeulo 41. Estudios de detalle

1. Los estudios de detalle definen o remodelan volumenes y alineaciones, sin que puedan
modificar otras determinaciones propias del plan que desarrolla.

2. Se formulardan para las dreas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de
rango superior, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas.

3. Podrén crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion tipoldgica o
morfolégica del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los
previstos en el plan que desarrollen.

4. Contendrén la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e
incluirdn un analisis de su integracion en el paisaje urbano.
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1.3. TRAMITACION Y DOCUMENTACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle, por estar sujeto a evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada,
se tramitara siguiendo el procedimiento establecido en los articulos 50 y 51 de la Ley 5/2014
de la Presidencia de la Generalitat Valenciana de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP).

1.4. OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA ACTUACION

El objeto de este Estudio de Detalle es definir la ocupacion de la franja de servicios que se
proyecta realizar, el volumen edificado, la edificabilidad consumida en la franja, su procedencia y
la edificabilidad restante en cada parcela de la manzana Bloque B.

En consecuencia, la redaccion del Estudio de Detalle es procedente, en virtud del articulo 41 de
la LOTUP.

1.5. SOLUCION ADOPTADA

La solucién adoptada consiste en mantener la edificaciéon de las parcelas B1, B2, B3, B4, B5, B6
y B7 y transferir parte de la edificabilidad de la parcela B1 a su correspondientes franja de
servicios, como continuaciéon de las construcciones auxiliares aprobadas por el primer Estudio
de Detalle, correspondientes a las parcelas B2 y B3, manteniendo sin edificar el resto de la
franja. La edificabilidad de la construccién en la franja de servicios correspondiente a la parcela
B1 se obtendra de la edificabilidad de dicha parcela.

El uso al que se destinard esta construccion serd, de acuerdo con la modificacién de las
Ordenanzas del Plan Parcial, el uso principal a que se destine el resto de la construccion de la
parcela B1. La actividad que en ella se planté no necesitara realizar carga y descarga de material
o productos en la via publica, no necesitara alojar centro de transformacion de energia eléctrica
de propiedad de abonado, porque se la energia eléctrica se le suministrard del Centro de
Transformacién de Compariia existen en la manzana, ni a alojar contenedores de residuos
sélidos, que se guardaran dentro del propio edificio.

Esta edificacion se ejecutara con estructura independiente a la del bloque, tendra dos metros
menos de altura, y su volumen se diferenciara del bloque comercial por la utilizacién de material
o color distinto.
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PARCIAL Y LA MODIFICADA POR EL ANTERIOR ESTUDIO DE DETALLE

En las dos tablas siguientes se refleja la edificabilidad prevista por el Plan Parcial y la obtenida
por el anterior Estudio de Detalle.

Plan Parcial:

SUPERFICIE
BLOQUES B
BLOQUES B1, B2, B3, B4, B5, B6 Y HRHEE BSgRV'C'O
PARCELA B1,B2,B3, AREAS TOTAL B7
849555 29 SE(F:X;)BO S(l;ﬁ;o COEF.EDIF.  TECHO  COEF.EDIF.  TECHO
m2s) NETA MAXIMO NETA MAXIMO
(m2t/m2S) (m?2t) (m2t/m2S) (m?2t)
B1 918,40 91,725 | 1.010,125 | 1,12000 | 1.028,610 | 0,00000 0,00 1.028,61
B2 918,40 91,725 | 1.010,125 | 1,02013 | 936,885 1,00000 91,725 1.028,61
B3 918,40 91,725 | 1.010,125 | 1,02013 | 936,885 1,00000 91,725 1.028,61
B4 227343 | 227,170 | 2500,600 | 1,12000 | 2546,240 | 0,00000 0,00 2546,24
B5 1.319,98 | 131,897 | 1451877 | 1,12000 | 1.478,380 | 0,00000 0,00 1478,38
B6 826,43 82,553 908,983 1,12000 | 925,600 | 0,00000 0,00 925,6
B7 1.249,03 | 124,965 | 1.375,995 | 1,12000 | 1.398,920 | 0,00000 0,00 1.398,92
TOTAL 8.424,06 841,76 9.265,82 925152 0217936 18345 9.434,95

Estudio de Detalle 2:

SUPERFICIE ESTUDIO DE DETALLE 2
BLOQUES :
BLOQUES B1, B2, B3, B4, B5, B6 Y AR ggﬁvmo
PARCELA  B1, B2, B3, AREAS TOTAL B7
349555 29 SEET\]/;)BO S(lrfzt)o COEF.EDIF.  TECHO  COEF.EDIF.  TECHO
(m2s) NETA MAXIMO NETA MAXIMO
(m2t/m2S) (m?2t) (m2t/m2S) (m2t)
B1 918,40 91,725 | 1.010,125 | 1,02013 | 963,885 | 1,00000 91,725 1.028,61
B2 918,40 91,725 | 1.010,125 | 1,02013 | 936,885 | 1,00000 91,725 1.028,61
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B3 918,40 91,725 1.010,125 1,02013  |pocB 3658850 a {isadcko@BSGOD de o Ley 4057 AEBD 10002019 OB B e
B4 227343 227170 | 2500,600 | 1,12000 | 2546,240 | 0,00000 0,00 2546,24
B5 1.319,98 131,897 1.451,877 1,12000 | 1.478,380 | 0,00000 0,00 1.478,38
B6 826,43 82,553 908,983 1,12000 925,600 0,00000 0,00 925,60
B7 1.249,03 124,965 1.375,995 1,12000 | 1.398,920 | 0,00000 0,00 1.398,92

TOTAL 8424,06 841,76 9.265,82 9.159,795 0,3269043 275,175 9.434,95

1.7. CONDICIONES URBANISTICAS CONTEMPLADAS

Las condiciones urbanisticas contempladas en el Estudio de Detalle son las contenidas en el
Plan Parcial del Sector 1 AB (1A + 1B) de Alfafar:

SECCION Ill. Ordenanza Particular “V” de la Zona Comercial - Medlianas Superficies. Regula los
“Voldmenes Especificos denominados Bloques A B.C, D E Fy G

Articulo lll.7.- Condiciones de Uso.

El Uso Preferente que se asigna a esta zona es e/ Comercial.

Como Usos Compatibles se establecen los de Hosteleria-Restauracion, Ocio y Esparcimiento,
Clinicas o Consultorios Médlicos o Veterinarios, el Cultural y los de Oficina, Almacén y Taller, éste
dltimo sdlo cuando esté estrictamente relacionado con el Uso Preferente. Son también
compatibles el Uso Deportivo (incluyendo Gimnasios) Gasolineras, Instalaciones de venta y
colocacion de elementos del automovil, asi como de actividades no industriales que requieran
un “drive-in” (que los automoviles tengan acceso y salida de y a las parcelas), siempre y cuando
todo ello no dificulte el trdfico rodado en las vias publicas. Si lo dificultasen, los accesos y
salidas se resolveran desde /la Parcela PV.

Como Usos Prohibidos en general, se establecen el Residencial, el Escolar, el Industrial el
Pirotécnico, los Agricolas y Ganaderos, el de Discoteca, y los de Talleres no vinculados al Uso
Preferente.

Articulo lll.2.- Tipologia.

La tipologia de lafs) edificacion(es) a construir es la de “Bloque Adosado en Volumen Especifico’,
es decir, aquella en que cada edlficacion, salvo que ocupe la totalidad del Bloque del que forma
parte, se adosa a los lindes medianeros de su parcela para formar agrupaciones de edlficios con
las parcelas contiguas, hasta conformar, en conjunto, y como “Volumen Especifico’, el Blogue
del que forma parte.

Todos los Blogues o “Volumenes Especificos” de esta zona disponen, como anexo, de una franja
de suelo, de titularidad privada, sita entre sus fachadas traseras (o laterales) y la via publica a la
que dan frente, de 6 m. de anchura por todo el frente de fachada del Blogue, que es un
elemento comun del Bloque, que no tiene asignada edificabilidad alguna y que serd destinada a
drea de acceso y aparcamiento temporal de vehiculos de transporte, a carga y descarga de
mercancias, al alofamiento de centros de transformacion de energia eléctrica de propiedad de
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publicitarios, y/0 a funciones de servicio similares.

Si las funciones a las que se refiere el pdrrafo anterior se cumplen en parte de dichas dreas o
zonas de servicio, la superficie sobrante de las mismas podrd ser edificada y destinada al uso
principal o a cualquiera de los usos compatibles autorizados por las Ordenanzas, hasta un
médximo de un 75% de superficie, pero para ello, sera preceptiva la tramitacion y aprobacion de
un Estudio de Detalle, en el que deberd quedar garantizado, por un lado, que todas las
funciones para las que el drea de servicio fue creada se resuelven de forma satisfactoria dentro
de la(s) edificacion(es) sin afectar a la via publica a la que da frente, y por otro lado, que la
edlificacion proyectada, tenga, como méaximo, alturas de cornisa, peto y coronacion dos metros
Inferiores a la del Bloque principal y se distinga claramente del mismo, a fin de respetarlos
elementos generales que lo definen. La edificabilidad consumida por dichas edificaciones
secundarias procederd del Bloque principal o de una transferencia de edificabilidad realizada al
amparo de lo establecido en el Art 8 de estas Ordenanzas ya que el drea de servicio carece de
edificabilidad propia.

Artleulo lll.3- Condliciones de Parcela.

Todos los “Volumenes Especificos” regulados por esta Ordenanza Particular, denominados
como Blogques A, B, C, D, E, Fy G, son susceptibles de division en parcelas independientes, tanto
en el momento de la Reparcelacion como posteriormente y, a su vez dichas parcelas
independientes podrdn agruparse con otra u otras colindantes para formar otras mayores,
siempre que cumplan con las condiciones minimas aqui establecidas.

Se establece como Parcela Minima Edificable entre Medianeras, a excepcion del Bloque A,
aquella en la que se pueda inscribir un rectangulo de 12x45 metros, cuya superficie minima
sea de 720 mZ2 que tenga dos fachadas, una frontal y otra posterior, con sendos frentes
minimos de 12 metros, cuyos limites medianeros formen con las alineaciones oficiales un
dngulo superior a 60° y siempre que cuenten con un acceso rodado desde una via de uso
publico, aunque sea a través de la zona de servicio descrita en el parrafo 2° del articulo anterior.
En los testeros de cada Bloque se podrdn configurar parcelas con tres fachadas, la frontal la
trasera y una lateral, reduciéndose en tal caso ligeramente las condiciones minimas anteriores.
Asi el rectangulo inscribible serd de 10x45, la superficie de la parcela minima serd de 600 m2
y los frentes de fachadas frontal y posterior tendrdn, como minimo, 10 metros. Las mismas
dimensiones minimas regirdn para las parcelas incluidas en el Bloque A.

Se entenderan como fachadas a todos los efectos las alineaciones o limites de las parcelas con
Suelo Dotacional, sea éste de la clase que sea, y ya sea de dominio publico o de dominio
privado.

Articulo lll4.- Ocupacion del Suelo.

La Ocupacion mdxima permitida para la edificacion serd del 100% de la superficie de la parcela.
Se entenderd por edificacion cualquier construccion cubierta, esté o no cerrada. No se
consideraran como edlficaciones a estos efectos las pérgolas y elementos auxiliares.

No se establece ocupacion minima obligatoria para la edificacion, pero si ésta fuese inferior al
80% de la superficie de la parcela, se garantizard que los lindes y/o0 muros de separacion con
parcelas o edificios colindantes tengan un ftratamiento constructivo de semejantes
caracteristicas a las que de la propia construccion de la parcela.

Articulo ll.5.- Separacion a lindes.
Las edlficaciones se ajustarén normalmente a los lindes de la parcela.
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edificios colindantes tengan un tratamiento constructivo de SeImejanies caraclerisiicas a 1as que
de la propia construccion de la parcela.

Articulo lll.6-- Edificabilidad.

El Plan Parcial asigna, en principio, un indice de edificabilidad neta y una edificabilidad neta
maxima a cada “Volumen Especifico” o Bloque. Los indices de edificabilidad neta, entendiendo
que los metros cuadrados de techo (m2t) equivalen a los metros cuadrados construidos (m2),
son los siguientes:

- 1,50 n2t/nPs. para el Bloque A;

- 1,12 nPt/nPs. para los Bloques B, C E, Fy G,

- 1,21 nmPt/nes. para el Blogue D.

Nunca computard, a estos efectos, la edificabilidad que se pueda destinar a la construccion de
aparcamientos, ya sean cubiertos o descubiertos.

El Proyecto de Reparcelacion aprobado asigno a todas las parcelas de resultado un indice de
edlificabilidad neta igual al del indice del Bloque del que cada parcela forma parte, con una
Unica excepcion (la parcela D1) que no supone aumento de la edificabilidad neta total del
Bloque.

En el caso de aprobarse un Estudio de Detalle con la finalidad de ocupar parte de la zona de
servicio asighada a uno de los Bloques, la edificabilidad que se asigne a dicha parte de la zona
de servicio procederd del Bloque principal o de una transferencia de edificabilidad realizada al
amparo de lo establecido en el Art. 8 de estas Ordenanzas.

Articulo lll.7.- Alturas Edificables.

El numero mdximo de plantas edificables permitidas es de tres, con una altura mdxima de
cornisa de 10 metros, y una altura de coronacion de 11,60 metros. Por encima de la altura de
cornisa, y solo en el caso de cubiertas planas (hasta el 5% de pendiente méaxima) se permitird /a
construccion de un peto macizo de un maximo de 1,20 metros de altura. Por encima de las
alturas maximas de peto y de coronacion sélo podrdn construirse elementos técnicos de las
instalaciones, rotulos identificativos y barandillas o elementos de seguridad permeables al aire,
asi como casetones de escalera y/0 ascensor. Estos ultimos se ubicaran a una distancia minima
de 3 metros medida desde la fachada y su coronacion estard por debajo de una linea trazada
desde la coronacion del peto con un dngulo de 30 Si esto udltimo no fuera posible se podria
autorizar en la linea de fachada siempre que quede garantizada su correcta integracion estética
y volumétrica.

No se autoriza la construccion de dticos ni buhardillas, pero si de sétanos y semisotanos.

En lo referente a la altura libre entre plantas se establece un minimo de tres metros, que podrd
reducirse a 2,60 m. en descuelgues puntuales de vigas o elementos de las instalaciones y en
dependencias auxiliares de servicio como oficinas y despachos, cocinas, aseos, vestuarios,
pasillos y similares.

Articulo lll.8.- Cuerpos Volados.

Se permiten cualquier tipo de cuernpos volados, marquesinas, pérgolas y similares, con un vuelo
méaximo de 1,00 m. Todos los voladizos se separaran de las medianeras una distancia igual al
vuelo, con un minimo de 0,60 m.

La ocupacion maxima de cuerpos volados serd del 70% del ancho de cada fachada. Podrd, no
obstante, ampliarse la anchura total de vuelo (superando por tanto el 70% de la anchura total de
fachada) siempre y cuando no se rebase la superficie total de vuelo permitida obtenida
mediante la aplicacion de las limitaciones anteriores. Esto significard necesariamente una
reduccion proporcional de la profundidad de vuelo.
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libres, ya sean publicos o privados, distintos de las calles Cuando recaigan a calles, 1a altara
libre minima, sobre la rasante de la acera en cualquier punto de fachada serd de 3,50 m.

Articulo lIL9-- Cubiertas.

Las cubiertas serdn preferentemente planas y con peto, con pendientes entre el 2% y el 5%,
admitiéndose cubiertas inclinadas con una pendiente maxima del 10%.

Ello no obstante, podrdn autorizarse cualquier otro tipo de cubiertas con las formas que se
desee (inclinadas con mayor pendiente, curvas, elipticas, esféricas, etc,) siempre que el punto
mds alfo de la cubierta no rebase la altura maxima de coronacion, y siempre que se garantice
satisfactoriamente, a nivel estético y funcional la solucion de los problemas de engarce y
continuidad del edlficio proyectado con los edificios colindantes. A estos efectos, se deberd
recabar la opinion, que serd vinculante, del Organo Gestor de los Elementos Comunes del
Parque Comercial.

En todo caso, las cubiertas tendrdn la resistencia y las caracteristicas necesarias para ser
capaces de soportar instalaciones de captacion de energia solar, ya sean ftérmicas o
fotovoltaicas.

Articulo lll.70-- Aparcamientos.

En virtud de las determinaciones del Plan Parcial, todos los “Volimenes Especificos” requlados
por esta Ordenanza Particular, o sea, los Bloques A B, C, D, E, Fy G tienen ya cumplidas sus
respectivas reservas exigibles de aparcamiento en parcela privada (calculadas en funcion de los
usos e intensidades que tienen asignados) con las reservas constituidas en el propio Plan
Parcial

Ello no obstante, dicha reserva cubre el destino a Uso Comercial de un maximo del 90% de/
techo total edificable en cada Bloque o parcela (el restante 10% se destinard a otros Usos
terciarios). En consecuencia, si se pretendiese destinar a Uso Comercial una superficie de techo
superior al 90% de la asignada, deberd complementarse, dentro de la parcela la reserva
suplementaria de aparcamiento en parcela privada, a razon de una plaza adicional por cada 25
m? construidos de uso comercial por encima del 90%. A estos efectos computard como
superficie destinada a uso comercial la destinada a lo que habitualmente se denomina “Sala de
Ventas’, y como superficie destinada a otros Usos Terciarios, la destinada a oficinas, aseos,
servicios, almacenes, zonas de descanso, espacios destinados al personal, vestuarios, vestibulo
principal (espacio entre linea de cajas y acceso/salida del edificio) y similares.

Articulo lll.7 1.- Espacios libres privados.

La superficie de suelo destinada a drea de servicio (tal y como se describe en el art lll.2
precedente) denominadas parcelas ‘0" (AO; BO, CO, etc) constituye un espacio libre privado
ligado a las construcciones, y serd destinada al acceso y aparcamiento temporal de vehiculos de
transporte, a carga y descarga de mercancias, al alojamiento de centros de transformacion de
energia eléctrica de propiedad de abonado, a alojar en superficie contenedores de residuos
SOlidos y en subsuelo las acometidas de los distintos servicios urbanisticos, asi como sefiales,
carteles, monopostes y elementos publicitarios y/o a funciones de servicio similares, pudiéndose
destinarse también al Uso Principal o Compatible en el caso regulado en el art ll2 precedente.
Los estatutos, tanto de la Comunidad de Propietarios de cada parcela “0” como de la
Comunidad de Propietarios de la Parcela “PV’, establecen que la gestion de la utilizacion de
dichas superficies por los copropietarios de las parcelas a las que sirven no estard sometida a /a
regla de la unanimidad, sino que debersd efectuarse de forma consensuada, de tal manera que
no podra impedirse a ningun copropietario el acceso a todos los servicios y funciones para las
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Parque Comercial y se estard dispuesto a lo que dirima el Ayantamiento.

Cuando estos espacios libres privados o parte de ellos recaiga sobre una alineacion oficial,
dicha alineacion debers vallarse coincidiendo exactamente con ella. El vallado podrad ser opaco
hasta una altura maxima de 1 metro y/o construido con material didfano hasta una altura total
méxima de 2°60 metros. No se permite la utilizacion de tipos de vallado ni materiales que
puedan resultar peligrosos para las personas o para los animales.

Mislata, Mayo 2.016
Fdo. Javier Soler Amedo

Arquitecto
Colegiado n2: 3.651
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APROVECHAMIENTO TOTAL DEL DENOMINACION:
SECTOR
SUP. AREAS | SUP.TOTAL uso COEF.ED. T§CHO PLANEAMIENTO VIGENTE
PARCELA | BLOQUES | SERV. SUELO PPAL. ALTURAS NETA MAXIMO
(m?s) (m?s) (m's) (mPUmes) (mt)
BLOQUE A | 4.05500 521,96 4580,96 Comercial m 1,50000 6.088,50
BIDOUF B | 842406 /4176 926582 Comercial n 1,12000 0434 05 ARCHIVO: N°PLANO:
BLOQUEC | 797498 801,40 877638 Comercial i 112000 | 893198 02_PLANEAMIENTO
BLOQUED | 4.29550 454,56 475006 Comercial n 121000 5.197,56 O 2
BLOQUE E | 420550 43343 472848 Comercial i 1,12000 4.810,43 N PROYECTO:
BLOQUE F | 841372 803,63 9217,35 Comercial 1 1,12000 0.423,37 02_1504004
BLOQUE G | 805574 843,00 8898,74 Comercial n 1,12000 9.022,43
PARCELAH| 111071 1.110,71 Hostalero o 0,56845 631,38 e
PARC.
ESPECIAL | 45.253,00 4525300 Comercial Vi 099441 | 45000,00 G E D I ‘t e C
BLOQUEI | 1.80000 180000 Hostelero I 1,75000 3.150,00
BLOQUE J | 73230 325,63 1.057,93 Terciario vill 7,10000 5.199,33 = S
BLOQUEK | 773,00 286,02 1.064,02 Terdario il 7,10000 5.523,80 MY, DESARRE RERCios
BLOQUE L 7130 274,86 990,86 Terdiario il 7.,10000 5.083,60 OF'CC,'h;‘:\yir‘iEyeTg:\j';Es C?g'ﬁij:ji;%’&f‘fq
BLOQUE M 653,71 197,73 85144  Terdario vl 7,20000 4.706,71 46920 Mislata (Valencia) 30510 Yecla (Murcia)
PY1HPV2 Parkimg OFICINAS ZONA CENTRO Telf: 96 370 85 72
+PV3+VT 54.351,06  privado - 0,00868 556,95 () G/ San Alejandro N°6 Bajo Fax: 96 383 24 50
28005 Madrid (Madrid) e-mail: geditec@geditec.es
[ TOTALES | 9656177 | 578398 | 15669681 [ | [ 122.760,00 | |[vora

(*) Edificabilidad restante de 469 95 m3, tras la cesidn de 86,00 m* a la unidn de los bloques E y Fen el Estudio
de Detallz de los Blogues Ey F del Sector 1AB de Alfafar, aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesidn de fe-

cha 3 de marzo de 2025.
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PARCELA AREAS B7
SR COEF. EDIf COEF. EDIF.  TECHO
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B5 131908 | 131,897 | 1451877 | 1,12000 | 1478380 | 000000 000 | 147838
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