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ARQUITECTO:

Bloque F del Sector 1AB.
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“WERKHAUS, SL. Sociedad Comanditaria Simple”
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Antonio M? Inglés Musoles

C/ Correos n° 4, pta 5. 46002 - Valencia
DNI: 19.814.536 - J

Tfno: 96 376 83 53.

e.mail: estudio@antonioingles.es

El Arquitecto que suscribe, Antonio M? Inglés Musoles, colegiado con el n°® 1.294 en la
Demarcacién de Valencia del M. 1. Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana,
ha redactado este Estudio de Detalle del Bloque F del Sector 1AB de Alfafar, para su tramitacion
ante el Excmo. Ayuntamiento de Alfafar. Dada la poca entidad del &mbito del Estudio de Detalle
respecto a la totalidad del Plan, la documentacion que se acompafia a la Solicitud de Inicio de la
Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica no es un Borrador del Plan si no el Estudio de

Detalle completo.

Este Estudio de Detalle consta de esta Memoria, de Planos de Informacion y de Planos de

Ordenacion.
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MEMORIA INFORMATIVA

1.1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

El promotor de este Estudio de Detalle es la sociedad “WERKHAUS, SL. Sociedad Comanditaria Simple”,
cuyos datos son los siguientes:

“WERKHAUS, SL. Sociedad Comanditaria Simple”
Pg. Zona Franca, n°137, Bloque 11, Pta 1. 08038 - Barcelona
CIF: D59474577

Dado que la iniciativa de este Plan es privada, se delega la potestad de la tramitacion de este Estudio de
Detalle al Organo sustantivo, ambiental y territorial como Organo Promotor de acuerdo con el Articulo 48 de
la LOTUP y el Articulo 115 de la Ley 10/2015 que modifica el apartado c del Art.48. de la Ley 5/2014.

Articulo 48. Personas e instituciones participantes en la evaluacién
ambiental y territorial estratégica de planes y programas

En la evaluacion ambiental y territorial estratégica de planes y pro-
gramas participan las siguientes personas e instituciones:

a) Organo promotor: ¢rgano de una administracion publica, estatal,
autondémica o local, que inicia el procedimiento para la elaboracion y
adopeion de un plan o programa y, en consecuencia, debe integrar los
aspectos ambientales y territoriales en su contenido a través de un pro-
ceso de evaluacion ambiental v territorial estratégica.

Los planes y programas de iniciativa privada se tramitaran por el
organo promotor publico competente.

b) Organo sustantivo: organo de la administracion publica que
ostenta las competencias para adoptar o aprobar un plan o programa.



CAPITULO XXVI
De la modificacion de la Ley 5/2014, de 23 de julio, de la Generalitat,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo v Paisaje

Articulo 115

Se modifica el apartado ¢ del articulo 48 de la Ley 5/2014. de 25
de julio, de la Generalitat, de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje. que queda redactado de la siguiente manera:

¢) Organo ambiental y territorial

Es el drgano autondmico, dependiente de la conselleria competente
en materia de ordenacién del territorio y medio ambiente que realiza el
analisis técnico de los expedientes de evaluacion ambiental vy territorial,
formula las declaraciones ambientales y territoriales estratégicas, v en
colaboracion con el érgano promotor y sustantivo, vela por la integra-
cion de los aspectos ambientales, junto a los territoriales y funcionales,
en la elaboracion del plan o del programa. El érgano ambiental vy terri-
torial serd el ayuntamiento del término municipal del &mbito del planea-
miento objeto de la evaluacion ambiental, sin perjuicio de la asistencia
v la cooperacion de las diputaciones provinciales de acuerdo con la
legislacion de régimen local, en los siguientes casos:

1. En els instruments de planejament urbanistic que afecte tnica-
ment 1 exclusiva a I’ordenacié detallada del sol urba definida en la pre-
sent llei.

2. En els instruments de planejament urbanistic que, en el desen-
volupament de planejament avaluat ambientalment, afecte iinicament
1 exclusiva a ’ordenacid detallada del sol urbanitzable definida en la
Ilei present.

3. En els mstruments de planejament urbanistic que afecten 1inica-
ment 1 exclusiva a I’ordenacié estructural del sl urba que compte amb
els serveis urbanistics efectivament implantats, sense modificar I'ts
dominant de la zona establerta en I’ordenacio estructural.

1.2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto de este Estudio de Detalle es la ordenacién del volumen edificable en el Bloque F del Sector 1AB
de Alfafar.

La necesidad de este Estudio de Detalle surge de unas pautas de organizacién muy concretas que implican
la ocupacidn y/o cubricién de parte de la zona de servicio del Bloque.

1.3. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El &mbito del Estudio de Detalle corresponde a las fincas FO, F1 'y F2, todas ellas incluidas en el Sector 1AB
de Alfafar, y cuyas referencias catastrales son las siguientes:

- Parcela F1: 5260733YJ2656S0001ZJ
- Parcela F2: 5260732YJ2656S0001SJ
- Parcela FO: 5260731YJ2656S0001EJ

La titularidad de éstas parcelas corresponde a las siguientes propiedades en las proporciones que se sefialan
a continuacion, todo ello en virtud del Proyecto de Reparcelacion del Sector 1AB de Alfafar aprobado



definitivamente por el Ayuntamiento de Alfafar el dia 12 de Noviembre de 2012, y publicado en el BOP el
dia 6 de Diciembre de 2012.

Las parcelas FO, F1y F2 estan incluidas en el Bloque F, éste presenta una forma trapezoidal y una de sus
esquinas esta achaflanada, en concreto en el vértice noreste. La parcela linde al norte con la Plaga Consolat
del Mar, al sur con la zona de servicio de dicho Bloque, al este con una Zona Verde y al Oeste con el vial
gue conecta la Plaga Consolat del Mar con la calle Les Fonts.

Tanto el Bloque E como el F alojan a un mismo operador comercial. Ambos Bloques estan enclavados en el
Parque Comercial de medianas superficies “Alfafar Parc”. El inmueble esta construido en un solar urbano.
En cuanto al estado de urbanizacion y dotacion de servicios, las calles circundantes y su urbanizacion son
muy recientes y cuenta con todos los servicios urbanos.

PLAGA CONSOLAT PEL MAR

Imagen 1. Localizacion de las parcelas afectadas

1.4, NORMATIVA DE APLICACION

1. NORMATIVA ESTATAL

- REAL DECRETO LEY 7/2015. 30/10/2015. Ministerio de Fomento
Por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

- DECRETO 1492/2011. 24/10/2011. Ministerio de Fomento.
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.



2. NORMATIVA AUTONOMICA

- LEY 5/2014. 25/07/2014. Presidencia de la Generalidad Valenciana
De Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana LOTUP.

Modificaciones:

LEY 10/2015. 29/12/2015. Presidencia de la Generalidad Valenciana
De medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat.

1.5.  JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA

A nivel urbanistico, son de aplicacion las Ordenanzas del Plan Parcial del Sector 1AB de Alfafar, aprobadas
por la Comisién Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el 28 de mayo de 2010 y publicadas en el BOP
el 28 de julio de 2010. Posteriormente se produjo una modificacion de las mismas que fue aprobada por el
pleno del Ayuntamiento el 15 de julio de 2014 y publicada en el BOP el 16 de Septiembre de 2014.

La zona de Ordenanza donde se incluyen los Blogues objeto de este Estudio de Detalle es la **Zona “V”-
Medianas Superficies" y dichos Bloques estan incluidos dentro de la tipologia edificatoria de “Volumen
Especifico”, es decir, aquella edificacion que se cifie a un volumen concreto predeterminado, tal y como
especifica el Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Los pardmetros volumétricos que afectan a dicha Zona de Ordenacion son los siguientes:

Clasificacion:
Zona;

Suelo Urbanizable No Programado
Sector 1AB (1A +1B). ALFAFAR.

Ordenanza:
Sector 1AB (1A+1B)

Zona de Ordenacion V: Medianas Superficies.

Parcelacion en
esquina y
Bloque A:

Parcelacion entre
medianeras:

Ocupacion del suelo:

Superficie minima de Parcela: 600 m?,
Inscribible rectangulo 10 x 45 m.
Longitud minima de fachada: 10 ml
Angulo minimo medianeras: 60°
Superficie minima de Parcela: 720 m*.
Inscribible rectingulo 12 x 45 m.
Longitud minima de fachada: 12 ml
Angulo mimmo medianeras: 60°
Uso comercial Mixima: 100 % superficie parcela

Alineaciones:

Separacion a lindes exteriores:

Ajuste a los lindes de la parcela.

Coeficiente: V.1: Uso Comercial 1.50
V.2: Uso Comercial 1,21
V.3 Uso Comercial 1,12

Nimero maximo de plantas V.1: Uso Comereial I
V.2: Uso Comercial 111

V.3: Uso Comercial

Alturas edificables:

V.1: Uso Comercial
V.2: Uso Comercial
V.3: Uso Comercial

10m--11.5m
10m--11,5m
10m--115m

Altura mimma entre forjados:

3.00m=-250m.

Volumen Edificable: Buhardillas: No
Semisdtanos Si
Sotanos Si

Tipologia de Cubierta: Plana; | Si | Inclinada:  [Si.<10%

1.6. AFECCIONES LEGALES

Se trata de una manzana que constituye un volimen especifico, en un ambito de Uso Global Terciario con
Uso Dominante Comercial. Dicho suelo no tiene ningln tipo de afeccién legal ni sectorial.



1.7. PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE

La solucion propuesta supone la ordenacién de volimenes en el Blogue F. En concreto, el Estudio de
Detalle contempla la distribucién del volumen edificable, en aplicacion del Capitulo 1V del Documento B
de las Ordenanzas del Plan Parcial de los Sectores 1AB.

La necesidad de cubricion de una parte de la zona de servicio implica que se altere la volumetria de la
edificacion. Dado que en la zona de servicio existen dos zonas ocupadas que ya fueron objeto de un primer
Estudio de Detalle cuyo porcentaje de ocupacion ascendia a 36,56%, la nueva zona ocupada tiene que tener
un porcentaje de ocupacion igual o menor al 38,44% para poder justificar que ambos porcentajes son
inferiores al 75 % maximo de ocupacion de esta Zona de Servicio, tal y como indica el Art. 111.2 de las
Ordenanzas del Sector 1AB. Dicha reordenacion de volimenes, no implica un aumento de edificabilidad, ya
gue se mantiene la adjudicada a cada uno de los Bloques.

En el primer Estudio de Detalle, la edificabilidad procedente de las Parcelas F1 y F2 ascendia a 300,00 m*t
y la superficie ejecutada realmente en la edificacion ascendia a 293,40 m?s, y en este Estudio de Detalle n°2,
la edificabilidad procedente de la Parcela F2 asciende a 303,00 m% y la volumetria que se pretende
construir ocupa 309,10 m%. Finalmente, la superficie ocupada en planta dentro de la Parcela FO asciende a
602,50 m’s (293,40 m’s + 309,10 m?s), un 74,97 % de la zona de servicio, porcentaje inferior al 75 %
maximo de ocupacion de esta Zona de Servicio.

Volumétricamente, la ocupacion de la Zona de Servicio se proyecta con un aspecto diferenciado respecto a
la volumetria principal, es decir, con unas alturas méximas de altura de cornisa, peto y coronacién 2 metros
inferiores a la del Bloque Principal.

Imagen 2. Ordenacion del estado actual del Bloque F






MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA Y DE SU ADECUACION A LAS
PREVISIONES DEL PLAN QUE LO REGULE O AUTORICE.

El Estudio de Detalle para el Bloque F del Sector 1AB se redacta para el caso previsto en el Capitulo 1V del
Plan Parcial del Sector 1AB de Alfafar.

El Estudio de Detalle afecta a un “Volumen Especifico” completo previsto en la Ordenacion Pormenorizada
definida por el Plan Parcial sin introducir ni modificar los usos previstos en éste.

El Plan Parcial establece en el punto 10 de la Memoria Informativa del Documento A, las areas que puedan
ser objeto de Ordenacion mediante Estudios de Detalle, y entre ellas, establece que dentro de la Zona de
Ordenanza V (Uso principal Comercial - Medianas Superficies) resultard preceptiva la redaccion,
tramitacién y aprobacion de Estudios de Detalle, la ocupacion por edificacion de las areas de servicio anejas
a cada Bloque o VVolumen Especifico, siempre y cuando el &mbito minimo del Estudio de Detalle sea el del
"Volumen especifico" sobre el que se formule y su &rea de servicio anexa.

La modificacion del volumen de dicho Bloque responde a la necesidad de ocupacion de parte del area de
servicio anexa, atendiendo al cumplimiento del Art. I11.2. de dichas Ordenanzas que incluye las siguientes
condiciones:

Excepcionalmente dichas areas de servicio podran ocuparse por edificaciones hasta un maximo de

un 75%.

- Todas las funciones para las que el area de servicio fue creada se resuelven de manera
satisfactoria dentro de la edificacién proyectada sin afectar a la via publica.

- La edificacion secundaria proyectada tendra como maximo alturas de cornisa, peto y coronacién
2 metros inferiores al Bloque principal, se distinga volumétricamente del mismo, a fin de respetar
los elementos generales que lo definen.

- Laedificabilidad consumida por dichas edificaciones secundarias procedera del Bloque principal.

2.2 JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD ASIGNADA POR EL PLAN

Tal y como se ha comentado en apartados anteriores, este Estudio de Detalle no modifica la Edificabilidad
asignada por el Plan Parcial al Blogue F, Unicamente tiene previsto la modificacién de su volumetria
ocupando parte de la superficie destinada a zona de servicio, tal y como puede observarse a continuacion,
en el siguiente Cuadro-Comparativo de Edificabilidad.

ESTUDIO DE LA EDIFICABILIDAD_PLAN PARCIAL ESTUDIO DE LA EDIFICABILIDAD_E.DETALLE Ne1 ESTUDIO DE LA EDIFICABILIDAD_E.DETALLE Ne2

[BLOQUE[PARCELASUPERFICIE [EDIFICABILIDAD] [BLoQUEPARCELA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD] [BLOQUEPARCELA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD

F F1 1786,03m2s | 2000,35 m2t F F1 [1785,03m2s| 1824,35mat F F1 [1786,03m2s| 1824,35m2t

F F2 6627,68m2s | 7423,00m2t F F2 |6627,68m2s| 7299,00 mat F F2 |6627,68m2s| 6996,00mat

F FO 803,63 m2s F FO | 803,63m2s | 300,00 mat F FO | 803,63m2s | 603,00m2t
9217,34m2s | 9423,35 m2t 9217,34 m2s| 9423,35 m2t 9217,34 m2s| 9423,35 m2t

De esta forma, la edificabilidad que se le asigna a la “Parcela FO” asciende a un total de 603,00 m?t, de los
cuales 300, 00 m? provienen del primer Estudio de Detalle y 303,00 m?t provienen de este segundo Estudio
de Detalle. En concreto, estos Gltimos proceden de la “Parcela F2”.



A continuacién se adjunta un Cuadro — Resumen Final de la cesion de las edificabilidades realizadas hasta
el momento en los distintos Estudios de Detalle que afectan al “Bloque F”:

PARCELA EDIFICABILIDAD CESION PLiIT\:FFI’iARiIII;-\“L)?RDAS
PLAN PARCIAL | EDIFICABILIDAD
ESTUDIOS DE DETALLE

F1 2000,35 m2t 176,00 m2t 1824,35 m2t
F2 7423,00 m2t 427,00 m2t 6996,00 m2t
FO 0,00 m2t 0,00 m2t 603,00 m2t

9423,35 m2t 603,00 m2t 9423,35 m2t

Valencia, junio de 2017
El arquitecto,

Antonio M? Inglés Musoles
Colegiado n° 1.294
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I NUCLEO URBANO

V)

ZONA INDUSTRIAL - COMERCIAL

BLOQUE F

ARQUITECTO:
ANTONIO M? INGLES MUSOLES

C/Correos 4, 52
CP:46002 - Valencia
Tfno: 96 376 83 53

ESTUDIO DE DETALLE N°2 DE:

BLOQUE "F" DEL SECTOR 1AB.

PROMOTOR:
WERKHAUS, SL. Sociedad Comanditaria Simple

SITUACION:
C/ Placa del Consolat del Mar n° 23-24, Parque Comercial Alfafar Parc, 46910 Alfafar

FECHA:
Junio 2017

PLANO: ESCALA:
1/5000

N° PLANO

SITUACION




ALZADO DEL CONJUNTO

TIPOLOGIAS ¥ EDIFICABILIDADES
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR
TECHO
SECTOR SUPERFICIE IEB MAXIMO
(m’s) (mym’s) | (m’)
223200.00 0.55  [122.760,00 PRIVADOS
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR
SUP. AREAS |SUP.TOTAL| USO COEF.ED. | TECHD [ ] COMERCIAL-PARCELA ESPECIAL
PARCELA BLOQUES | SERV. SUELD PPAL. |ALTURAS| NETA | MAXIMO
(m’s) (m’s) (m’s) (m/m’s) (m’t)
BLOQUE A 4059,00|  521,96|  4.580,9|Comercial| 1IN 1,50000 6.088,50 I COMERCIAL-MEDIANAS SUPERFICIES
BLOQUE B 8.424,06 841,76  9.26582|Comercial| I 1,12000 9.434,95
BLOQUE C 7.974,98 801,40 8.776,38|Comercial| I 1,12000 8.931,98
BLOQUE D 4,295,50 454,56  4.750,06|Comercial|  III 1,21000 5.197,56 - TERCIARIO
BLOQUE E 4,295,05 433,43 472848 |Comercial| I 1,12000 4,810,946
BLOQUE F 8.413,72 803,63 9.217,35|Comercial|  III 1,12000 9.423,37 - HOSTELERO
BLOQUE G 8.055,74 843,00( 8.898,74|Comercial| I 1,12000 9.022,43
PARCELA H 1.110,71 1.110,71 | Hostelera | I/1II 0,56845 631,38
PARC. ESPECIAL |  45.253,00 45.253,00 | Comercial| VI 099441 | 45.000,00 ] fARE/é’SAI\Q/g\E‘&J&EDD/-I\EIéABLES
ELOQUE I 1.800,00 1.800,00 | Hostelero i 1,75000 3.150,00
BLOQUE 1 732,30 325,63  1.057,93| Terciario | VI 7,10000 5.199,33 ,
BLOQUE K 778,00 286,02 1064,02 | Terciario |  VIII 7,10000 5.523,80 PUBLICOS
BLOQUE L 716,00 274,86 990,86 | Terciario | VIII 7,10000 5.083,60
BLOQUE M 653,71 157,73 851,44 | Terciario | VIII 7,20000 4.706,71 - ZONA VERDE
PV1+PV2 Parking
+PVIVT 54.351,06| privado - 0,01023 555,95 ,
- SISTEMA VIARIO PUBLICO
| vovaes | sesenzr| s.78398| 156.696.81] | 122.760,00]
ARQUITECTO: ESTUDIO DE DETALLE N°2 DE:

ANTONIO M? INGLES MUSOLES

C/Correos 4, 52
CP:46002 - Valencia
Tfno: 96 376 83 53

BLOQUE "F" DEL SECTOR 1AB.

PROMOTOR:
WERKHAUS, SL. Sociedad Comanditaria Simple

SITUACION:

C/ Placa del Consolat del Mar n° 23-24, Parque Comercial Alfafar Parc, 46910 Alfafar

PLANO:

ORDENACION PORMENORIZADA.
CALIFICACION DEL SUELO

FECHA:
Junio 2017

ESCALA:
1/3000

N° PLANO

.2




PARCELA ESPECIAL
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] PARCELAS AFECTADAS POR EL ESTUDIO DE DETALLE

ARQUITECTO:
ANTONIO M? INGLES MUSOLES

C/Correos 4, 52
CP:46002 - Valencia
Tfno: 96 376 83 53

ESTUDIO DE DETALLE N°2 DE:
BLOQUE "F" DEL SECTOR 1AB.

PROMOTOR:
WERKHAUS, SL. Sociedad Comanditaria Simple

SITUACION:

C/ Placa del Consolat del Mar n° 23-24, Parque Comercial Alfafar Parc, 46910 Alfafar

FECHA:
Junio 2017

PLANO:

ESCALA:
1/2000

N° PLANO

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

1.3




F1
1786,03 m2s
1824,35 m2t

F2

6627,68 m2s
7299,00 m2t

CUADRO DE SUPERFICIES

[BLOQUEPARCELA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD |

F F1 1786,03 m2s| 1824,35 m2t
F F2 6627,68 m2s 7299,00 m2t
F FO | 803,63m2s | 293,40 m2t
9217,34m2s| 9416,75 m2t
TIPOLOGIAS ¥ EDIFICABILIDADES
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR
T?CHD
SECTOR SUPERFICIE IEB MAXIMO
[m"s] (rnltfm"s] {m"t}
223200.00 0.55 122.760,00
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR
SUP. AREAS |SUP.TOTAL| USO COEFED. | TECHO
PARCELA BLOQUES | SERV. SUELO | PPAL. |ALTURAS| NETA | MAXIMO
(m’s) (m’s) (m’s) (mt/m’s) (m’t)
BLOQUE A 4.055.00 521,96 4,580,96 | Comercial m 1,50000 6.088,50
BLOQUE B 842406 841,76| 9.26582|Comercial| Im 1,12000 9.434,95
BLOQUE C 7.974,98 201,40 8.776,38 | Comercial m 1,12000 8.931,98
BLOQUED 429550|  45456| 4.750,06|Comercial| I 1,21000 5.197,56
BLOQUEE 42 43343 i I 4.810.4€
I BLOQUE F 8.413,72] 503,63 9.217,35| Comercial| _1II 1,12000 5.423.37 1
BLOQUE G 8.055,74 843,00 8.898.74 | Comercial m 1,12000 9.022.43
PARCELA H 1.110,71 1.110,71 | Hostelero| 1/m | 0,56845 631,38
PARC. ESPECIAL 45.253,00 45.253,00 | Comercial VI 0,99441 45.000,00
BLOQUE I 1.800,00 1.800,00 |Hostelero | 11 1,75000 3.150,00
BLOQUE 3 732,30 325,63 1.057,93 | Terciarnio VI 7.10000 5.199.33
BLOQUE K 778,00 286,02 1064,02 | Terciario |  VIII 7,10000 5.523,80
BLOQUE L 715,00 274,85 990,86 | Terciario vin 7.10000 5.083,60
BLOQUE M 653,71 157,73 851,44 | Terciario | VI 7,20000 4.706,71
PV1+PV2 Parking
+PVI+VT 54.351,06 | privado - 0,01023 555,95
[ votaies |  s6.561.77] 5.783,98] 156.696,81] [ I 122.760,00

ARQUITECTO:
ANTONIO M? INGLES MUSOLES

C/Correos 4, 52
CP:46002 - Valencia
Tfno: 96 376 83 53

ESTUDIO DE DETALLE N°2 DE:

BLOQUE "F" DEL SECTOR 1AB.

PROMOTOR:

WERKHAUS, SL. Sociedad Comanditaria Simple

SITUACION:

C/ Plaga del Consolat del Mar n° 23-24, Parque Comercial Alfafar Parc, 46910 Alfafar

FECHA:
Junio 2017

PLANO:

DETALLE DE LA
ORDENACION ACTUAL

ESCALA:
1/500

N° PLANO

.4




ARQUITECTO:
ANTONIO M? INGLES MUSOLES

C/Correos 4, 52
CP:46002 - Valencia
Tfno: 96 376 83 53

FECHA:
Junio 2017

ESTUDIO DE DETALLE N°2 DE:
BLOQUE "F" DEL SECTOR 1AB.

PROMOTOR:
WERKHAUS, SL. Sociedad Comanditaria Simple

SITUACION:
C/ Placa del Consolat del Mar n° 23-24, Parque Comercial Alfafar Parc, 46910 Alfafar

PLANO: ESCALA:

ESTADO ACTUAL S/E
N° PLANO
PERSPECTIVA DE LA MANZANA
1.5




—
—

TIPOLOGIAS T EDIFICABILIDADES

ALZADO DEL CONJUNTO

APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR
TECHO
SECTOR SUPERFICIE IEB MAXIMO
(m’s) (mitym’s) | (m®)
223200.00 0.55  [122.760,00 PRIVADOS
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR
SUP. AREAS |SUP.TOTAL| USO COEF.ED. | TECHD [ ] COMERCIAL-PARCELA ESPECIAL
PARCELA BLOQUES | SERV. SUELD PPAL. |ALTURAS| NETA | MAXIMO
(m’s) (m’s) (m’s) (m/m’s) (m’t)
BLOQUE A 4059,00  521,96|  4.580,%|Comercial| 1Im | 150000 £.088,50 I COMERCIAL-MEDIANAS SUPERFICIES
BLOQUE B 8.424,06 841,76  9.26582|Comercial| I 1,12000 9.434,95
BLOQUE C 7.974,98 801,40 8.776,38|Comercial| I 1,12000 8.931,98
BLOQUE D 4,295,50 454,55|  4.750,06 |Comercial| I 1,21000 5.197,56 - TERCIARIO
BLOQUE E 4,295,05 433,43 472848 |Comercial| I 1,12000 4,810,946
BLOQUE F 8.413,72 803,63 9.217,35|Comercial|  III 1,12000 9.423,37 - HOSTELERO
BLOQUE G 8.055,74 843,00 8.898,74|Comercial| I 1,12000 9,022,43
PARCELA H 1.110,71 1.110,71 | Hostelero| I/II 0,56845 631,38
PARC. ESPECIAL |  45.253,00 45.253,00 | Comercial| VI 099441 | 45.000,00 ] fARE/é’SAI\Q/g\E‘&J&EDD/-I\EIéABLES
ELOQUE I 1.800,00 1.800,00 | Hostelero i 1,75000 3.150,00
BLOQUE 1 732,30 325,63  1.057,93| Terciario | VI 7,10000 5.199,33 ,
BLOQUE K 778,00 286,02 1064,02 | Terciario |  VIII 7,10000 5.523,80 PUBLICOS
BLOQUE L 716,00 274,86 990,86 | Terciario | VIII 7,10000 5.083,60
BLOQUE M 653,71 157,73 851,44 | Terciario | VIII 7,20000 4.706,71 - ZONA VERDE
PV1+PV2 Parking
+PVIVT 54.351,06| privado - 0,01023 555,95 ,
u SISTEMA VIARIO PUBLICO
[ voraies | sessr77] s7s3e8] 1sessesi] il il 1 122.760.00]
ARQUITECTO: ESTUDIO DE DETALLE N°2 DE:

ANTONIO M? INGLES MUSOLES

C/Correos 4, 52
CP:46002 - Valencia
Tfno: 96 376 83 53

BLOQUE "F" DEL SECTOR 1AB.

FECHA:
Junio 2017

PROMOTOR:

WERKHAUS, SL. Sociedad Comanditaria Simple
SITUACION:

C/ Placa del Consolat del Mar n° 23-24, Parque Comercial Alfafar Parc, 46910 Alfafar
PLANO: ESCALA:

ORDENACION PORMENORIZADA. 13000
N° PLANO

CALIFICACION DEL SUELO

0.1




1786,03 m2s

F2

6627,68 m2s
6996,00 m2t

803,63 m2s

CUADRO DE SUPERFICIES

|BLOQUEPARCELA| SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD |

F F1 1786,03 m2s 1824,35 m2t
F F2 6627,68 m2s| 6996,00 m2t
F FO 803,63 m2s 603,00 m2t
9217,34 m2s| 9423,35 m2t
TIPOLOGIAS ¥ EDIFICABILIDADES
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR
TECHD
SECTOR SUPERFICIE IEB MAXIMO
[m"s} (rnltfm"s] {m"t)
223200.00 0.55 122.760,00
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR
sup. AREAS |SUP.TOTAL| uso COEF.ED. | TECHO
PARCELA BLOQUES | SERV. SUELO | PPAL. |ALTURAS| NETA | MAXIMO
(m’s) (m’s) (m’s) (mtfm’s) (m’)
BLOQUE A 4.055,00 521,96 4.580,96 | Comercial m 1,50000 6.088,50
BLOQUE B 842406 841,76 9.26582|Comercial| I 1,12000 9.434,95
BLOQUE C 7.974,98 801,40 8.776,38 | Comercial m 1,12000 8.931,98
BLOQUE D 429550  45455|  4.750,06 |Comercial| I 1,21000 5.197,56
ELOQUEE 429508l a3za3l azpsanlcomergiall | 102000 | $810.56)
| BLOQUE F 841372]  803,63]  9.217,35] Comercial| I 1,12000 9.423,37 ]
BLOQUE G 8.055,74 843,00 8.898,74 | Comercial m 1,12000 9.022,43
PARCELA H 1.110,71 1.110,71 |Hostelero| 1/1 | 0,56845 631,38
PARC. ESPECIAL 45.253,00 45.253,00 | Comercial VI 0,55441 45.000,00
BLOQUE I 1.800,00 1.800,00 | Hostelero|  II 1,75000 3.150,00
BLOQUE 3 732,30 325,63 1.057,93 | Terciario vIiIo 7,10000 5.199,33
BLOQUE K 778,00| 286,02 1064,02 | Terciario |  VIII 7,10000 5.523,80
BLOQUE L 716,00 274,88 990,86 | Terciario vIin 7,10000 5.083,60
EBLOQUE M 653,71 197,73 851,44 | Terciano VI 7,20000 4.706,71
BV1+PV2 Parking
+PV3+VT 54.351,06| privado 0,01023 555,95
[ votaes | sese1z7] s.78398] 1se.69s81] [ 122.760,00

ARQUITECTO:
ANTONIO M? INGLES MUSOLES

C/Correos 4, 52
CP:46002 - Valencia
Tfno: 96 376 83 53

ESTUDIO DE DETALLE N°2 DE:

BLOQUE "F" DEL SECTOR 1AB.

PROMOTOR:

WERKHAUS, SL. Sociedad Comanditaria Simple

SITUACION:

C/ Plaga del Consolat del Mar n° 23-24, Parque Comercial Alfafar Parc, 46910 Alfafar

FECHA:
Junio 2017

PLANO:

DETALLE DE LA
ORDENACION PROPUESTA

ESCALA:
1/750

N° PLANO

0.2
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ARQUITECTO: ESTUDIO DE DETALLE N°2 DE:
ANTONIO M? INGLES MUSOLES BLOQUE "F" DEL SECTOR 1AB.

PROMOTOR:
WERKHAUS, SL. Sociedad Comanditaria Simple

SITUACION:
C/ Plaga del Consolat del Mar n° 23-24, Parque Comercial Alfafar Parc, 46910 Alfafar

PLANO: ESCALA:

ESTADO DE LA PROPUESTA S/E

a
C/Correos 4, 5 N° PLANO

=iy PERSPECTIVA DE LA MANZANA

FECHA:
03




	01 - Estudio de Detalle - [Junio - 2017]
	2019_02_21_ED_Bauhaus
	I1_Situacion_ED2_Bauhaus
	I2_Calificacion_Suelo_ED2_Bauhaus
	I3_Ambito_ED2_Bauhaus
	I4_Ordenacion_Actual_ED2_Bauhaus
	I5_Perspectiva_Actual_ED2_Bauhaus
	O1_Calificacion_Suelo_ED2_Bauhaus
	O2_Ordenacion_Propuesta_ED2_Bauhaus
	O3_Perspectiva_Propuesta_ED2_Bauhaus


		2019-02-21T10:10:46+0100
	Valencia
	ANTONIO INGLES MUSOLES - NIF:19814536J
	Encargo profesional


		2020-05-08T12:07:23+0200
	En Alfafar Ayuntamiento de Alfafar
	SARA DASI DASI - DNI 29193227V
	DOCUMENTO DILIGENCIADO




