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1. MEMORIA 
 

 
1.1. OBJETO Y ÁMBITO 

 
Prescindiendo de reiterar los antecedentes que constituyen la legitimación que aquí 
damos por reproducidos del expediente tramitado por el Ayuntamiento de Alfafar para 
la aprobación y adjudicación del Programa del que dimana este modificado del 
Proyecto de Reparcelación, y siguiendo la regulación contenida en el bloque 
normativo del que a continuación se hace referencia, la presente Modificación Puntual 
del Proyecto de Reparcelación tiene por objeto:  

 

1. Identificar y localizar los derechos que la Agrupación de Interés Urbanístico 
“Alfafar Parc” reconoció, en su momento a la Comunidad de Regantes de 
la Acequia de Favara, en el Sector 1AB, consecuencia de las superficies de 
suelo ocupadas por las acequias que discurren por el Sector, 
materializando dichos derechos, que ascienden a un total de 2.385,74 m2. 

Dicho reconocimiento se plasma en el Convenio Urbanístico que firmaron 
ambas partes en fecha 12 de Noviembre de 2012 y que se adjunta a esta 
Modificación Puntual de Proyecto de Reparcelación como Anexo 1. 

2. Reconocer los derechos que la Comunidad de Regantes de la Acequia de 
Favara, reconoce, a su vez, a los Hermanos Cuallado Aparisi, y que 
ascienden a 312 m2 de suelo, adquiridos por concesión de obras. 

Dicho requerimiento se notifica a la AIU “Alfafar Parc” en fecha 8 de Mayo 
de 2019 y se adjunta a esta Modificación Puntual de Proyecto de 
Reparcelación como Anexo 2. 

3. Reconocer los derechos que la Comunidad de Regantes de la Acequia de 
Favara, reconoce, a su vez, a D. Juan José Esteve, y que ascienden a 
221,50 m2 de suelo, ya que parte de la acequia de la Fila que discurría 
entre parcelas de su propiedad, se venía usando como aliviadero de la 
Acequia de Favara como tolerancia de su propietario.  

Dicho requerimiento se notifica a la AIU “Alfafar Parc” en fecha 8 de Mayo 
de 2019. Al mismo tiempo, se solicita en dicho escrito que no se realice la 
deducción de dicha superficie, al no haberse tenido en cuenta al superficiar 
las acequias aportadas.  

Se adjunta a esta Modificación Puntual de Proyecto de Reparcelación como 
Anexo 2, el requerimiento de la Acequia y la aceptación por la AIU “Alfafar 
Parc” de los derechos correspondientes a la superficie reconocida por la 
Comunidad de Regantes de la Acequia de Favara a D. Juan José Esteve. 
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Este objeto inmediato se inserta en el principio general de la justa y equitativa 
distribución, entre los propietarios de terrenos afectados, de los beneficios y cargas 
derivados de la Ordenación Urbanística, regulado en su momento el art. 170 de la Ley 
16/2005 de 30 de Diciembre, de la Generalitat, Urbanística Valenciana, concordantes 
del Decreto 67/2006 de 19 de mayo del Consell sobre Reglamento de Ordenación y 
Gestión Territorial y Urbanística (ROGTU) y en este momento en los arts. 82, 139 y 
concordantes de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenación del 
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana y la legislación estatal. 

El ámbito de esta Modificación Puntual del Proyecto de Reparcelación, coincide con 
el Solar M1 del Bloque M, donde se ubican y se reubicarán la totalidad de los 
derechos antes indicados y que actualmente figuran como de titularidad de la AIU 
“Alfafar Parc”. 

Sin perjuicio de su tramitación en tiempo posterior, esta Modificación Puntual del 
Proyecto de Reparcelación forma parte del "Programa para el desarrollo de la 
Actuación Integrada"  iniciado por gestión indirecta por la Agrupación de Interés 
Urbanístico promotora, que ha permitido la completa urbanización de la citada Unidad 
de Ejecución con la perecuación de beneficios y cargas derivados de la actuación. 

Para una identificación general del ámbito reparcelario, se acompaña el 
correspondiente Plano de la Ordenación objeto de la Modificación Puntual de la 
Reparcelación. 

Mediante la aprobación del Proyecto de Reparcelación afectado por la presente 
modificación puntual, se constituyó una Comunidad de Bienes de titularidad “ob rem” 
por asignación de fincas, sobre la Finca Resultante PV, ostentando la propiedad de la 
misma todas las parcelas de resultado con excepción de la Parcela Especial (055), la 
Alqueria (ALQ) y los Acreedores Netos, y distribuyéndose la cuota indivisa 
correspondiente a cada copropietario en función de la superficie que cada una de las 
parcelas tiene atribuida en sus respectivas fichas individuales.  

 
Dicha comunidad de bienes se vino a denominar: Comunidad de Propietarios de la 
parcela “PV” destinada a aparcamiento de titularidad privada y uso público del Parque 
Comercial “Alfafar Parc” (en adelante la Comunidad de Propietarios). 

 
La Comunidad de Propietarios se rige por lo dispuesto en los Estatutos que a tal 
efecto se aprobaron e incorporaron al Proyecto de Reparcelación inicial y que fueron 
inscritos en el Registro de la Propiedad (en adelante los Estatutos). 

 
Posteriormente y como consecuencia de las necesidades puestas de manifiesto tras 
el inicio de la actividad comercial en los Sectores 1AB (1A+1B) del SUNP del PGOU 
de Alfafar, los miembros de la Comunidad de Propietarios han acordado 
determinadas modificaciones de los Estatutos inicialmente aprobados. Dichas 
modificaciones fueron aprobadas de forma sucesiva en las Juntas Generales de la 
Comunidad de Propietarios celebradas en los días, 6 de noviembre de 2014, 20 de 
junio de 2017 y 28 de julio de 2020. 
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Se acompaña como Anexo III una certificación de la Comunidad de Propietarios, 
suscrita por el presidente y el secretario de la misma, que certifica las modificaciones 
aprobadas y ratificadas, así como las fechas de las juntas en las que tales 
modificaciones tuvieron lugar. Dicha certificación incorpora un texto refundido de los 
Estatutos vigentes que integra las modificaciones aprobadas en las Juntas Generales 
de la Comunidad de Propietarios celebradas los días 6 de noviembre de 2014, 20 de 
junio de 2017 y 28 de julio de 2020; además dichos estatutos incorporan los planos 
en los que se delimitan zonas de la parcela para determinadas actividades.  
 
Es de significar que la modificación puntual anteriormente tramitada lo fue bajo la 
modalidad de “voluntaria”, si bien no ha podido ser aprobada bajo tal modalidad, 
habida cuenta de la  alegación presentada por Dña. Mª Josefa Ruiz Pascual, a la que 
más adelante nos referiremos. 

 
Se solicita expresamente al Registrador de la Propiedad la inscripción de los nuevos 
estatutos modificados en el Registro de la Propiedad. 

 
 

1.2. CIRCUNSTANCIAS Y ACUERDOS QUE MOTIVAN ESTA MODIFICACIÓN PUNTUAL  
DE REPARCELACIÓN 

 
Como se ha señalado de forma indiciaria en el expositivo anterior, la Asamblea 
General ordinaria de la AIU celebrada en fecha 25 de Junio de 2019 adoptó el 
acuerdo de redactar esta Modificación puntual del Proyecto de Reparcelación ya 
aprobado, al objeto concreto y exclusivo de: 
 

1. Identificar y localizar los derechos que la Agrupación de Interés Urbanístico 
“Alfafar Parc” reconoció, en su momento, a la Comunidad de Regantes de 
la Acequia de Favara, en el Sector 1AB, como consecuencia de las 
superficies de suelo ocupadas por las acequias que discurren por el 
ámbito del Sector, materializando dichos derechos, que ascienden a un 
total de 2.385,74 m2s. 

Como se ha señalado, dicho reconocimiento se plasmó, en su momento, 
en el Convenio Urbanístico que firmaron ambas partes en fecha 12 de 
Noviembre de 2012. 

2. Reconocer a los Hermanos Cuallado Aparisi, los derechos que la 
Comunidad de Regantes de la Acequia de Favara, les ha reconocido de 
forma expresa y que ascienden a 312 m2 de suelo. 

Dicho reconocimiento expreso se notifica a la AIU “Alfafar Parc” en fecha 8 
de Mayo de 2019. 
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3. Reconocer a D. Juan José Esteve, los derechos que la Comunidad de 
Regantes de la Acequia de Favara, les ha reconocido de forma expresa y 
que ascienden a 221,50 m2 de suelo, cuya cantidad es aceptada por la AIU 
“Alfafar Parc” ya que no se tuvo en cuenta al superficiar las acequias. 

Dicho reconocimiento se notifica a la AIU “Alfafar Parc” en fecha 8 de Mayo 
de 2019 

 
Se acompaña como Anexo IV una certificación de la AIU “Alfafar Parc”, acreditativa de 
la aprobación del Proyecto de Modificación Puntual de la Reparcelación del Sector 
1AB (1A + 1B) del SUNP del PGOU de Alfafar y su sometimiento ante el Ayuntamiento 
de Alfafar para su tramitación y aprobación. 
 
Al objeto de incorporar los derechos señalados en el punto 1 anterior, se ha 
procedido a reducir,  la participación de los propietarios de la AIU en el Solar M1  del 
Bloque “M” para de este modo transferir el aprovechamiento urbanístico reconocido a 
la Comunidad de Regantes de la Acequia de Favara y a las personas identificadas en 
los expositivos 2 y 3 anteriores por expreso reconocimiento de la meritada Comunidad 
de Regantes, derechos que, en la Reparcelación aprobada e inscrita, se encontraban 
adjudicados a la AIU “Alfafar Parc”. En este concreto aspecto y respecto de la 
ubicación, ha sido presentada alegación por parte de Dña. Mª Josefa Ruiz Pascual, 
cuyo derecho urbanístico no se modifica 
 
La técnica utilizada para reducir y transferir dicho aprovechamiento, ha sido la de 
mantener en la finca originaria que aún queda en titularidad de la AIU “Alfafar Parc” a 
un conjunto reducido de titulares seleccionados a través de la técnica de la “media 
aritmética”. La utilización de esta técnica posibilita que aquellos titulares cuyo derecho 
no alcance la media aritmética del conjunto de todos los integrantes de la meritada 
finca, son compensados en metálico por su aprovechamiento y abandonan su 
titularidad, reduciendo de este modo el número de co-titulares actuales en el Solar 
M1. Esta técnica posibilita que aquellos titulares cuyo aprovechamiento resulte exiguo 
por aplicación de la técnica identificada, puedan beneficiarse de su exclusión de un 
condominio en el que su participación resulte exigua y que, sin embargo les es de 
aplicación el mismo régimen común que al resto. 
 
Esta técnica ha sido puesta de manifiesto y explicada en la Asamblea general 
identificada que, tras las oportunas aclaraciones a instancia de algún interesado, fue 
adoptada como positiva por el conjunto de los titulares asistentes. 
 
Como en el supuesto de la que aquí podemos denominar “Reparcelación Genética”, 
la Modificación Puntual de la Reparcelación, tiene su antecedente mediato en la 
Alternativa Técnica de Programa ya aprobada por la Administración actuante, en este 
caso el Ayuntamiento de Alfafar, y se articula sobre la base de las previsiones del  
Plan General de Ordenación Urbana de Alfafar vigente, aprobado por la Comisión 
Territorial de Urbanismo de Valencia el día 10 de Diciembre de 1991. 
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Siendo que la AIU promotora mantiene su condición de Agente Urbanizador del 
Programa, la legislación aplicable señala que el Agente Urbanizador adjudicatario del 
Programa podrá instar de la administración actuante la presente propuesta de 
Modificación Puntual del Proyecto de Reparcelación, elaborando él mismo los 
proyectos necesarios si ello fuera preciso. Así pues, en esta Propuesta de 
Reparcelación se dan las siguientes circunstancias: 

 En primer lugar, la posibilidad de arbitrar la decisión de los titulares del 
solar incluido dentro del ámbito de la actuación.  

 Esta decisión, como consecuencia de la Alegación deducida por Dña. Mª 
Josefa Ruiz Pascual, cuyo derecho urbanístico, como se ha dicho, no se 
modifica ha resultado afectada en cuanto a la modalidad reparcelatoria 
instada como “voluntaria” en concordancia con el Acuerdo de Asamblea 
General al que se ha hecho referencia anteriormente, de modo que este 
Texto Refundido, se promueve bajo la modalidad de forzosa como 
consecuencia directa de la meritada alegación. 

 

 Así pues, este Refundido se tramita bajo la modalidad de “forzosa”,  Esta 
Modificación se tramita bajo la modalidad de “Voluntaria” y por tanto el 
acceso al Registro de la Propiedad se producirá con posterioridad a la 
aprobación definitiva municipal, una vez haya devenido firme en vía 
administrativa la misma, bastando para ello el certificado administrativo 
que acredite tal circunstancia. 

 
 
1.3. ORDENACIÓN URBANÍSTICA 
 

En lo que a este Modificado se refiere, el Plan General de Ordenación Urbana de 
Alfafar vigente, se aprobó por la Comisión Territorial de Urbanismo de Valencia el día 
10 de Diciembre de 1991, a excepción del Suelo Urbanizable No Programado situado 
al Este de la Pista de Silla, siendo publicada la aprobación definitiva en el B.O.P. nº 53 
de 3 de Marzo de 1992 y publicándose las Normas Urbanísticas y Ordenanzas del 
citado Plan General en el B.O.P. nº 112 de 12 de Mayo de 1992.  
  
La Comisión Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesión celebrada el 28 de mayo 
de 2010, acordó aprobar definitivamente, por unanimidad, el Documento de 
Justificación de la Integración Territorial y el Plan Parcial del Sector 1AB (1A+1B) de 
Alfafar. Dichas aprobaciones fueron publicadas en el BOP nº 177, de 28 de julio de 
2.010. 
 
Con fecha 28 de junio de 2012, el Ayuntamiento Pleno, adoptó, entre otros, la 
aprobación de la Transferencia Interna del Aprovechamiento Urbanístico en el ámbito 
del Sector 1AB, así como la aprobación de la Modificación nº 1 del Proyecto de 
Urbanización Pública y la Modificación nº 1 del Proyecto de Infraestructuras 
Urbanísticas Privadas. 
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Con fecha 13 de Noviembre de 2012, se aprobó por Decreto de Alcaldía, con carácter 
definitivo la reparcelación voluntaria en ejecución del PAI para el Sector 1AB del Plan 
Parcial, presentada por el Agente Urbanizador “Alfafar Parc”, en fecha 24 de 
Septiembre de 2014. Dicha aprobación fue publicada en el BOP nº291 de 6 de 
Diciembre de 2012. 
 
 

1.4. LEGISLACIÓN APLICABLE 
 

En este supuesto concreto de Modificación puntual de un Solar de los que forman el 
BLOQUE M se realiza al amparo de la vigente Ley 5/2014, de 25 de julio, de la 
Generalitat, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat 
Valenciana, modificada por ley 1/2019, y su texto refundido aprobado por DECRETO 
LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobación del Texto Refundido 
de la Ley de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje y por tanto,  resultan de 
aplicación: 

• Artículo 85 Reparcelación: definición, finalidad y vinculación al plan 
• Artículo 86 Modalidades, iniciativa y ámbito reparcelable 
• Artículo 87 Derechos de las partes afectadas por la reparcelación 
• Artículo 88 Tratamiento de los bienes de dominio público 
• Artículo 89 Valoración de bienes y derechos 
• Artículo 90 Reglas para distribuir las adjudicaciones 
• Artículo 91 Reglas especiales sobre proindivisos 
• Artículo 92 Reglas especiales en la gestión directa 
• Artículo 93 Identificación y titularidad de fincas, bienes y derechos afectados 
• Artículo 94 Titularidad dudosa o litigiosa y titular con domicilio desconocido de 

fincas, bienes y derechos afectados 
• Artículo 95 Identificación registral de fincas 
• Artículo 96 Cuenta de liquidación provisional y liquidación definitiva de la 

reparcelación 
• Artículo 97 Contenido documental del proyecto de reparcelación 
• Artículo 98 Tramitación de la reparcelación forzosa 
• Artículo 99 Efectos de la reparcelación 

 
 

1.5. DESCRIPCIÓN DE LA UNIDAD REPARCELABLE 
 

Como ha quedado dicho y por los motivos expuestos, la unidad reparcelable 
comprende el Solar M1 del Bloque M incluido en el ámbito del Sector. 

Dicho Bloque está formado por un total de cuatro Solares en Suelo Urbano 
denominadas M1, M2, M3 y M0. Las tres primeras de Uso Terciario y la última 
destinada a servicios y zona de carga y descarga. 
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El estado actual de los terrenos queda referido en el correspondiente plano de 
información y delimitación. La porción de suelo ámbito de la actuación se encuentra 
dentro de la zona urbanizada del Parque Comercial “Alfafar Parc”, en concreto en la 
zona destinada a Uso Terciario. Linda al Norte con Vial Público que la separa de una 
Zona Verde Pública, al Sur con Zona de Viario Público, al Este con Zona de 
Aparcamiento (Parcela PV) y al Oeste con Vial Público. 

A continuación se detalla un pequeño Cuadro de Superficies y Edificabilidades de 
cada una de las Parcelas constituyentes del Bloque M: 

 

BLOQUE M 
  Superficie  Edificabilidad UA 

PARCELA M1 216,46 m2s 1558,51 m2t 931,86 UA 
PARCELA M2 221,04 m2s 1591,49 m2t 951,58 UA 
PARCELA M3 216,21 m2s 1556,72 m2t 930,79 UA 
PARCELA M0 197,73 m2s  ------  ------ 

TOTAL 851,44 m2s 4706,72 m2t 2814,23 UA 
 

1.5.1. INTERESADOS 
 

Son interesados en esta Reparcelación: 

 Los titulares de bienes y derechos incluidos en el ámbito 
reparcelatorio, ya que son estos derechos materiales o jurídicos 
los que en realidad se aportan al procedimiento reparcelatorio 
para su equidistribución. 

 
1.5.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 

 

El ámbito de la Modificación Puntual del Proyecto de Reparcelación 
constituye un único Solar que deriva de un Proyecto de Reparcelación ya 
aprobado e inscrito en el Registro de la Propiedad, a cuyos antecedentes 
nos remitimos. 
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La propiedad de dicho Solar presenta una estructura de derechos que se 
caracteriza por un marcado carácter pro-indivisario, de tal modo que el 
tamaño de las adjudicaciones resulta de una estructura micro. Siendo los 
titulares los propietarios aquí indicados en las proporciones que figuran a 
continuación: 

 

 

% UA
004 25345 Mª Josefa Ruiz Pascual 5,92% 55,16 UA

Francisca del Don Sales Mico
Fco. Salvador Sales Mico

009 25345 Promociones Company Puchades Bayona, SL 1,58% 14,69 UA
010 25345 Euroinversiones 2000, sl. 1,77% 16,53 UA

Juan Carlos Solomando Sanchez
Silvia Solomando Sanchez
Jose Gonzalo Solomando Sanchez y Juana Angeles Pla Jimenez
Jose Manuel Baixauli Rodrigo
Salvador Baixauli Rodrigo
Dolores Baixauli Rodrigo
Nuria Alcoy Baixauli
Ángel Alcoy Baixauli

020 25345 Hijos de Antonio Juan, SL 2,96% 27,55 UA
022 25345 Emijober, s.l. 0,73% 6,83 UA

Manuel Pascual R ibes
Teresa Alambra March

025 25345 Inmuebles Rodrigo Hernandez, SL 3,49% 32,53 UA
027 25345 Unión Capitales Inmobiliarios,sl 1,74% 16,23 UA
032 25345 Manuel Fco. Ferrer Paredes 4,96% 46,27 UA
033 25345 Juan José Esteve Ruiz 3,29% 30,66 UA
034 25345 Amparo Soria Villalba 3,37% 31,40 UA

035 25345
José Baixauli Baixauli y 
Josefa Baixauli Baixauli 1,23% 11,50 UA

038 25345 Ebajofi, sl 7,52% 70,05 UA
041 25345 Patrimonial Bonafont Furio, SL 2,21% 20,59 UA
042 25345 Inversiones Epsilon, sl 10,90% 101,60 UA

Antonia Muñoz Peris
Fernando Comes Muñoz
Juan Carlos Comes Muñoz
Elena Comes Muñoz
Francisca Aparisi Alonso
Jose Fco. Cuallado Aparisi
Francisca Cuallado Aparisi

049 25345 Carmen Baixauli Ruiz 2,13% 19,82 UA
050 25345 Alqueria Nova de la Manega, sl 28,38% 264,43 UA
051 25345 Canella Inmuebles, sl 5,62% 52,35 UA

100,00% 931,86 UA

011 25345

023 25345

M1

007 25345 1,49% 13,90 UA

015 25345

1,30% 12,08 UA

3,72%

0,73% 6,82 UA

26,28 UA

34,63 UA

2,14%

047 25345

048 25345 19,95 UA

2,82%
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1.6. CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y CUALIFICAR LOS DERECHOS 
APORTADOS POR LOS AFECTADOS 

 
Se trata en este apartado de la definición y cuantificación de los derechos aportados 
por los titulares. 

 

 El primer elemento a considerar es el relativo al uso e intensidad. 

No procede este análisis por cuanto el derecho inicial es resultado de una 
Reparcelación aprobada e inscrita en el Registro de la Propiedad. 

 

 El segundo se refiere a los Derechos y/o cargas que resulten incompatibles 
con la ejecución del planeamiento. 

Como en el supuesto anterior, NO procede análisis por cuanto el derecho 
afectado es resultado de una Reparcelación aprobada e inscrita en el 
Registro de la Propiedad y por tanto no presenta cargas incompatibles. 

 

 Derechos de riego, servidumbres y otros derechos reales inscritos en el 
Registro de la Propiedad. 

Como en el supuesto anterior, NO procede análisis de este supuesto por 
cuanto el derecho afectado es resultado de una Reparcelación aprobada e 
inscrita en el Registro de la Propiedad y por tanto no presenta cargas 
incompatibles. 

 

 Derechos sobre arrendamientos y plantaciones. 

NO procede análisis de este supuesto por cuanto el derecho afectado es 
resultado de una Reparcelación aprobada e inscrita en el Registro de la 
Propiedad y por tanto no presenta cargas incompatibles. 

 

 Respecto de los bienes y derechos que no se extinguen en la Propuesta de 
Modificación Reparcelatoria. 

 

La existencia de derechos incorporados a esta propuesta de modificación 
reparcelatoria, en lo hasta este momento conocido, son de dos tipos: 

Los que van a extinguirse y aquellos otros que no. 

Los primeros se identifican, relacionan y valoran, en esta Propuesta 
Modificativa. 
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Los segundos, conforme a lo dispuesto en la LOTUP , aunque no se les 
mencione en esta Modificación puntual de la Reparcelación, serán 
adjudicados en el concepto anterior ya señalado, por aplicación del principio 
del Convenio al que se ha hecho referencia y los derechos reconocidos, 
suponiendo ambos una “subrogación real” de unas fincas respecto de las de 
su procedencia. 

 

 
1.7. CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LOS DERECHOS APORTADOS 

 

Tal y como ha quedado establecido en el epígrafe anterior y dado que las 
características de uso e intensidad SON homogéneos para todo el ámbito del Solar 
M1, el criterio utilizado para la valoración de los terrenos aportados, es la 
HOMOGENEIDAD en relación con la localización, al NO apreciarse diferencias 
cualitativas que aconsejen su ponderación. 

En el apartado 2 de la presente Memoria se describen, de forma pormenorizada, 
todas las parcelas afectadas por esta Propuesta de Modificación puntual 
reparcelatoria, propietarios y expresión de la naturaleza y cuantía de su derecho. 

 
 

1.8. REGLAS PARA LA ADJUDICACIÓN DE PARCELAS 
 

Vista la homogeneidad del uso e intensidad para todo el ámbito de la presente 
Modificación Reparcelatoria,  NO resulta necesario establecer ponderación correctora 
de la adjudicación de las fincas de resultado al NO resultar diferencias en cuanto al 
uso y la localización. 

Para la adjudicación de la finca resultante, no precisa regla alguna pues se trata de la 
misma manzana que en su situación anterior. 

La opción de la identidad geográfica entre las fincas originales y las adjudicadas ha 
sido puesta en armonía con la propia ordenación urbanística del Bloque “M” del 
Sector, lo cual ha dado como resultado una adjudicación coherente con dicha 
ordenación. 

La aplicación del criterio de proximidad, como imperativo legal, ha sido obviamente 
cohonestado con el de la titularidad anterior y por tanto su traducción en esta 
propuesta es necesariamente más estricta. 

En lo relativo al tratamiento de los condominios habidos en las fincas aportadas, el 
proyecto ha seguido lo dispuesto en el art. 86 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la 
Generalitat, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat 
Valenciana., amén del criterio expreso manifestado por acuerdo de la Asamblea 
General ordinaria a la que se ha hecho referencia. 

En cuanto a la cuantía mínima del derecho necesaria para adjudicación ha dado lugar 
a situaciones diversas: 

1. La primera viene referida a la cuantía a adjudicar a la Acequia Real de Favara, 
conforme a los datos ya señalados. 
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2. La segunda se refiere a aquellos otros titulares cuyo derecho, con 
independencia de su cuantificación, debe ser adjudicado en la finca proindivisaria, 
por imperativo del reconocimiento de su derecho. 

3. Finalmente, para aquellos titulares restantes, se ha venido en utilizar un criterio 
matemático como el señalado en el epígrafe 1.2. rotulado como “media aritmética” 
con la finalidad ya señalada de no “atomizar” el número de proindivisarios” de 
exiguos derechos. 

La Junta Directiva de la Agrupación de Interés Urbanístico junto al equipo redactor 
de esta modificación reparcelatoria, han explicado, en sede Asamblea General,  
cual ha sido la valoración y el resultado de la aplicación de los criterios antes 
señalados. 

La relación detallada del solar adjudicado se inserta en el apartado 3 de esta 
Memoria.  

 
 

1.9. TRATAMIENTO DE HECHOS Y DERECHOS DIFERENCIALES HABIDOS EN ESTA 
PROPUESTA DE REPARCELACIÓN 
 
Como ha quedado indicado en distintos epígrafes de esta Propuesta modificativa de 
Reparcelación, se ha acreditado la existencia de ciertos hechos y derechos 
diferenciales. 
 

 El primero de ellos se refiere a la modalidad reparcelatoria. 

LA VOLUNTAD MANIFESTADA DE LOS AFECTADOS. 

Este hecho lo consideramos de especial significación por cuanto ello se 
ha materializado en el acuerdo de la Asamblea General al que se ha 
hecho referencia en epígrafes anteriores y, correlativamente constituye 
mandato de la AIU en su calidad de Agente Urbanizador. 

Como se ha referido, este modificado del Proyecto de Reparcelación se 
configura y tramita bajo la modalidad de “forzosa” al haber deducido un 
titular de la Agrupación pliego de alegaciones a la modalidad “voluntaria” 
tramitada con anterioridad, ello a pesar de no haber impugnado el 
Acuerdo de la Asamblea General de fecha 25 de Junio de 2019. 

 

 El segundo se refiere a la indemnización en metálico de los derechos que 
se extinguen. 

En este aspecto, como se ha puesto de manifiesto con anterioridad, los 
titulares de derechos que, por la aplicación de la técnica de la “media 
aritmética” son compensados con la correspondiente indemnización, 
calculada con el siguiente fundamento y procedimiento: 

La media aritmética se obtiene a partir de la suma de todos los valores 
dividido entre el número de sumandos. En este caso, se ha tenido en 
cuenta, el porcentaje de participación de cada una de las propiedades en 
la Parcela M1. La media aritmética obtenida ha sido del 4,35%. Todos los 
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propietarios cuya participación es inferior a este valor son compensados 
con la correspondiente indemnización en metálico por la extinción de sus 
derechos.  

 

Conforme a la propuesta de modificación, NO OBTENDRÁN SOLAR DE 
REEMPLAZO, los titulares identificados en la siguiente tabla: 

 

TITULARES % Parcela M1 UA 
Francisca del Don Sales Mico 1,49% 13,90 UA 
Fco. Salvador Sales Mico 
Promociones Company Puchades Bayona, SL 1,58% 14,69 UA 
Euroinversiones 2000, sl. 1,77% 16,53 UA 
Juan Carlos Solomando Sanchez 

1,30% 12,08 UA Silvia Solomando Sanchez 
Jose Gonzalo Solomando Sanchez y Juana Angeles Pla Jimenez 
Jose Manuel Baixauli Rodrigo 

3,72% 34,63 UA 
Salvador Baixauli Rodrigo 
Dolores Baixauli Rodrigo 
Nuria Alcoy Baixauli 
Ángel Alcoy Baixauli 
Hijos de Antonio Juan, SL 2,96% 27,55 UA 
Emijober, s.l. 0,73% 6,83 UA 
Manuel Pascual Ribes 0,73% 6,82 UA 
Teresa Alambra March 
Inmuebles Rodrigo Hernandez, SL 3,49% 32,53 UA 
Unión Capitales Inmobiliarios,sl 1,74% 16,23 UA 
Amparo Soria Villalba 3,37% 31,40 UA 
José Baixauli Baixauli y  
Josefa Baixauli Baixauli 1,23% 11,50 UA 

Patrimonial Bonafont Furio, SL 2,21% 20,59 UA 
Antonia Muñoz Peris 

2,82% 26,28 UA Fernando Comes Muñoz 
Juan Carlos Comes Muñoz 
Elena Comes Muñoz 
Carmen Baixauli Ruiz 2,13% 19,82 UA 

 

   
Como se puede observar los titulares que obtienen compensación económica son 
aquellos cuyo aprovechamiento en la finca de condominio actual resulta exiguo o de 
escasísima cuantificación. 
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1.10. PROPUESTA DE EXENCIÓN TRIBUTARIA 

 

Conforme dispone el art. 92.5 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de 
Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana. el 
presente Proyecto de modificación reparcelatoria se elevará a público mediante 
Certificación Administrativa Municipal. 

Se solicita del Registro de la Propiedad de Torrent-2 la correspondiente exención 
tributaria sobre las afecciones reales que se practiquen sobre las fincas de resultado. 

Asimismo se solicita del Registro de la Propiedad de Torrent-2 la correspondiente 
exención tributaria por la nueva inscripción de fincas de resultado, al darse un 
supuesto de “subrogación real” respecto de los derechos aportados al proceso. 

 
1.11. RÉGIMEN DE GARANTÍAS 

 
El régimen garantista del programa cumplirá su legislación específica, conforme a la 
aplicable al procedimiento, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 5/2014, de 25 
de julio, de la Generalitat, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la 
Comunitat Valenciana y a los términos y condiciones que se han descrito en 
expositivos anteriores de esta Memoria. 

 
Valencia, Mayo de 2022 

 
 
 
 
 
 
 
 

Mª José VANACLOCHA AROCAS                  Gustavo FONTE GARCIA 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

José VIZCAINO FERRE 
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2. RELACIÓN DE PROPIETARIOS E INTERESADOS CON EXPRESIÓN DE LA NATURALEZA Y 
CUANTIA DE SU DERECHO APORTADO 
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2.1. RELACIÓN CONJUNTA DE SOLARES Y DESCRIPCIÓN OBJETIVA 
 



REF FINCA REGISTRAL TITULARES DNI DOMICILIO C.P. POBLACION NATURALEZA DEL DOMINIO FINCA APORTACION APROVECHAMIENTO OBSERVACIONES %
004 25345 Mª Josefa Ruiz Pascual 19439300E C/ Mariano Benlliure, 13 46910 Alfafar PLENO DOMINIO, PRIV M1 55,16 UA Proindiviso finca M1 5,92%

Francisca del Don Sales Mico 73642460W C/ Colon, 5 46910 Alfafar 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Francisco Salvador Sales Mico 73536485B C/ Francisco Vila, 5 46910 Alfafar 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV

009 25345 Promociones Company Puchades Bayona, SL B96835749 C/ Partida de la Dama, 31 46470 Massanassa PLENO DOMINIO M1 14,69 UA Proindiviso finca M1 1,58%
010 25345 Euroinversiones 2000,sl B96722517 Polig. Ind.Calle 21. Nave 15 46470 Catarroja PLENO DOMINIO M1 16,53 UA Proindiviso finca M1 1,77%
011 25345 Juan Carlos Solomando Sanchez 85079993A Av. Pais Valenciano, 73-5º 46910 Sedaví 1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV

25345 Silvia Solomando Sanchez 52684975W C/ Luis Arnau, 5, 3 46470 Albal 1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
25345 Jose Gonzalo Solomando Sanchez y Juana Angeles Pla Jimenez 73651190S Av. Instituto Obrero, 19-27º 46910 Benetusser 1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV. PRESUNT.GANAN.

Jose Manuel Baixauli Rodrigo 73891493Z C/ San Antoni, 97B, 4, 16 46910 Sedavi 1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Salvador Baixauli Rodrigo 73739387F Avda. Instituto Obrero, 19, 27 46013 Valencia 1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Dolores Baixauli Rodrigo 73891450V C/ Valencia, 2,12 46910 Sedavi 1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Nuria Alcoy Baixauli 52638065N Avda. Madrid, 61,1º,2ª 46910 Sedavi 1/8 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Ángel Alcoy Baixauli 73553589A C/ San Salvador, 97 46026 Valencia 1/8 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV

020 25345 Hijos de Antonio Juan, SL B96203302 Cami de la Font, 3 46720 Villalonga PLENO DOMINIO M1 27,55 UA Proindiviso finca M1 2,96%
022 25345 Emijober, sl B97562391 C/ Joaquin Olmos, 19 46470 Catarroja PLENO DOMINIO M1 6,83 UA Proindiviso finca M1 0,73%

Manuel Pascual Ribes 73527664E Avda. Blasco Ibañez, 82 46470 Massanassa PLENO DOMINIO, GANAN
Teresa Alambra March 19832777S Gola del Puchol, 8. Torre B 46012 El Saler PLENO DOMINIO, GANAN

025 25345 Inmuebles Rodrigo Hernandez, SL B97175210 C/Nou d'Octubre, 6 46910 Sedavi PLENO DOMINIO M1 32,53 UA Proindiviso finca M1 3,49%
027 25345 Union de Capitales Inmobiliarios, sl B96961073 C/ San Cayetano, 56 46910 Alfafar PLENO DOMINIO M1 16,23 UA Proindiviso finca M1 1,74%
032 25345 Manuel Fco. Ferrer Paredes 19174678S C/ San Antonio, 23, 1 46910 Alfafar PLENO DOMINIO, PRIV M1 46,27 UA Proindiviso finca M1 4,96%

25345 Juan José Esteve Ruiz 73891363E C/ Sol, 4, 1 46910 Alfafar PLENO DOMINIO, PRIV M1 30,66 UA Proindiviso finca M1 3,29%

4940/21063/4941 Juan José Esteve Ruiz 73891363E C/ Sol, 4, 1 46910 Alfafar PLENO DOMINIO, PRIV 61,94 UA Aprovechamiento procedente del requerimiento 
de la "Acequia de Favara"

034 25345 Amparo Soria Villalba 19788761K C/ Blasco Ibañez, 41 46470 Albal PLENO DOMINIO, PRIV M1 31,40 UA Proindiviso finca M1 3,37%
035 25345 Jose Baixauli Baixauli 22509013V Avda. Albufera, 1º-D 46910 Alfafar 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV M1 11,50 UA Proindiviso finca M1 1,23%

Josefa Baixauli Baixauli 73642435T Avda. Albufera, -1º-I 46910 Alfafar 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
038 25345 Ebajofi, sl B97886980 Polig. Ind.Catarroja, 26. Edificio Center, 26. Apto. Correos 319 46470 Catarroja PLENO DOMINIO M1 70,05 UA Proindiviso finca M1 7,52%
041 25345 Patrimonial Bonafont Furio, sl B98529860 C/ Principal, 46 46026 Valencia PLENO DOMINIO M1 20,59 UA Proindiviso finca M1 2,21%
042 25345 Inversiones Epsilon, sl B46464004 C/ Canovas del Castillo, 8 46910 Alfafar PLENO DOMINIO M1 101,60 UA Proindiviso finca M1 10,90%

Antonia Muñoz Peris 22610887R C/ Mayor, 20 46470 Massanassa TOTALIDAD USUFRUCTO
Fernando Comes Muñoz 52747078M Urb. Sierra Mar, Parcela 156 46220 Picassent 1/3 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD
Juan Carlos Comes Muñoz 52636283R C/ Mayor, 20 46470 Massanassa 1/3 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD
Elena Comes Muñoz 73562678F C/ Victoria Costamayo, 3, 4 46470 Catarroja 1/3 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD
Francisca Aparisi Alonso 19548121F C/ Caridad,2 46470 Massanassa TOTALIDAD USUFRUCTO, PRIV
Jose Francisco Cuallado Aparisi 85076462Z Plaza Regne Valencia, 1B 46470 Massanassa 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV
Francisca Cuallado Aparisi 73647809S C/ Caridad,11A 46470 Massanassa 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV
Francisca Aparisi Alonso 19548121F C/ Caridad,2 46470 Massanassa TOTALIDAD USUFRUCTO, PRIV
Jose Francisco Cuallado Aparisi 85076462Z Plaza Regne Valencia, 1B 46470 Massanassa 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV
Francisca Cuallado Aparisi 73647809S C/ Caridad,11A 46470 Massanassa 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV

049 25345 Carmen Baixauli Ruiz 19347397G Cami Nou, 19 46910 Benetusser PLENO DOMINIO, PRIV M1 19,82 UA Proindiviso finca M1 2,13%
050 25345 Alqueria Nova de la Manega, sl B96761242 C/ Felix Pizcueta, 3, 4B 46004 Valencia PLENO DOMINIO M1 264,43 UA Proindiviso finca M1 28,38%
051 25345 Canella Inmuebles, sl B96729942 C/ Mayor, 45, 5C 46910 Benetusser PLENO DOMINIO M1 52,35 UA Proindiviso finca M1 5,62%

053 Comunidad de Regantes de la Acequia de Favara Q4667003J C/ Concordia, 3 bajo izq. 46003 Valencia PLENO DOMINIO 579,92 UA Aprovechamiento procedente del requerimiento 
de la "Acequia de Favara"

2,14%

3,72%

26,28 UA Proindiviso finca M1 2,82%

19,95 UA

015 25345 M1 34,63 UA Proindiviso finca M1

048

4012/2473

047 25345 M1

25345 M1

RELACIÓN DE INTERESADOS DERECHO APORTADO

007 25345 M1 13,90 UA Proindiviso finca M1 1,49%

M1 12,08 UA Proindiviso finca M1 1,30%

023 25345 M1 6,82 UA Proindiviso finca M1 0,73%

033

87,25 UA

Proindiviso finca M1

Aprovechamiento procedente del requerimiento 
de la "Acequia de Favara"

Johan Cruyff
Rectángulo
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Los Derechos de Aportación de la Comunidad de Regantes se han calculado siguiendo la misma 
metodología que en su día dió como resultado las Unidades de Aprovechamiento del resto de 
propietarios. Siendo finalmente, la Aportación de la Comunidad de Regantes de la Acequia de 
Favara y la de los derechos reconocidos la que se ha indicado en la tabla anterior. 
 
El Derecho Adjudicable del Proyecto de Reparcelación aprobado en el año 2012 corresponde a 
77.760, 00 m2t y asciende a 109.378,33 UA. Dicho Derecho Adjudicable, no se ha visto alterado 
en el Modificado de Proyecto de Reparcelación redactado. 
 
Tal y como se indica, en el punto 1.2 de la Memoria de la Modificación Puntual del Proyecto de 
Reparcelación, a la Comunidad de Regantes de la Acequia de Favara se le reconocen 2.385,74 
m2s, como consecuencia de las superficies de suelo ocupadas por las acequias. En el Proyecto 
de Reparcelación aprobado en el año 2012 esa superficie se concreta en un Derecho Adjudicable 
de 1.075,80 m2t, equivalentes a 958,53UA. 
 

  
Extracto de la tabla de “Derecho Adjudicable” del Proyecto de Reparcelación aprobado en 2012. 

 
Dicha asignación no contemplaba el Pago de la Urbanización que realizaron el resto de 
propietarios. El importe equivalente a los Costes de Urbanización ascendían a 197.921,67€, 
cantidad que se indicaba en la casilla referente a las Cuotas de Urbanización, en la ficha 
correspondiente a la Finca de Adjudicación de la Parcela M2 del Proyecto de Reparcelación 
aprobado en 2012. 
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Extracto de Ficha de Adjudicación de la Finca M2 del Proyecto de Reparcelación de 2012. 

 
Debido a las conversaciones mantenidas con la Comunidad de Regantes, en el transcurso de la 
Redacción del Proyecto modificado de Reparcelación, se acordó el “pago en especie” de las 
Cuotas de Urbanización correspondientes a dicha Finca, descontando por tanto, dicha cantidad 
del Derecho Adjudicable a la Comunidad de Regantes. Es por ello, que la manera de calcular la 
equivalencia de dichas Cuotas de Urbanización, fué realizando la entrada de la Superficie de 
Suelo en la misma tabla que se utilizó para calcular el Derecho Adjudicable de cada uno de los 
propietarios del Sector.  
 
Esta vez, el cálculo se realiza, reconociendo además los derechos de los propietarios indicados 
por la Comunidad de Regantes, los Hermanos Cuallado Aparisi y D. Juan José Esteve, tal y como 
se indica a continuación en unos Extractos de las Tablas presentadas en la Modificación Puntual 
del Proyecto de Reparcelación: 
 

 
Extracto de la tabla de “Derecho Aportado” de la Modificación Puntual del Proyecto de 

Reparcelación presentado en 2020. 

MJose
Rectángulo
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Extracto de la tabla de “Derecho Adjudicable” de la Modificación Puntual del Proyecto de 
Reparcelación presentado en 2020. 

 
La inclusión de dichos datos en la Tabla original, para el cálculo en Unidades de 
Aprovechamiento, del Coste de Urbanización de las superficies indicadas anteriormente, ha 
provocado una alteración en el sumatorio de dicha tabla que no se corresponde con la realidad, 
ya que la Modificación Puntual del Proyecto de Reparcelación no modifica el Derecho Adjudicable 
del Proyecto de Reparcelación aprobado en el año 2012 que asciende a 109.378,33 UA 
correspondiente a 77.760, 00 m2t. 
 

El cálculo detallado de estas Unidades de Aprovechamiento queda reflejado en la tabla que sigue 
a continuación:  



REF
FINCA 

REGISTRAL TITULARES
Sup. TOPOGRAFICA 

REAL (m²s)
Sup. TOPOG. 

CORREGIDA (m²s)
DERECHO 

ADJUDICABLE
% DERECHO 

ADJUDICABLE DERECHO ADJUDICABLE (UA)

A
K. LOCALIZ. 

SECTOR
K. LOCALIZ. 

SECTOR
K. LOCALIZ. 

VIARIO
K. LOCALIZ. 

SECTOR B D E F G

1,10 1,40 1,15 1,10 1,05 1,10 1,00 1,15 1,10 C=B*[(122760*0,9)/Sc] % Pago Urbanizacion E=C-D F=E/122760

G=F* Ʃ Aprovechamiento 
ponderado (Tabla 3.7: 

Calculo UA)

001 18847 Manuel Ruiz Barrachina 3256,23 m2s 3256,23 3419,04 1541,74 m2t 1,2559% 468,63m2t 1073,11 m2t 0,8742% 956,14 UA
002 18848 Rafael Ruiz Barrachina 3329,83 m2s 3329,83 3496,32 1576,59 m2t 1,2843% 479,23m2t 1097,37 m2t 0,8939% 977,75 UA
003 18849 Mª Desamparados Ruiz Barrachina 3919,43 m2s 3919,43 4115,40 1855,75 m2t 1,5117% 564,08m2t 1291,67 m2t 1,0522% 1150,87 UA

6440 4630,40 m2s 4630,40 4861,92 2192,38 m2t 1,7859% 666,40m2t 1525,98 m2t 1,2431% 1359,64 UA
6439 6102,70 m2s 1861,96 4240,74 6195,80 2793,86 m2t 2,2759% 849,23m2t 1944,63 m2t 1,5841% 1732,66 UA
1545 5170,80 m2s 2931,13 2239,67 5664,51 2554,29 m2t 2,0807% 776,41m2t 1777,88 m2t 1,4483% 1584,08 UA

005 864 Titularidad dudosa 359,23 m2s 19,74 339,49 360,22 162,43 m2t 0,1323% 162,43 m2t 0,1323% 144,73 UA
006 5098 Enrique Masiá Puchades 184,75 m2s 184,75 193,99 87,47 m2t 0,0713% 87,47 m2t 0,0713% 77,94 UA

Francisca del Don Sales Mico
Francisco Salvador Sales Mico
Francisca del Don Sales Mico
Francisco Salvador Sales Mico

008 19546 Jaime Micó Ruiz 2268,10 m2s 1163,68 1104,42 2497,47 1126,18 m2t 0,9174% 342,32m2t 783,86 m2t 0,6385% 698,42 UA
Jesus Blanch Piera
Jose Antonio Blanch Piera
Rogelio Blanch Piera
Vicente Blanch Piera

010 3981 Euroinversiones 2000, sl. 2458,20 m2s 158,13 747,21 847,22 705,64 2701,49 1218,18 m2t 0,9923% 370,28m2t 847,90 m2t 0,6907% 755,47 UA
Juan Carlos Solomando Sanchez
Silvia Solomando Sanchez
Jose Gonzalo Solomando Sanchez y Juana Angeles Pla Jimenez

479 969,63 m2s 969,63 969,63 437,23 m2t 0,3562% 132,90m2t 304,33 m2t 0,2479% 271,16 UA
495 372,65 m2s 372,65 372,65 168,04 m2t 0,1369% 51,08m2t 116,96 m2t 0,0953% 104,21 UA

013 6481 Ibersoria, sl 2943,86 m2s 2943,86 2943,86 1327,47 m2t 1,0814% 403,50m2t 923,97 m2t 0,7527% 823,25 UA
Felix Dasí Puertes 
Maria Amparo Dasi Tarazona 
Maria José Dasi Tarazona 
Jose Manuel Baixauli Rodrigo
Salvador Baixauli Rodrigo
Dolores Baixauli Rodrigo
Josefa Baixauli Rodrigo
Jose Manuel Baixauli Rodrigo
Salvador Baixauli Rodrigo
Dolores Baixauli Rodrigo
Josefa Baixauli Rodrigo
Jose Manuel Baixauli Rodrigo
Salvador Baixauli Rodrigo
Dolores Baixauli Rodrigo
Josefa Baixauli Rodrigo
Jose Manuel Baixauli Rodrigo
Salvador Baixauli Rodrigo
Dolores Baixauli Rodrigo
Josefa Baixauli Rodrigo
Jose Manuel Baixauli Rodrigo
Salvador Baixauli Rodrigo
Dolores Baixauli Rodrigo
Josefa Baixauli Rodrigo
Mª Rosa Ferrandis Sales
Rosa Mª Alonso Ferrandis

017 11060 Sebastia Vicent Bou Baixauli 1720,21 m2s 1720,21 1720,21 775,69 m2t 0,6319% 235,78m2t 539,91 m2t 0,4398% 481,06 UA
018 20233 Rafael Jesús Bou Baixauli 1720,21 m2s 1720,21 1720,21 775,69 m2t 0,6319% 235,78m2t 539,91 m2t 0,4398% 481,06 UA
019 20232 Maria Rosa Leonor Bou Baixauli 1720,21 m2s 1720,21 1720,21 775,69 m2t 0,6319% 235,78m2t 539,91 m2t 0,4398% 481,06 UA

Julio Guillem Guillem 
Mª Carmen Rosell Mico

021 1251 Enrique Farrés Reig 2050,40 m2s 2050,40 2255,44 1017,04 m2t 0,8285% 309,14m2t 707,90 m2t 0,5767% 630,73 UA
2520 1066,00 m2s 1066,00 1172,60 528,76 m2t 0,4307% 160,72m2t 368,04 m2t 0,2998% 327,92 UA
2521 1725,10 m2s 1725,10 1897,61 855,69 m2t 0,6970% 260,10m2t 595,59 m2t 0,4852% 530,67 UA

Manuel Pascual Ribes
Teresa Alambra March
Manuel Pascual Ribes
Teresa Alambra March

5271 1028,65 m2s 579,77 448,88 1180,89 532,50 m2t 0,4338% 161,86m2t 370,64 m2t 0,3019% 330,24 UA
5272 756,40 m2s 756,40 915,24 412,71 m2t 0,3362% 125,45m2t 287,26 m2t 0,2340% 255,95 UA
5267 2216,00 m2s 659,33 1556,67 2608,83 1176,40 m2t 0,9583% 357,58m2t 818,82 m2t 0,6670% 729,56 UA
5269 2401,10 m2s 2401,10 2641,21 1191,00 m2t 0,9702% 362,02m2t 828,98 m2t 0,6753% 738,61 UA

Vicente Enrique Olmos Romeu
Eugenio Olmos Romeu

619,41

1704,88

763,07

459,98

605,43

572,28

1238,00

1203,00

876,80

2516,00

1063,00

286,80

1238,00 558,25 m2t 169,69m2t

336,42 UA164,89m2t

2516,00

0,4686%

635,13 m2t

1134,54 m2t

346,21 UA

391,89 m2t

377,58 m2t542,47 m2t

563,03 m2t

0,5174%

558,22 m2t

0,3926%

1,6532%

1275,73 575,26 m2t

4500,73

442,08 m2t

346,19 UA

1408,50

388,54 m2t 0,3165%

2625,36

619,46 m2t

171,14m2t0,4586%

1275,73

1209,00 0,4441%

1248,60

938,59

1248,60

1209,00 545,17 m2t

1063,00

1973,66

1408,50

1237,93

1203,00

2400,15

1535,48

1531,84

356,76 UA

1258,63 UA

429,40 UA481,93 m2t

616,90m2t

0,5640%

1412,61 m2t

0,3905% 145,70m2t

0,9242% 344,86m2t 789,68 m2t

0,4419%

544,47 m2t

0,2718%

551,93 UA

338,10 UA

0,5046%

379,46 m2t 0,3091%

889,98 m2t

0,4435% 378,97 m2t

270,52m2t

0,5627%

0,3192%

0,6433%

388,56 m2t

0,3076%

169,68m2t

480,79 m2t

174,86m2t 400,40 m2t

0,3916%

165,71m2t

0,3165%0,4547%

692,39 m2t

2029,51 m2t

210,46m2t

0,4547%

209,96m2t

337,66 UA

328,98m2t 753,32 m2t

0,3087%

1335,35 m2s

1238,00 m2s

4330,24 m2s

297,27 UA333,64 m2t

165,50m2t

671,20 UA0,6137%

729,92

1079,39 m2s

1335,35 m2s
023

5270

022

5268

5757020

Antonio Rodrigo Gascó

024

Emijober, s.l.

Amparo Gascó Puertes

24189

026 9469

025

016

009

633

3979

950

015

014

012

4526

6158

011
4408

1275,73 m2s

2516,00 m2s

1203,00 m2s

2617

4541

4542

1408,50 m2s

Angeles Gil Llorens

RELACIÓN DE INTERESADOS

2032

004

007

Mª Josefa Ruiz Pascual

940,97

1188,96

1063,00 m2s

1879,56 m2s

479,34 m2t

1082,30 m2t

1207,44

SECTOR 1B - 2

1163,60 m2s

2308,60 m2s 338,71 0,8816%

CALCULO DEL DERECHO APORTADO DERECHO ADJUDICABLE

780,93

K. LOCALIZ. VIARIO K. LOCALIZ. VIARIO

SECTOR 1A SECTOR 1B - 1

349,17 UA

C

1248,60 m2s

0,7250%

1209,00 m2s

703,60 UA

1,1507%

428,38 UA

393,89 UA193,06m2t

0,3262%

0,3601%

690,75 m2t

MJose
Rectángulo



REF
FINCA 

REGISTRAL TITULARES
Sup. TOPOGRAFICA 

REAL (m²s)
Sup. TOPOG. 

CORREGIDA (m²s)
DERECHO 

ADJUDICABLE
% DERECHO 

ADJUDICABLE DERECHO ADJUDICABLE (UA)

A
K. LOCALIZ. 

SECTOR
K. LOCALIZ. 

SECTOR
K. LOCALIZ. 

VIARIO
K. LOCALIZ. 

SECTOR B D E F G

1,10 1,40 1,15 1,10 1,05 1,10 1,00 1,15 1,10 C=B*[(122760*0,9)/Sc] % Pago Urbanizacion E=C-D F=E/122760

G=F* Ʃ Aprovechamiento 
ponderado (Tabla 3.7: 

Calculo UA)

RELACIÓN DE INTERESADOS

SECTOR 1B - 2

CALCULO DEL DERECHO APORTADO DERECHO ADJUDICABLE

K. LOCALIZ. VIARIO K. LOCALIZ. VIARIO

SECTOR 1A SECTOR 1B - 1

C

6930 831,25 m2s 474,67 356,58 953,60 430,01 m2t 0,3503% 130,71m2t 299,30 m2t 0,2438% 266,67 UA
2285 1304,67 m2s 794,86 509,81 1519,26 685,08 m2t 0,5581% 208,24m2t 476,84 m2t 0,3884% 424,86 UA
4903 1311,34 m2s 1311,34 1311,34 591,32 m2t 0,4817% 179,74m2t 411,58 m2t 0,3353% 366,72 UA
4215 1710,50 m2s 1390,10 320,40 1849,51 834,00 m2t 0,6794% 253,50m2t 580,49 m2t 0,4729% 517,22 UA
355 1515,09 m2s 1515,09 1666,60 751,52 m2t 0,6122% 228,43m2t 523,08 m2t 0,4261% 466,06 UA

2177 410,85 m2s 193,89 216,96 475,80 214,55 m2t 0,1748% 65,22m2t 149,34 m2t 0,1216% 133,06 UA
4653 1442,55 m2s 873,11 569,44 1649,44 743,78 m2t 0,6059% 226,08m2t 517,70 m2t 0,4217% 461,27 UA
12308 446,10 m2s 446,10 539,78 243,40 m2t 0,1983% 73,99m2t 169,42 m2t 0,1380% 150,95 UA
21285 446,10 m2s 423,58 22,52 493,19 222,39 m2t 0,1812% 67,60m2t 154,79 m2t 0,1261% 137,92 UA
13134 968,90 m2s 284,05 684,85 1367,12 616,48 m2t 0,5022% 187,39m2t 429,09 m2t 0,3495% 382,32 UA
4721 397,18 m2s 397,18 611,66 275,81 m2t 0,2247% 83,84m2t 191,98 m2t 0,1564% 171,05 UA
4722 501,82 m2s 501,82 772,80 348,48 m2t 0,2839% 105,92m2t 242,55 m2t 0,1976% 216,11 UA
2487 344,00 m2s 344,00 529,76 238,88 m2t 0,1946% 72,61m2t 166,27 m2t 0,1354% 148,15 UA

030 2117 Maria Cruz Giner Sanchis 1126,00 m2s 1126,00 1238,60 558,52 m2t 0,4550% 169,77m2t 388,75 m2t 0,3167% 346,37 UA
031 2114 Amparo Candel Baixauli 1124,80 m2s 1124,80 1237,28 557,93 m2t 0,4545% 169,59m2t 388,34 m2t 0,3163% 346,01 UA

215 1662,00 m2s 1662,00 1828,20 824,39 m2t 0,6715% 250,58m2t 573,80 m2t 0,4674% 511,26 UA
1904 2180,00 m2s 2180,00 2398,00 1081,33 m2t 0,8808% 328,68m2t 752,64 m2t 0,6131% 670,60 UA
5365 3318,80 m2s 3318,80 3650,68 1646,20 m2t 1,3410% 500,38m2t 1145,81 m2t 0,9334% 1020,91 UA

21063 1959,63 m2s 1959,63 3017,83 1360,83 m2t 1,1085% 413,64m2t 947,19 m2t 0,7716% 843,94 UA
4941 377,85 m2s 377,85 581,89 262,39 m2t 0,2137% 79,76m2t 182,63 m2t 0,1488% 162,73 UA

034 13111 Amparo Soria Villalba 4676,40 m2s 4639,22 37,18 5160,40 2326,97 m2t 1,8955% 707,31m2t 1619,66 m2t 1,3194% 1443,11 UA
035 13460 José Baixauli Valero y Josefa Baixauli Raga 4703,50 m2s 4703,50 5173,85 2333,04 m2t 1,9005% 709,16m2t 1623,88 m2t 1,3228% 1446,87 UA
036 5623 Vicente Baixauli Baixauli 1531,69 m2s 1531,69 1684,86 759,75 m2t 0,6189% 230,94m2t 528,82 m2t 0,4308% 471,17 UA

Vicente Bonafont Siurana y Carmen Gimeno Belenguer
Ramon Bonafont Siurana y Salvadora Mª Belenguer Belenguer

19677 2195,67 m2s 1346,67 849,00 2508,63 1131,21 m2t 0,9215% 343,85m2t 787,37 m2t 0,6414% 701,54 UA
19680 2195,67 m2s 1365,36 830,31 2506,57 1130,29 m2t 0,9207% 343,56m2t 786,72 m2t 0,6409% 700,96 UA
19685 1830,14 m2s 1830,14 2013,15 907,79 m2t 0,7395% 275,93m2t 631,86 m2t 0,5147% 562,98 UA
19687 1830,14 m2s 1830,14 2013,15 907,79 m2t 0,7395% 275,93m2t 631,86 m2t 0,5147% 562,98 UA

Mª del Don Muñoz Baixauli
Ebajofi, sl
Mª del Don Muñoz Baixauli
Ebajofi, sl

19688 1830,14 m2s 1830,14 2013,15 907,79 m2t 0,7395% 275,93m2t 631,86 m2t 0,5147% 562,98 UA
19679 2195,67 m2s 1292,88 902,79 2514,54 1133,88 m2t 0,9237% 344,66m2t 789,22 m2t 0,6429% 703,19 UA

041 2101 José Bonafont Vivó y Isabel Furio Furio 3315,60 m2s 72,62 3242,98 3322,86 1498,37 m2t 1,2206% 455,45m2t 1042,92 m2t 0,8496% 929,24 UA
1879 5852,20 m2s 5852,20 5852,20 2638,93 m2t 2,1497% 802,14m2t 1836,79 m2t 1,4962% 1636,57 UA
1396 13223,00 m2s 712,07 12510,93 13294,21 5994,74 m2t 4,8833% 1822,18m2t 4172,56 m2t 3,3990% 3717,73 UA

Mª Rosa Barrones Baixauli
Luis Miguel Barrones Baixauli
Rosa Rogrigo Gil
Rosa Rogrigo Gil y Vicente Codoñer Raga
Rosa Rogrigo Gil 
Maria Gimeno Navarro
Maria Gimeno Navarro
Manuel Jose Perez Gimeno
Arturo Lluis Catalá Vila
Jose Francisco Catalá Vila
Arturo Lluis Catalá Vila
Jose Francisco Catalá Vila
Antonia Muñoz Peris
Fernando Comes Muñoz
Juan Carlos Comes Muñoz
Elena Comes Muñoz

4012 Francisca Aparisi Alonso 1678,35 m2s 1678,35 1846,19 832,50 m2t 0,6782% 253,05m2t 579,45 m2t 0,4720% 516,29 UA
Jose Francisco Cuallado Aparisi
Francisca Cuallado Aparisi

049 5975 Carmen Baixauli Ruiz 3395,75 m2s 3395,75 3735,33 1684,37 m2t 1,3721% 511,98m2t 1172,38 m2t 0,9550% 1044,58 UA
050 19408 Alqueria Nova de la Manega, sl 38644,81 m2s 28491,12 4845,40 5308,29 45517,13 20524,99 m2t 16,7196% 6238,83m2t 14286,16 m2t 11,6375% 12728,87 UA

4972 1810,01 m2s 959,77 850,24 2191,89 988,38 m2t 0,8051% 300,43m2t 687,95 m2t 0,5604% 612,96 UA
7097 2130,98 m2s 2130,98 2695,69 1215,56 m2t 0,9902% 369,49m2t 846,08 m2t 0,6892% 753,85 UA
11100 3854,02 m2s 1491,01 201,82 1917,87 243,32 4093,10 1845,70 m2t 1,5035% 561,02m2t 1284,67 m2t 1,0465% 1144,64 UA
350 793,90 m2s 149,84 182,96 232,91 91,31 136,88 884,30 398,76 m2t 0,3248% 121,21m2t 277,55 m2t 0,2261% 247,30 UA

052 Comunidad de Regantes "Acequia de Favara" 2073,74 m2s 2073,74 2073,74 935,11 m2t 0,7617% 284,24m2t 650,87 m2t 0,5302% 579,92 UA
Comunidad de Regantes "Acequia de Favara"_Cuallado 312,00 m2s 312,00 312,00 140,69 m2t 0,1146% 42,76m2t 97,93 m2t 0,0798% 87,25 UA
Comunidad de Regantes "Acequia de Favara"_JJEsteve 221,50 m2s 221,50 221,50 99,88 m2t 0,0814% 30,36m2t 69,52 m2t 0,0566% 61,94 UA

053 Infraestructuras Agricolas (Caminos) 3105,78 m2s 3105,78 3105,78 1400,49 m2t 1,1408% 425,70m2t 974,79 m2t 0,7941% 868,53 UA

Ayuntamiento de Alfafar 12276,00 m2t 10,0000% 10,0000% 10937,83 UA
Agente Urbanizador. Retribución en especie. 33507,06m2t 27,2948% 29157,17 UA

TOTALES SECTOR 1AB 223200,00 m2s 122760,00 m2t 100,0000% 32724,00m2t 76976,94 m2t 100,0000% 108680,63 UA

0,1501% 164,22 UA

841,49 841,49 115,34m2t 264,11 m2t

0,4579%

323,19m2t 740,07 m2t

80,49m2t

913,04

1246,64

579,04 3802,87

2357,94

587,25

2062,30

934,00

1912,93 600,40 m2t1739,03 534,95 UA0,4891%262,20m2t0,7027%862,60 m2t

348,62 UA

184,32 m2t

170,87m2t

1739,03 m2s

1279,53

631,86 m2t

451,45 m2t

2268,53

1438,36

789,58 m2t

235,32 UA0,2151%

401,60 m2t 0,3271%

0,3187%391,27 m2t

402,24 UA

1,2662% 1384,92 UA

357,82 UA

0,3677%

0,6029% 659,40 UA

0,5800%

0,5147%

1279,53

562,15 m2t

2515,67

4952,34

1063,26 m2t2357,94

2233,15 m2t

197,15m2t648,60 m2t

1022,95 m2t 310,94m2t

0,5283%

634,39 UA

0,9241%

275,93m2t

1246,64

587,25

0,3091%

0,8661%

264,81 m2t 0,2157%

2013,15

0,8333%

1554,36 m2t

576,98 m2t 0,4700% 175,38m2t

678,80m2t1,8191%

712,01 m2t

0,7395%

1134,39 m2t 344,81m2t

379,45 m2t

2195,67 m2s

562,98 UA

0,6432% 703,51 UA

907,79 m2t

1282,63

1830,14

1246,64 m2s

934,00 m2s

1279,53 m2s

1830,14 m2s

4381,91 m2s

841,49 m2s

587,25 m2s

2357,94 m2s

2062,30 m2s

2473

Canella Inmuebles, sl

043

044
5470

047

11805

048

19678
039

051

702
045

042

3924

033

Juan José Esteve Ruiz4940

1252037

Ebajofi, sl

032

Unión Capitales Inmobiliarios,sl

040

Promociones Jobajal, sl

Manuel Fco. Ferrer Paredes

029

027

038

028

046

5327

5322

Amparo Puertes Puertes

Inversiones Epsilon, sl

19686

Antonia Dasí Vila

MJose
Rectángulo



PROYECTO REFUNDIDO DE MODIFICACIÓN PUNTUAL DE  

PROYECTO DE REPARCELACIÓN 

SECTOR 1AB (1A+1B) DEL SUNP DEL PGOU DE ALFAFAR 

ASISTENCIA TECNICA: 
Mª JOSE VANACLOCHA AROCAS 

GUSTAVO FONTE GARCIA 
                 ASESORIA JURIDICA: 

JOSE VIZCAINO FERRE 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.2. FICHAS DE LOS SOLARES APORTADOS. 



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

REGISTRO CATASTRO

ADJUDICATARIOS 

Ver páginas siguientes

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

Ver páginas siguientes

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

Habiendo cedido los titulares de las distintas partes indivisas de esta finca parte de su aprovechamiento, a los titulares de las respectivas fincas de 
resultado cuyo “SALDO AFECCIÓN” CONSTA CON  SIGNO NEGATIVO en el cuadro CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL,  los titulares de las 
fincas de aportación que dan lugar a la adjudicación de tales proindivisos habrán de recibir los importes que, como “SALDO AFECCIÓN” en positivo 
constan en dicho cuadro y  en las respectivas fichas de FINCAS DE ADJUDICACIÓN M-1, 1º a M-1.23. 
Debe por tanto entenderse que en la casilla 5 de las respectivas  fichas de FINCAS DE ADJUDICACIÓN, donde dice “SALDO AFECCIÓN”  debe decir 
“SALDO ACREEDOR”.

EDIFICABILIDAD:

Se pide la cancelación de la opción de compra, al haberse cumplido dicha opción en el Proyecto Reparcelatorio con la inmatriculación de la Parcela 
Especial (Finca Número 055).

5.-SALDO AFECCION

Norte: Zona de viario público.
Sur: Parcela M2
Este: Zona de aparcamiento PV (Zona 1). 
Oeste: Área de servicio bloque M.

No existen.

481.869,09 €
6.-VALOR DE LA FINCA1.-EXC./DEF. ADJ. 3.-INDEMNIZ.

-230,01 UA 82.664,01 €

NUMERO:

Solar adjudicado procedente de Reparcelación. Parcela de uso TERCIARIO, denominada M1.

M1
APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE: CARÁCTER:

1558,51 m2t216,46 m2931,86 UA

0,00 € 82.664,01 €0,00 €
4.-CUOTAS URBANIZ.

Privada

2.-VALOR EXC/DEF

FINCA: IDUFIR: REFERENCIA CATASTRAL:

25345 46049000982673 4962304YJ2646S0001LD



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

1º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

2º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

1.232,72 € 7.185,85 €
2.-VALOR EXC/DEF

C/ Francisco Vila, 5

Mª Josefa Ruiz Pascual C/ Mariano Benlliure, 13

4.893,48 €
5.-SALDO AFECCION

19439300E

1/2 INDIVISA, PLENO 
DOMINIO, PRIV

NUMERO: APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE:

931,86 UA 216,46 m2M1
EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

DNI: UADOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

1558,51 m2t Privada

NOMBRE: % PROINDIVISO

3.-INDEMNIZ.

0,00 € 4.893,48 €

1.-EXC./DEF. ADJ.

73642460W

73536485B

1.-EXC./DEF. ADJ.

6.-VALOR DE LA FINCA

25345

UA

3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

0,00 €

DNI: DOMICILIO:

1,49%

-13,62 UA

NOMBRE:

Francisca del Don Sales 
Mico

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0496% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 2425,5€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 1,96% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 349,02€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

C/ Colon, 5

-3,43 UA

46910, Alfafar

46910, Alfafar

1.232,72 € 0,00 €

2.-VALOR EXC/DEF

13,90 UA
1/2 INDIVISA, PLENO 

DOMINIO, PRIV

5,92% 55,16 UA46910, Alfafar PLENO DOMINIO, PRIV

28.525,34 €
6.-VALOR DE LA FINCA

POBLACION TITULARIDAD % PROINDIVISO

4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO AFECCION

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0125% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 611,01€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,49% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 87,92€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

25345

Francisco Salvador Sales 
Mico

0,00 €

Johan Cruyff
Rectángulo

Johan Cruyff
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

3º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

4º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

6.-VALOR DE LA FINCA

1,58% 14,69 UA

DNI: DOMICILIO:

2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ.

% PROINDIVISO UA

25345

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0149% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 727,01€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,59% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 104,62€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

1,77% 16,53 UA

POBLACION TITULARIDAD

4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO AFECCION

NOMBRE:

6.-VALOR DE LA FINCA

-4,08 UA 1.466,76 € 0,00 € 0,00 € 1.466,76 € 8.550,10 €
1.-EXC./DEF. ADJ.

1.303,15 € 1.303,15 € 7.596,36 €

Euroinversiones 2000, sl. B96722517 Polig. Ind.Calle 21. Nave 
15 46470, Catarroja PLENO DOMINIO

25345

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0132% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 645,92€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,52% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 92,95€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

TITULARIDAD % PROINDIVISONOMBRE:

0,00 € 0,00 €
1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

-3,63 UA

APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD:

5.-SALDO AFECCION

UA

Promociones Company 
Puchades Bayona, SL B96835749 C/ Partida de la Dama, 

31
46470, 

Massanassa PLENO DOMINIO

DNI: DOMICILIO: POBLACION

CARÁCTER:

M1 931,86 UA 216,46 m2 1558,51 m2t Privada
NUMERO:

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

5º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

6º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

12,08 UA
1/3 INDIVISA, PLENO 

DOMINIO, PRIV

Jose Gonzalo Solomando 
Sanchez y Juana Angeles 

Pla Jimenez
73651190S Av. Instituto Obrero, 19-

27º
46910, 

Benetusser

1/3 INDIVISA, PLENO 
DOMINIO, PRESUNT. 

GANAN

1/3 INDIVISA, PLENO 
DOMINIO, PRIV46910, Sedavi

1.-EXC./DEF. ADJ.

Silvia Solomando 
Sanchez 52684975W C/ Luis Arnau, 5, 3

Ángel Alcoy Baixauli

73739387F

C/ San Antoni, 97B, 4, 16

NOMBRE:

Salvador Baixauli Rodrigo

73553589A C/ San Salvador, 97

1/4 INDIVISA, PLENO 
DOMINIO, PRIV

1/4 INDIVISA, PLENO 
DOMINIO, PRIV

73891493Z

46026, Valencia 1/8 INDIVISA, PLENO 
DOMINIO, PRIV

46013, Valencia 1/4 INDIVISA, PLENO 
DOMINIO, PRIV

Dolores Baixauli Rodrigo 46910, Sedavi

Avda. Instituto Obrero, 19, 
27

6.-VALOR DE LA FINCA

34,63 UA3,72%

Jose Manuel Baixauli 
Rodrigo

1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF

25345

2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

73891450V C/ Valencia, 2,12

5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

3.072,20 € 0,00 € 0,00 € 3.072,20 € 17.908,62 €

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0311% de 
la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 1522,76€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos 
de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR 
DE CADA BLOQUE del 1,23% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está valorada en 
219,12€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

-8,55 UA

DNI: DOMICILIO: POBLACION

-2,98 UA 1.071,59 € 0,00 €

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0109% de 
la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 531,14€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de 
conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR 
DE CADA BLOQUE del 0,43% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está valorada en 
76,43€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

46910, Sedavi

1.071,59 € 6.246,54 €

25345

TITULARIDAD % PROINDIVISO UA

0,00 €
5.-SALDO AFECCION

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: TITULARIDAD

3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

46470, Albal

Av. Pais Valenciano, 73-
5º

1,30%

CARÁCTER:

UA

M1 931,86 UA 216,46 m2
NUMERO: APROVECHAMIENTO:

% PROINDIVISO

SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD:

1558,51 m2t Privada

Nuria Alcoy Baixauli 52638065N Avda. Madrid, 61,1º,2ª 46910, Sedavi 1/8 INDIVISA, PLENO 
DOMINIO, PRIV

POBLACION

Juan Carlos Solomando 
Sanchez 85079993A

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

7º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

8º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0061% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 300,09€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,24% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 43,18€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

0,73% 6,83 UA

-1,68 UA 605,44 €
5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

PLENO DOMINIOEmijober, s.l.

25345

1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

0,00 € 0,00 € 605,44 € 3.529,27 €

TITULARIDAD % PROINDIVISO

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0248% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 1211,21€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,98% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 174,29€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION UA

NOMBRE: DNI:

B97562391 C/ Joaquin Olmos, 19 46470, Catarroja

25345

-6,80 UA 2.443,64 € 0,00 € 0,00 €

Hijos de Antonio Juan , 
SL B96203302 Cami de la Font, 3 46720, 

Villalonga PLENO DOMINIO

1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO AFECCION

Privada
EDIFICABILIDAD:

UA

27,55 UA

6.-VALOR DE LA FINCA

2.443,64 € 14.244,61 €

TITULARIDAD % PROINDIVISO

2,96%

DOMICILIO: POBLACION

NUMERO: APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE: CARÁCTER:

M1 931,86 UA 216,46 m2 1558,51 m2t

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

9º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

10º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0292% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 1430,36€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 1,16% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 205,83€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

3,49% 32,53 UA

-8,03 UA 2.885,77 €
5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

PLENO DOMINIOInmuebles Rodrigo 
Hernandez, SL

25345

1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

0,00 € 0,00 € 2.885,77 € 16.821,86 €

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0061% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 299,81€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,24% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 43,14€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION UA

B97175210 C/ Nou d'Octubre, 6 46910, Sedavi

25345

-1,68 UA 604,87 € 0,00 € 0,00 €

TITULARIDAD % PROINDIVISO

1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO AFECCION

Teresa Alambra March

TITULARIDAD % PROINDIVISO UA

6,82 UA

6.-VALOR DE LA FINCA

604,87 € 3.525,95 €

PLENO DOMINIO, 
GANAN

Manuel Pascual Ribes 73527664E Avda. Blasco Ibañez, 82 46470, 
Massanassa

PLENO DOMINIO, 
GANAN

0,73%
19832777S Gola del Puchol, 8. Torre 

B 46012, El Saler

CARÁCTER:

M1 931,86 UA 216,46 m2 1558,51 m2t Privada
EDIFICABILIDAD:

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION

NUMERO: APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE:

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

11º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

12º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

4.104,26 €
6.-VALOR DE LA FINCA

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0416% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 2034,31€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 1,64% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 292,73€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

1,74% 16,23 UA

4,96% 46,27 UA

4.104,26 € 23.924,73 €-11,42 UA

POBLACION

25345

1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

0,00 € 0,00 €
5.-SALDO AFECCION

PLENO DOMINIO, PRIVManuel Fco. Ferrer 
Paredes 19174678S C/ San Antonio, 23, 1 46910, Alfafar

TITULARIDAD % PROINDIVISO UA

1.439,61 € 8.391,86 €

25345

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0146% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 713,56€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,58% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 102,68€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

NOMBRE: DNI: DOMICILIO:

0,00 € 0,00 €-4,01 UA 1.439,61 €
1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

% PROINDIVISO

6.-VALOR DE LA FINCA

UA

PLENO DOMINIO

TITULARIDAD

5.-SALDO AFECCION

DNI: DOMICILIO: POBLACION

Unión Capitales 
Inmobiliarios,sl B96961073 C/ San Cayetano, 56 46910, Alfafar

NOMBRE:

CARÁCTER:

M1 931,86 UA 216,46 m2
NUMERO: APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD:

1558,51 m2t Privada

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

13º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

14º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

6.-VALOR DE LA FINCA

25345 / 4940 / 21063 / 4941

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0276% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 1348,07€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 1,09% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 193,99€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

16.239,09 €
1.-EXC./DEF. ADJ.

3,37%

TITULARIDAD

Amparo Soria Villalba

6.-VALOR DE LA FINCA

2.719,76 € 15.854,17 €

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0282% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 1380,8€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 1,12% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 198,69€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

0,00 €

% PROINDIVISO

PLENO DOMINIO, PRIV

3,29%

-7,75 UA

30,66 UA

5.-SALDO AFECCION

2.785,80 € 0,00 € 0,00 € 2.785,80 €

31,40 UA

UA

19788761K C/ Blasco Ibañez, 41 46470, Albal

25345

216,46 m2

POBLACION

5.-SALDO AFECCION

PLENO DOMINIO, PRIV

% PROINDIVISO

NOMBRE: DNI:

-7,57 UA 2.719,76 € 0,00 €

DOMICILIO:

Juan José Esteve Ruiz 73891363E C/ Sol, 4, 1 46910, Alfafar

1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

CARÁCTER:EDIFICABILIDAD:

1558,51 m2t Privada
NUMERO: APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE:

DNI: DOMICILIO: POBLACION

M1 931,86 UA

UATITULARIDADNOMBRE:

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

15º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

16º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

5,75 UAJosefa Baixauli Baixauli 73642435T Avda. Albufera, -1º-I 46910, Alfafar 1/2 INDIVISA, PLENO 
DOMINIO, PRIV 0,62%

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,063% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 3080,26€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 2,49% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 443,24€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

0,62% 5,75 UA

7,52% 70,05 UA

6.214,47 € 36.225,72 €
1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF

25345

-17,29 UA 6.214,47 € 0,00 € 0,00 €

Ebajofi, sl B97886980
Polig. Ind.Catarroja, 26. 

Edificio Center, 26. Apto. 
Correos 319

46470, Catarroja

TITULARIDAD % PROINDIVISONOMBRE: DNI: UA

3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

PLENO DOMINIO

DOMICILIO: POBLACION

0,00 € 0,00 €

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0103% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 505,71€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,41% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 72,77€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

4.-CUOTAS URBANIZ.

1.020,28 € 5.947,46 €

25345

-2,84 UA 1.020,28 €
1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF

UA

5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

José Baixauli Baixauli 22509013V Avda. Albufera, 1º-D

% PROINDIVISONOMBRE: DNI:

3.-INDEMNIZ.

M1 931,86 UA 216,46 m2
NUMERO: APROVECHAMIENTO:

DOMICILIO: POBLACION

46910, Alfafar

TITULARIDAD

1/2 INDIVISA, PLENO 
DOMINIO, PRIV

SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD:

1558,51 m2t Privada
CARÁCTER:

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

17º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

18º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0913% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 4467,38€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 3,61% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 642,85€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

2,21% 20,59 UA

10,90% 101,60 UA

9.013,02 € 52.539,12 €
1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF

25345

-25,08 UA 9.013,02 € 0,00 € 0,00 €

Inversiones Epsilon, sl B46464004 C/ Canovas del Castillo, 
8 46910, Alfafar

TITULARIDAD % PROINDIVISONOMBRE: DNI: UA

3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

PLENO DOMINIO

DOMICILIO: POBLACION

0,00 € 0,00 €

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0185% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 905,3€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,73% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 130,27€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

4.-CUOTAS URBANIZ.

1.826,46 € 10.646,91 €

25345

-5,08 UA 1.826,46 €
1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF

UA

5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

Patrimonial Bonafont 
Furió, SL B98529860 C/ Principal, 46

% PROINDIVISONOMBRE: DNI:

3.-INDEMNIZ.

M1 931,86 UA 216,46 m2
NUMERO: APROVECHAMIENTO:

DOMICILIO: POBLACION

46026, Valencia

TITULARIDAD

PLENO DOMINIO, 
GANAN

SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD:

1558,51 m2t Privada
CARÁCTER:

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

19º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

20º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

1.-EXC./DEF. ADJ.

1/3 INDIVISA, NUDA 
PROPIEDAD

C/ Mayor, 20 46470, 
Massanassa

73562678F C/ Victoria Costamayo, 3, 
4 46470, Catarroja

1/2 INDIVISA, NUDA 
PROPIEDAD, PRIV

POBLACION

José Francisco Cuallado 
Aparisi 2,14%

Francisca Cuallado 
Aparisi 73647809S

C/ Caridad, 2 46470, 
Massanassa

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0236% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 1155,58€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,93% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 166,29€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

NOMBRE: DNI: DOMICILIO:

25345 / 4012 / 2473

2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

Francisca Aparisi Alonso 19548121F

10.315,85 €

19,95 UA

C/ Caridad,11A 46470, 
Massanassa

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0179% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 877,15€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,71% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 126,22€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

-4,92 UA 1.769,67 € 0,00 € 0,00 € 1.769,67 €

85076462Z Plaza Regne Valencia, 
1B

6.-VALOR DE LA FINCA

2.331,40 € 13.590,31 €

25345

46470, 
Massanassa

TITULARIDAD % PROINDIVISO UA

1/2 INDIVISA, NUDA 
PROPIEDAD, PRIV

TOTALIDAD 
USUFRUCTO, PRIV

4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO AFECCION

1/3 INDIVISA, NUDA 
PROPIEDAD

Elena Comes Muñoz

Juan Carlos Comes 
Muñoz 52636283R

UA

Antonia Muñoz Peris 22610887R C/ Mayor, 20 46470, 
Massanassa

TOTALIDAD 
USUFRUCTO

DOMICILIO: POBLACION

-6,49 UA 2.331,40 € 0,00 € 0,00 €

1/3 INDIVISA, NUDA 
PROPIEDAD

1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ.

NUMERO: APROVECHAMIENTO:

TITULARIDAD % PROINDIVISO

2,82% 26,28 UA
Fernando Comes Muñoz 52747078M

NOMBRE: DNI:

SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD:

Urb. Sierra Mar, Parcela 
156

46220, 
Picassent

CARÁCTER:

M1 931,86 UA 216,46 m2 1558,51 m2t Privada

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

21º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

22º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,2377% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 11626,71€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 9,4% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 1673,06€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

2,13% 19,82 UA

28,38% 264,43 UA

23.457,08 € 136.737,14 €
1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF

25345

-65,27 UA 23.457,08 € 0,00 € 0,00 €

Alqueria Nova de la 
Manega, sl B96761242 C/ Felix Pizcueta, 3, 4B 46004, Valencia

TITULARIDAD % PROINDIVISONOMBRE: DNI: UA

3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

PLENO DOMINIO

DOMICILIO: POBLACION

0,00 € 0,00 €

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0178% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 871,6€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,7% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 125,42€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

4.-CUOTAS URBANIZ.

1.758,47 € 10.250,55 €

25345

-4,89 UA 1.758,47 €
1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF

UA

5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

Carmen Baixauli Ruiz 19347397G Cami Nou, 19

% PROINDIVISONOMBRE: DNI:

3.-INDEMNIZ.

M1 931,86 UA 216,46 m2
NUMERO: APROVECHAMIENTO:

DOMICILIO: POBLACION

46910, 
Benetusser

TITULARIDAD

PLENO DOMINIO, PRIV

SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD:

1558,51 m2t Privada
CARÁCTER:

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

23º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

CARÁCTER:EDIFICABILIDAD:

1558,51 m2t Privada
NUMERO: APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE:

M1

UA

Canella Inmuebles, sl B96729942 C/ Mayor, 45, 5C

DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD % PROINDIVISO

52,35 UA

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0471% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 2301,89€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 1,86% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 331,24€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

25345

931,86 UA 216,46 m2

46910, 
Benetusser

2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ.

0,00 €-12,92 UA 4.644,11 € 4.644,11 € 27.071,67 €
1.-EXC./DEF. ADJ.

0,00 €

NOMBRE:

5.-SALDO AFECCION

PLENO DOMINIO 5,62%

4.-CUOTAS URBANIZ.

DNI:

6.-VALOR DE LA FINCA

Johan Cruyff
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION
EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

1558,51 m2t Privada
SUPERFICIE:

M1 931,86 UA 216,46 m2
NUMERO: APROVECHAMIENTO:



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE APORTACION

REGISTRO CATASTRO

TITULARES

PLANO DE LA FINCA

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

CARGAS:

OBSERVACIONES:

Q4667003J 46003 ValenciaC/ Concordia, nº3, bajo izq.

------

Red de Acequias del Sector

--- ---

---

---

---

--- --- ------

---

1,- Libre

---

NUMERO:

89
REFERENCIA: SUP. APORTADA:

2385,74 m2
SUP TOPOGRAFICA:

2385,74 m2052
RESTO NO INCORP:

100,00% 0,00 m2

REFERENCIA CATASTRAL:

% APORTADA:

---

---

FINCA:

---

TITULARIDAD

DOMINIO PRIVADO AFECTADO 
A USO PUBLICO HIDRAULICO

---

---

NOMBRE:

Comunidad de Regantes "Acequia 
de Favara"

---

DNI:

SUP.REGISTRAL

---
46022A001090060000HX 
46022A012090050000HK 
46022A012090060000HR

POLIGONO:

POBLACION

---

PARCELA:

---

DOMICILIO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA

RESTO NO INCORP:SUP. APORTADA:

934,00 m2
SUP TOPOGRAFICA:NUMERO:

57
REFERENCIA:

934,00 m2033 100,00%
% APORTADA:

0,00 m2

REGISTRO CATASTRO

TITULARES

NUDA PROPIEDAD, PRIV

DNI:

SUP.REGISTRAL

934,00 m2 46022A012000290000HB
POLIGONO:

12
PARCELA:

29
REFERENCIA CATASTRAL:

4940

POBLACION

46910, Alfafar

FINCA:

Juan José Esteve Ruiz 73891363E C/ Sol, 4, 1

TITULARIDADNOMBRE: DOMICILIO:

PLANO DE LA FINCA

---

---

---

73891363E

---

---

--- ---

C/ Sol, 4, 1

---

USUFRUCTO, PRIVJuan José Esteve Ruiz 46910, Alfafar

------

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

RÚSTICA: Tierra huerta de segunda clase situada en término de Alfafar, partida de Rabisancho.

Norte: con el Escorredor de la partida de la Fila.
Sur y Oeste: con la acequia de la Fila.
Este: otra finca de los donatarios.

No existen 

CARGAS:
1,- La/s de la/s finca/s Registral/es de procedencia.

OBSERVACIONES:
---

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA

RESTO NO INCORP:SUP. APORTADA:

1959,63 m2
SUP TOPOGRAFICA:NUMERO:

58
REFERENCIA:

1959,63 m2033 100,00%
% APORTADA:

0,00 m2

REGISTRO CATASTRO

TITULARES

PLENO DOMINIO, PRIV

DNI:

SUP.REGISTRAL

1446,90 m2 46022A012000290000HB
POLIGONO:

12
PARCELA:

29
REFERENCIA CATASTRAL:

21063

POBLACION

46910, Alfafar

FINCA:

Juan José Esteve Ruiz 73891363E C/ Sol, 4, 1

TITULARIDADNOMBRE: DOMICILIO:

PLANO DE LA FINCA

---

---

---

---

---

---

--- ---

---

---

------ ---

------

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

RÚSTICA: Tierra huerta situada en término de Alfafar, partida de Rabisancho.

Norte: el Escorredor de la partida de la Fila.
Sur:  acequia de la Fila.
Este: las de Bautista Martínez.
Oeste: de Don José Castellote.

No existen 

CARGAS:

Oeste: de Don José Castellote. 

1,- La/s de la/s finca/s Registral/es de procedencia.

OBSERVACIONES:
1,- Se solicita inmatriculación del exceso de cabida.

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA

RESTO NO INCORP:SUP. APORTADA:

377,85 m2
SUP TOPOGRAFICA:NUMERO:

59
REFERENCIA:

377,85 m2033 100,00%
% APORTADA:

0,00 m2

REGISTRO CATASTRO

TITULARES

PLENO DOMINIO, PRIV

DNI:

SUP.REGISTRAL

377,85 m2 46022A012000290000HB
POLIGONO:

12
PARCELA:

29
REFERENCIA CATASTRAL:

4941

POBLACION

46910, Alfafar

FINCA:

Juan José Esteve Ruiz 73891363E C/ Sol, 4, 1

TITULARIDADNOMBRE: DOMICILIO:

PLANO DE LA FINCA

---

---

---

---

---

---

--- ---

---

---

------ ---

------

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

RÚSTICA: Tierra huerta de segunda clase situada en término de Alfafar, partida de Rabisancho.

Norte: el Escorredor de la partida de la Fila.
Sur: acequia de la Fila.
Este: polígono B de la zona industrial de Alfafar.
Oeste: otra finca adquiriente.

No existen 

CARGAS:

Oeste: otra finca adquiriente.

1,- La/s de la/s finca/s Registral/es de procedencia.

OBSERVACIONES:
---

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA

REGISTRO CATASTRO

NUMERO:

81
REFERENCIA: SUP. APORTADA:

1678,35 m2
SUP TOPOGRAFICA: RESTO NO INCORP:

100,00% 0,00 m2
% APORTADA:

1678,35 m2048

REGISTRO CATASTRO

TITULARES

46470, 
Massanassa

DOMICILIO:

C/ Caridad, 2

NOMBRE:

Francisca Aparisi Alonso 19548121F

REFERENCIA CATASTRAL:

TITULARIDAD

TOTALIDAD USUFRUCTO. PRIV

DNI:

SUP.REGISTRAL

1678,35 m2 46022A012001090000HD
POLIGONO:

POBLACION

12
PARCELA:

109
FINCA:

4012

PLANO DE LA FINCA

Plaza Regne Valencia, 1BJosé Francisco Cuallado Aparisi 46470, 
Massanassa

Francisca Cuallado Aparisi

---

C/ Caridad,11A

--- ---

1/2 INDIVISA, NUDA 
PROPIEDAD, PRIV

1/2 INDIVISA, NUDA 
PROPIEDAD, PRIV

---

46470, 
Massanassa

85076462Z

73647809S

---

PLANO DE LA FINCA

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

RÚSTICA: Tierra huerta, situado en término de Alfafar, en la partida de l'Orba

Norte: otra finca de la misma herencia.
Sur: José Baixauli Baixauli. 
Este: el desagüe de l'Orba. 

No existen 

CARGAS:
1,- La/s de la/s finca/s Registral/es de procedencia.

g
Oeste: Juan-Manuel Baixauli Beltrán, y en parte acequia.

OBSERVACIONES:
---

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA

REGISTRO CATASTRO

NUMERO:

82
REFERENCIA: SUP. APORTADA:

1739,03 m2
SUP TOPOGRAFICA: RESTO NO INCORP:

100,00% 0,00 m2
% APORTADA:

1739,03 m2048

REGISTRO CATASTRO

TITULARES

46470, 
Massanassa

DOMICILIO:

C/ Caridad, 2

NOMBRE:

Francisca Aparisi Alonso 19548121F

REFERENCIA CATASTRAL:

TITULARIDAD

TOTALIDAD USUFRUCTO. PRIV

DNI:

SUP.REGISTRAL

1678,35 m2 46022A012001080000HR
POLIGONO:

POBLACION

12
PARCELA:

108
FINCA:

2473

PLANO DE LA FINCA

Plaza Regne Valencia, 1BJosé Francisco Cuallado Aparisi 46470, 
Massanassa

Francisca Cuallado Aparisi

---

C/ Caridad,11A

--- ---

1/2 INDIVISA, NUDA 
PROPIEDAD, PRIV

1/2 INDIVISA, NUDA 
PROPIEDAD, PRIV

---

46470, 
Massanassa

85076462Z

73647809S

---

PLANO DE LA FINCA

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

RÚSTICA: Tierra huerta, situado en término de Alfafar, en la partida de l'Orba

Norte: José Bonafont y otros, brazo de la Acequia de l'Orba.
Sur: otra finca de esta herencia.
Este: desagüe de l'Orba.

No existen 

CARGAS:
1,- La/s de la/s finca/s Registral/es de procedencia�

g
Oeste: herederos de Adelina Puertes Perpiñá, acequia en medio.

OBSERVACIONES:
1,- Se solicita inmatriculación del exceso de cabida.

MJose
Rectángulo
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2.3. ACREDITACIÓN DE LA INFORMACIÓN REGISTRAL CERTIFICACION REGISTRAL DE 
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CERTIFICACIÓN 

Registro de la Propiedad de Torrent nº 2 
C/ San Raimundo de Penafort, nº 6 bajo 

46900 Torrent - Valencia 
Tlf . 961588310 Fax. 961565q97 

CERTIFICACIÓN Nº 5/ SEPTIEMBRE 

-
1111 11~1111~111 11 111 111 íl 

C19A16696482 

MARÍA VICTORIA ORDEIG RABADÁN, REGISTRADORA DE LA PROPI&DAD TITULAR DE TORRENT 
Nº 2, CIRCUNSCRIPCIÓN TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE 
COMUNIDAD AUTÓNOMA VALENCIANA.-

De conformidad con lo solicitado en la precedente instancia, suscrita por Do 
Antonio M. Ingles Muso les, he examinado los libros del Registro, de los cuales, 
resulta y CERTIFICO : 

FINCA DE ALFAFAR Nº : 25345 

IDUFIR: 460q9000982673 

I.- DE SU DESCRIPCIÓN: 

Que esta finca consta descrita en su inscripción 1ª, al folio 58 del tomo 
3138, libro 383 del Ayuntamiento de ALFAFAR. Cuya descripción se encuentra en la 
fotocopia nº 1 y 2 : 
" URB.Jl.NA . FINCA ADJUDICADA M1. .- Parcela de uso terciario, de superficie 
DOSCIENTOS DIECISEIS METROS CUARENTA Y SEIS DECIMETRO.S CUADRADOS, 
aprovechamiento 931 ' 86 U.A. edificabilidad 1558'51 m2, carácter privada, que 
linda: Norte, zona viario público; sur, parcela M2; Este, zona de aparcamiento 
PV -zona 1-; y Oeste, área de servicio bloque M. VINCULACIONES OB REM: 1°.- A un 
5 1 92 POR CIENTO de esta finca corresponde: ANEJO INSEPARABLE : Le corresponde, 
como titularidad "ob rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDI VIS 
GENERAL del CERO, coma, CERO CUATROCIENTOS NOVENTA y SEIS POR CIENTO de la finca 
resultante PV destinada a aparcamiento. con arreglo a dicha cuota participará en 
los gastos de conservación y mantenimiento de la misma. SEGUNDO ANEJ 
INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable po 
asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del UNO, coma, NOVENTA y 
SEIS POR CIENTO de la finca resultante MO destinada a zona de servicios y carga 
y descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación 
y mantenimiento de la misma; 2°. - A un 1'49 POR CIENTO: ANEJO INSEPARABLE: Le 
corresponde, como titularidad ·" ob rem" y anejo inseparable por asignación la 
CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO CIENTO VEINTICINCO POR CIEN'I'O de la 
finca resultante PV destinada a aparcamiento. Con arreglo a dicha cuota 
participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma. SEGUNDO 
ANEJO INSEPARABLE : "Le correspondé, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable 
por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del CERO, coma, 
CUARENTA Y NUEVE POR CIENTO de la finca res ul tante MO destinada a zona de 
servicios y carga y descarga . Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento ae la misma,· 3°. - A un 1'58 POR CIENTO: 
ANEJO INSEPARABLE : Le corresponde , como titularidad "ob r em" y anejo inseparable 
por asignación la ºCUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO CIEN'I'O TREINTA 
DOS POR CIENTO de la finca resultante PV destinada a aparcamiento . Con arreglo a 
dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la 
misma. SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" 

Art 225 de Ja Ley Hipotecaria: L libertad o gravamen de los bll3n , JnmuublRs o derechos reales sólo podran acreditarse on p IJU1C10 d tfllCCm por cert1f1cac1ón del Rt•gistro 
Art. 335 del Reglamento H1potecano; Los R&gistradores do la Propit.-dad s<Jn los unicos funcionaños qua tlc11011 facultad de cerMcnr fo que resulte de los libros del Rogi trr 
Art. 77 del Regl~mento del Registro Merca~til: La facuNad de cortdlcar de los asientos do! Registro corrospondcnl excluslvamento 11 los Registradores M1Ucantifes lJJ C!>rtffictJción 
sen! el único mea/o de acreditar fOh:Jcientementa al contonido do fos asientos del Registro. 
Art 31 3 de ta Ordenanza dOl lkg ,tfO de Venta a Plazos de B1cncs Muobles: Los detochos y garantías 1nscntas sófr> podrJn acrecfifafS(J en perju1c10 de tercero rnedianta certi' e ól' 



anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE.CADA BLOQUE del 
CERO, coma, CINCUENTA y DOS POR CIENTO de la finca. resultante MO destinada a 
zona de servi~ios y carga y descarga. con arreglo a Ciicha cuota participará en 
los gastos de conservación y mantenimiento de la · misma; 4 °. - A tm 1'77 POR 
·cIENTO de esta · finca corresponde: ANEJO INSEPARABLE: Le co.t;responde, ·como 
titularidad "ob tero" y anejo · inseparable · por asignación la CUOTA INDIVISA 
GENERAL del CERO, coma, ·cERO CIENTO CUARENTA y NUEVE "POR CIENTO de la finca 
tesul tante PV destinada a aparcamiento. Con arreglo a dicha cuota participará e-n· 
los gastos de conservación y mantenimiento ae la misma. ·sEGUNDO ANEJO 
INSEPARABLE: Lé ·corresponde, éomo titularidad "ob rem"· y anejo inseparable por 
asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del CERO, coma, CINCUENTA 
Y NUEVE ·POR CIENTO ·de la finca r·esultante MO destinada a zona de servicios y 
carga y descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de 
conservaeión y mantenimiento dé la misma; 5°. -A un 1 '.30 POR CIEN'l'O: ANEJO 
INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable por 
asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO CIENTO NUEVE POR 
CIENTO de la finca resultante PV destinada a aparcamiento. con arreglo a dicha 
cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma. 
SEGUNDO ANEJO IN~EPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo 
ins·epatable por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del CERO, 
coma, CUARENTA Y TRES POR CIENTO de la finca resultante MO destinada a zona de 
servicios y carga y descarga. con arreglo á dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma; 6°. - A tm un 3 '72 POR 
CIENTO: ANEJO· INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo 
inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO 
TRESCIENTOS ONCE POR CIENTO de la finca resultante PV destinada a aparcamiento. 
Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y 
mantenimiento de la misma. -SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como 
titularidad "ob rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del UNO, coma, VEINTITRES POR CIENTO de la finca 
resultante MO destinada a zona de servicios y carga y descarga. Con arreglo a 
dicha cuota participará én los gastos . ·de conserváción y mantenimiento de la 
misma; 7°.- A un 2'96 POR CIENTO de esta finca corresponde: ANEJO INSEPARABLE: 
·Le corresponde, coino titularidad "ob rem"· y anejo insépárable ·por asignación la 
CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO DOSCIENTOS. CUARENTA y OCHO POR 
CIENTO de la finca resultante- PV ·destinada a aparcamiento. con arreglo a dicha 
cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma. 
SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como" titlilaridad "ob rem" y anejo 
inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del CERO, 
coma, NOVENTA Y OCHO POR CIENTO de la finca resultante MO ·destinada a zona de 
servicios y carga y descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma; 8°.- A un 0'73 POR CIENTO: 
ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable 
por asignación la"CUOTA INDIVISA.GENERAL del CERO, coma, CERO CERO SESENTA y UNO 
POR CIENTO de la finca resultante PV destinada a aparcamiento. con arreglo a 
dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la 
misma. SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y 
anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 
CERO, coma, VEINTICUATRO POR CIENTO de la finca resultante MO destinada a zona 
de servicios y carga y descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma; 9°.- A un 0'73 POR CIENTO: 
ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable 
por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO CERO SESENTA y UNO 
POR ·crENTo de la finca resultante PV destinada a aparcamiento. Con arreglo a 
dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la 
misma. SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y 
anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 
CERO, coma, VEINTICUATRO POR CIENTO ·ae la finca resultante KO destinada a zona 
de servicios y carga y descarga. ·con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma; 10°.- A t.m 3'49 POR CIENTO: 
ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable 
por· asignación la CUOTA" INDIVISA "GENERAL del CERO, coma, CERO DOSCIENTOS NOVENTA 
Y DOS POR CIENTO de la finca resultanté PV destinada a aparcamiento. Con arreglo 
a dicha cuota participará en los gastos de · co·nservación y mantenimiento de la 
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misma. SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y 
anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 
UNO, coma, DIECISEIS POR CIENTO de la finca resurtante MO destinada a zona de 
servicios y carga y descarga . Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma; 11º.- A tm 1'74 POR CIENTO 
de esta finca corresponde: ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad 
"ob rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL d·e1 CERO, 
coma, CERO CIENTO CUARENTA y SEIS POR CIENTO de la finca resultante PV 
destinada a aparcamiento . Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de 
conservación y mantenimiento de la misma. SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le 
corresponde, corno titularidad "ob rem" y anejo inseparable por asignación la 
CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del CERO, coma, CINCUENTA Y OCHO POR 
CIENTO de la finca resultante MO destinada a zona de servicios y carga y 
descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y 
mantenimiento de la misma,· 12° .- A tul 4 '96 POR CIENTO: ANEJO INSEPARABLE: Le 
corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable por asignación la 
CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO CUATROCIENTOS DIECISEIS POR CIENTO 
de la finca resultante PV destinada a aparcamiento. Con arreglo a dicha cuota 
participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma. SEGUNDO 
ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable 
por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del UNO, coma, 
SESENTA Y CUATRO POR CIENTO de la finca resultante MO destinada a zona de 
servicios y carga y descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma; 13°.- un 3'29 POR CIENTO: 
ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable 
por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO DOSCIENTOS SETENTA 
Y SEIS POR CIENTO de la finca resultante PV destinada a aparcamiento. Con 
arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento 
de la misma . SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde , como titularidad "ob 
rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA 
BLOQUE del UNO, coma , CERO NUEVE POR CIENTO de la finca resultañte MO destinada 
a zona de servicios y carga y descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en 
los gastos de conservación y mantenimiento de la misma; 14° .- un 3,37 POR CIENTO 
de esta finca corresponde: ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad 
"ob rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del· CERO, 
coma, CERO DOSCIENTOS OCHENTA y DOS POR CIENTO de la finca resultante PV 
destinada a aparcamiento. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de 
conservación y mantenimiento de la misma . SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le 
corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable por asignación la 
CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del UNO, coma, DOCE POR CIENTO de la 
finca resultante MO destinada a zona de servicios y carga y descarga . con 
arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento 
de la misma; 15°. - un 1'23 POR CIENTO: ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como 
titularidad "ob rern" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
GENERAL del CERO, coma, CERO CIENTO TRES POR CIENTO de la finca resultante PV 
destinada a aparcamiento. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de 
conservación y mantenimiento de la misma. SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le 
corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable por asignación la 
CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del CERO, coma, CUARENTA y UNO POR 
CIENTO de la finca resultante MO destinada a zona de servicios y carga y 
descarga . con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y 
mantenimiento de la misma; 16°.- Un 7'52 POR CIENTO: ANEJO INSEPARABLE : Le 
corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable por asignación la 
CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO SESENTA y TRES POR CIENTO de la 
finca resultante PV destinada a aparcamiento. con arreglo a dicha cuota 

Art. 225 de la Ley Hipotecarla: La libertaa o gravamen da los bienes lnmuob/3:, o derechos reales solo podriln acreditarse en per¡ulci< Jis tan ro p" certific1 r• '" el Ragisuo. 
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores da la Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facultad de ce111ficur 10 q.,., n.::ulte de los libros del Reg, tro. 
Art. n del Reglamento del Reg1blro Mercantil: L,.1 ffK:ultad de cert1fiCllr de los asientos clal Registro correspondenl excluslvnmcnte n los Reyl:;tradores M11rCantiles ... La co11fJC<!ciCn 
será el umco 1110dio de acreditar fehacientemente e/ /Xlntonido do los asientos del Registro. 
Art. 31 3 de la Ordenanza del Aegmro de Venta a PlaZO$ ele Bienes Muebles: Los dereclios y 93fafltias 1nscntas sólo podrán BCro<frtarse en perjuicio do tercero med anto rc'ftl1 v~1rlr 



participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma. SEGUNDO 
ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable 
por asignacióJl la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE . CADA BLOQUE del DOS, coma, 
CUARENTA y NUEVE POR CIENTO de la fin~a resultante MO destinada a zona de 
servicios y carga y descarga. con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma; ·17°.- un 2'21 POR CIENTO: 
ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable 
por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO CIENTO OCHENTA y 
CINCO POR CIENTO de la finca resultante PV destinada a aparcamiento. Con arreglo 
a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento ·de la 
misma. SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularid~d "ob rem" y 
anejo inseparable po:r asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 
CERO, coma,· SETENTA Y TRES POR CIENTO de la finca resultante MO destinada a zona 
de servicios · y carga y descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma; 18°.- un 10'90 POR CIENTO de 
esta finca corresponde: ANEJO INSEPARABLE: Le corres·póhde, cómo titularidad "ob 
rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, 
coma, CERO NOVECIENTOS TRECE POR CIENTO de la finta resul tánte PV destinada a 
aparcamiento. con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de 
conservaeión y mantenimiento de · lá · mis·ma·. SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le 
corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable por asignación la 
CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 'TRES, coma, SESENTA y UNO POR 
CIENTO de la finca resultante MO destinada a zona de servicios y carga y 
descarga. con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de eonservación y 
mantenimiento de la misma; 19° .- un 2' 82 POR CIENTO: ANEJO INSEPARABLE: Le 
corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo · inseparable po:r asignación la 
CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS POR CIENTO 
de la finca resultante PV destinada a aparcamiento. con arreglo a dicha cuota 
participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma. SEGUNDO 
ANEJO INSEPARABLl:: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable 
por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del CERO, coma, 
NOVENTA Y TRES ·POR CIENTO de la finca resultante MO destinada a zona de 
servicios y carga y descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma; 20° .- un 2' 14 POR CIENTO: 
ANEJO INSEPARABLE: Le· corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable 
por asignación la CUOTA INDIVISA.GENERAL del CERO, coma, CERO CIENTO SETENTA Y 
NUEVE POR CIENTO de la finca resultante PV destinada a aparcamiento. Con arreglo 
a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la 
misma. SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y 
anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 
CERO, coma, SETENTA Y UNO POR CIENTO de la finca resultante MO destinada a zona 
de servicios y carga y descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma; 21° .- un 2,13 POR CIERTO: 
ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob tem" y anejo inseparable 
por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO, coma, CERO CIENTO SETENTA y 
OCHO POR CIENTO de la finca resultante PV destinada a aparcamiento. Con arreglo 
a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la 
misma. SEGUNDO ·ANEJO INSEPARABLE: Le · eorrésponde, como titularidad "ob rem" y 
anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 
CERO, cóma, SETENTA POR CIENTO de la finca resultante MO destinada a zona· de 
servicios y carga y descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de 1a misma: :22° ~·- un ·2·a··3s POR CIENTO: 
ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable 
por asignación la . CUOTA INDIVISA GENERAL del CERO,. coma, DOS MIL TRESCIENTOS 
SETENTA Y SIETE POR CIENTO de la finca resultante PV destinada a aparcamiento. 
Con arreglo a dicha cuota partiéipará en los gástos de conservación y 
mantenimiento de la misma. SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como 
titularidad "ob rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PJ1.RTICULAR DE CADA BLOQUE del NUEVE, coma, CUATRO POR CIENTO de la finca 
resultante MO destinada a zona de servicios y carga y descarga. Con arreglo a 
dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la 
misma; y 23-0 .- un 5'62 POR CIENTO:. ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como 

· titularidad "ob rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
GENERAL del CERO, coma, CERO CUATROCIENTOS SETENTA y UNO POR CIENTO de la finca 
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resultante PV destinada a aparcamiento . Con arreglo a dicha cuota participará e 
los gastos de conservación y mantenimiento de la misma . SEGUNDO ANEJ 
INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "ob rem" y anejo inseparable po 
asignación la CUOTA INDIVI SA PARTICULAR DE CADA BLOQUE del UNO, coma, OCHENTA 
SEIS POR CI ENTO de la finca resultante MO destinada a zona de servicios y carg 
y descarga. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservació 
y mantenimiento de la rnisma . 11 

La finca resultante PV es la r egistral 25.336 y la MO es la registral 25.356. 

Referencia catastral: 4962304YJ264650001LD 
Se hace constar que esta finca no está coordinada con catastro , según la Le 
13/2015, de 24 de junio . 

II . - DEL DQMINIO: 

Doña MARIA JOSEfA RUIZ PASCUAL , con D. N. ! . 19439300E con CARACTER PRIVATIVO, PO 
CONFESION del consorte, cuyo porcentaje consta en la inscripción l ª, en virtu 
de subrogación real por reparcelación urbanistica, según certificación expedid 
el 12 de noviembre de 2012 por la Secretaria General del Ayuntamiento d 
Alfa far, del Decreto de la Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfaf 
2012002549, de 12 de noviembre , de aprobaci ón definitiva del proyecto d 
reparcelación y de Decreto de la Alcal dia 2012002840, de 14 de diciembre , sobr 
subsanación de errores, practicada el 15 de Diciembre de 2012 ,al folio 58, de 
Libro 383 del Ayuntamiento de Alfafar , Torno 3138 del Archivo. 

Doña fRANCISCA DEL DON SALES MICO, con D.N.!. 73.642 . 460-W con CARACTE 
PRIVATIVO, POR CONFESION del consorte , cuyo porcentaje consta en la inscri pci ' 
1ª, en virtud de subrogación real por reparcelación urbanistica, seg' 
certificación expedida el 12 de noviembre de 2012 por la secretaria General de 
Ayuntamiento de Alfafar, del Decreto de la Alcaldia Presidencia del Ayuntamient 
de Alfafar 2012002549 , de 12 de noviembre , de aprobación definitiva del proyect 
de reparcelación y de Decreto de la Alcaldia 2012002840, de 14 de diciembr e , 
sobre subsanación de errores, practicada el 15 de Diciembre de 2012 , al folio 58 , 
del Libro 383 del Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 del Archivo . 

Don FRANCISCO SALVADOR SALES MICO , con D.N. I . 73 . 536.485-B con CARACTE 
PRIVATIVO, cuyo porcehtaj e consta en la inscripción 1 ª , ·en virtud de subrogació 
real por reparcelación urbanistica, según certificación expedida el 12 d 
noviembre de 2012 por la Secretaria General del Ayuntamiento de Alfafar , de 
Decreto de la Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 
de noviembre , de aprobación definitiva del proyecto de reparcel ación y d 
Decreto de l a Alcaldia 2012002840, de 14 de diciembre , sobre subsanación d 
errores, practicada el 15 de Diciembre de 2012, al folio 58 , del Libro 383 de 
Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 del Archivo . 

EUROINVERSIONES 2000, SOCIEDAD LIMITADA, con C.I.F . -B96722517, cuyo porcentaj 
consta en la inscri pción 1 ª , en virtud de subrogación real por reparcelació 
urbanistica, según certificación expedida el 12 de noviembre de 2012 por l 
Secretaria General del Ayuntamiento de Alfa far , del Decreto de la A.lcald.i 
Presidencia del Ayuntamiento de Al fa far 201200254 9, de 12 de noviembre, d 
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aprobación definitiva del·proyecto de reparcelación y·ae Decreto de la Alcaldia 
20120029·4·0, de 14 de diciembre, sobré subsanación de· errores, practicada el 15 
de Diciembre .de 2012·, al . folio 58, del Libro 3 93 ael Ayuntamiento O.e Alfa far; 
Tomo 313 8 del Archivo. · · -

Don JUAN CARLOS SOLOMANDO SANCBEZ con N.I.F.: 85.079.9.93-A~ en cuanto a 0'433333 
POR CIENTO del PLENO DOMINIO con carácter privativo. 
- Adquirida por Reparcelacion, en virtud del documento administrativo, de fecha 
12 de Noviembre de 2012, por el Ajuntament D' Alfafar. 
- Inscripción 1 ª. En la fecha 15 de Diciembre de 2012, al tomo 3138, 
libro 383, folio 58. . 
Según certificación expedida el 12 de noviembre de 2012 por la secretaria 
General del Ayuntamiento de Alfafar, del Decreto de la Alcaldia Presidencia del 
Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre, de aprobación definitiva 
del proyecto de reparcelación y de Decreto de la Alcaldía 2012002840, de 14 de 
diciembre, sobre subsanación de errores. 

Doña SILVIA SOLOHANDO SABCBEZ con N.I.F.: 52.684975W, en cuanto a 0'433333 POR 
CIENTO del PLENO DOMINIO con carácter privativo. 
- Adquirida por Reparcelacion, en virtud del documento administrativo, de fecha 
12 de Noviembre de 2012, por el Ajuntament D' Alfafar. 
- Inscripción . 1 ª. ·En la fecha 15 de Diciembre de 2012, al tomo 3138, 
libro 383, folio 58. 
según certificación expedida el 12 de noviembre de 2012 por la Secretaria 
General del Ayuntamiento de Alfa far, del Decreto· de la Alcaldia Presidencia del 
Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre, de aprobación definitiva 
del proyecto de reparcelación y de Decreto de la Alc-alaia 2012002840, de 14 de 
diciembre, sobre subsanación de errores. 

Los cónyuges Don JOSE GOJlTZALO SOLOHAJmO SABCBEZ con N.I.F·;:. 736511905 y Doña 
JUANA ANGELES PLA JIMENEZ, en cuanto a O' 433333 POR CIENTO del PLENO DOMINIO con 
carácter presuntivamente gananéial. 
- Adquirida por Reparcelacion, en virtud del documento administrativo, de fecha 
12 de Noviembre de 2012, por el Ajuntament ·n' Alfafar. 
- Inscripción 1 ª. En la fecha 15 de Diciembre .de 2012, al tomo 3138, 
libro 383, folio 58. · 
Según certifiriación expedida el 12 de noviembre de 2012 por la Secretaria 
General del Ayuntamiento de Alfa far, del Decreto de la Alcaldia Presidencia del 
Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre, de aprobación definitiva 
del proyecto de reparcelaci6n y de Decreto de la Alcaldía 2012002840, de 14 de 
diciembre, sobre subsanación de errores. 

Don JOSE MANUEL BAIXAULI RODRIGO, con D.N.·r. 73.891.493-Z con CARACTER PRIVATIVO 
cuyo porcentaje consta en la inscripción 1ª, en virtud de subrogación real por 
reparcelación urbanistica-, según certificación expedida el 12 de noviembre de 
2 012 por la Secretaria .General del Ayuntamiento de Alfa far, del Decreto de la 
Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre, 
de aprobación definitiva del proyecto de reparcelación y de Decreto de la 
Alcaldía 2012002840, de 14 de diciembre, sobre subsanación de errores, 
practicada el 15 de Diciembre de 2012,al folio 58, del Libro 383 del 
Ayuntamiento dé Alfafar, Tomo 3138 del Archivo. · 

Don SALVADOR BAIXADLI RODRIGO, con D.N.I. 73.739.387-F con CARACTER PRIVATIVO, 
cuyo porcentaj·e consta en ·1a inscripción 1 ª, en virtud de subrogación real por 
reparcelación urbanistica, según certificación expedida el 12 de noviembre de 
2 012 por la Secretaria General éiel Ayuntamiento de Alfa far, del Decreto de la 
Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre, 
de aprobación definitiva del proyecto ·cte reparéelaeión· y ·de Decfeto de la 
Alcaldia 2012002840, de 14 de· diciembre, sobre subsanación de errores, 

·practicada el 15 de Diciembre de 2012,al fülio .. 58~ · deT · ·L1bró· · 383 del 
Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 del.Archivo. · 

Doña DOLORES BAIXAULI RODRIGO, con D.N.!. ·73 .891.450-V con CARACTER PRIVATIVO, 
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cuyo porcentaje consta en la inscripción 1 ª, en virtud de subrogación real p r 
reparcelación urbanis tica, según certificación expedida el 12 de noviembre e 
2012 por la Secretaria General del Ayuntamiento de Alfa far, del Decreto de a 
Alcaldía Presi dencia del Ayw1tamiento de Alfafar 2012002549 , de 12 de noviembr 
de aprobación definitiva del proyecto de reparcelación y de Decreto de a 
Alcaldia 2012002840 , de 14 de diciembre, sobre subsanación de errore , 
practicada el 15 de Diciembre de 2012,al folio 58, del Libro 383 d l 
Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 del Archivo. 

EMIJOBER SL, con C.I.F. 897562391 , cuyo porcentaje consta en la inscripción 1 
en virtud de subrogación real por r eparcelación urbanistica, según certificaci n 
expedida el 12 de noviembre de 2012 por l a Secretaria General del Ayuntamien o 
de Alfafar, del Decreto de la Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfaf r 
2012002549, de 12 de noviembre, de aprobación definitiva del proyecto e 
reparcelación y de Decreto de la Alcaldia 2012002840 , de 14 de diciembre, sob e 
subsanación de errores , practicada el 15 de Diciembre de 2012 , al folio 58, d 1 
Libro 383 del Ayuntamiento de Alfafar , Tomo 3138 del Archivo . 

Don MANUEL PASCUAL RIBES, con D.N. I. 73527664E y Doña TERESA ALAMBRA MARCH, c n 
N. I. F. 19 . 832 . 777-S PARA su SOCIEDAD DE GANANCIALES, cuyo porcentaje consta ll 
la inscripción 1ª, en virtud de subrogación real por reparcelación urbanistic , 
según certificación expedida el 12 de noviembre de 2012 por la Secr etar a 
General del Ayuntamiento de Alfafar, del Decreto de -1a Alcaldia Presidencia d 1 
Ayuntamiento de Alfafar 2012002549 , de 12 de noviembre, de aprobación definiti a 
del proyecto de reparcel ación y de Decreto de la Alcaldia 2012'002840 , de 14 e 
diciembre , sobre subsanación de errores , practicada el 15 de Diciembre e 
2012 , al folio 58, del Libro 383 del Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 d 1 
Archivo. 

UNION DE CAPITALES INMOBILIARIOS I SOCIEDAD LIMITADA, con c . I.F . 896961073 cu o 
porcentaje consta en la inscripción 1 ª, en virtud de subrogación real p r 
repare.elación urbanistica, según certificación expedida el 12 de noviembre e 
2012 por la Secretaria General del Ayuntamiento de Alfafar , del Decr eto de a 
Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfafar 2012002549 , de 12 de noviembr , 
de aprobación definitiva del proyecto de reparcelaci ón y de Decreto de a 
Alcaldía 2012002840 , de 14 de diciembre , sobre subsanación de errore , 
practicada · el 15 de Diciembre de 2012,al folio 58, del Libro 383 d 1 
Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 del Archivo . 

Don MANUEL FRANCISCO FERRER PAREDES, con D.N.I. 19.174 .678-S con CARACT R 
PRI VATIVO , cuyo porcentaje consta en la inscripción 1ª, en virtud de subrogaci n 
real por reparcelación urbanistica, según certificación expedida el 12 e 
noviembre de 2012 por la secretaria General del Ayuntamiento de Alfa far, d 1 
Decreto de la Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfafar 201200254 9, de 2 
de noviembre, de aprobación definitiva del proyecto de reparcelación y e 
Decreto de la Alcaldía 2012002940 , de 14 de diciembre, sobre s ubsanación e 
errores , practicada el 15 de Diciembre de 2012 , al folio 58, del Libro 393 d 1 
Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3139 del Archivo. 

Don JUAN JOSE ESTEVE RUIZ, con D.N.I. 738 91363E con CARACTER PRIVATIVO, c u o 
porcentaj"e consta en la · inscripción ia, en virtud de subrógación real p r 
reparcelación urbanistica, según certificación expedida el 12 de noviembre e 
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2o12 por la secretaria General del Ayuntamiento de Alfa far, del Decreto. de la 
Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfafar 20120·02549, de 12 de noviembre, 
de aprobación definitiva del proyecto de· reparcelación y de Decreto de la 
Alcaldia 2012002840, de 14 de diciembre, sobre subsanación de errores, 
practicada el 15 de Diciembre de 2012 ,·al fülio 59, del J.,ibro 383 del 
Ayuntamiento de Alfafat, Tomo 3138 del Archivo. 

Doña AMPARO SORIA VILLALBA, con D.N.I. 19788761K con CARACTER PRIVATIVO, cuyo 
porcentaje consta en la inscripci6n 1 ª, en virtud de· subrogación real ·por 
reparcelación urbaniStica, según certificáción expedida· el· 12 de noviembre de 
2012 por la Secretaria General del Ayuntamiento de Alfafar, del D.ecreto de la 
Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfafar 20-12002549, de 12 de noviembre, 
de aprobac;Lón definitiva del proyecto de reparcelación y de Decreto de la 
Alcaldia 2012002840; ·de 14 de dicieinbre,· ·sobre· stlbsa.nación de errores, 
practicada el 15 de .Diciembre de 2012,al folio 58, del Lib~o 383 del 
Ayuntamiento de Alfafar,· ·Tomo 3138 del Archivo. 

EB.AJOFI SL, con C.I.F. B978869BO, cuyo porcentaje consta en la inscripción 1ª, 
en virtud de subrogación real por reparcelación urbanistica, s·egún certificación 
expedida el 12 de ··noviembre de 2012 por la Secretaria General del Ayuntamiento 
de Alfafar, del Decreto de la Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfafar 
2012002549, de 12 de noviembre, de aprobación definitiva del proyecto de 
reparcelación y de Decreto de la Alcaldia 2012002840, de 14 de diciembre, sobre 
subsanación de errores, practicada el 15 de Diciembre de 2012, al folio 58, del 
Libro 383 del Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 del Archivo. 

INVERSIONES EPSILON, S.L., con c.I.F. B46464004, cuyo porcentaje consta en la 
inscripción 1 ª, en virtud de subrogación real por reparcelación urbanistica, 
según certificación expedida el 12 de noviembre de 2012 por la Secretaria 
General del ·Ayuntamiento de Alfa far, del Decreto de la Alcaldia Presidencia del 
Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre, de aprobación definitiva 
del proyecto de teparcelación y de Decreto de la Alcaldía 2012002840; de 14 de 
diciembre, sobre subsanación de errores, practicada el 15 de Diciembre de 
2012,al folio 58, del Libro 383 del Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 del 
Archivo. · 

Doña ANTONIA HDÑOZ PERIS, con D.N. I. 22610887R, con carácter privativo, cuyo 
por cent aj e consta en la insoripoi6n 1 ª, · en virtud de subrogación real por 
reparcelación urbanistica, según certificación expedida el 12 de noviembre de 
2012 por la secretaria General· del Ayuntamiento de Alfafar, del ·Decreto de la 
Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre, 
de aprobación definitiva del · ·proyecto de · réparcélación y de Decreto de la 
Alcaldía 2012002840, de 14 de diciembre, sobre subsanación de errores, 
practicadá él 15 de ·Dieiembr·e de 2012,al ·'folió ·59~- del Libro 383 del 
Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 del ·Archivo. 

Doña ELENA COMES MUÑOZ,. con D.N.I. 73.562.678-F con CARACTER PRIVATIVO, cuyo 
porcentaje consta en la inscripción 1 ª, en virtud de subrogación real por 
reparcelación urbanistica, según certificación expedida el 12 de noviembre de 
2O12 por la Secretaria General del Ayuntamiento de Alfa far, del Decreto de la 
Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento dé Alfafat 2Ul2002549, de 12 dé noviembre, 
de aprobación definitiva del proyecto de reparcelación y de Decreto de ¡a 
Alcaldia 2012002840, de 14 de diciembre, sobre subsanación de errores, 
practicada el 15 de Diciembre de 2012,al folio 58, del Libro 383 del 
Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 del Archivo. 

Don FERNANDO COMES HDÑOZ, con D.N.I. 52747078M, con CARACTER PRIVATIVO, cuyo 
porcentaje ·consta en la insoripci6n 1 ª, en virtud de subrogación real por 
reparcelación urbanistica, según certificación expedida el 12 de ricviembre de 
2 012 por la Secretaria General del Ayuntamiento de Alfa far, det"'Decreto de la 
Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre, 
de aprobación definitiva del proyecto cte-· . .t.:,eparcelación y de Decreto de la 
Alcaldia 2012002840, de 14 de -diciembre, sobre subsanación de errores, 
practicada el 15 ·~ Diciembre de 2012,al folio 58, del Libro 383 del 
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" CERTIFICACION 111111111111111111111 
C19A1 6696486 

Ayuntamiento de Alfafar , Tomo 3138 del Archivo . 

Don JUAN ~os COMES MUÑOZ, con D. N. I . 52636283R , con CARACTER PRIVATIVO , cuyo 
porcentaje - cons t a en la inscripción 1 ª, en vi rtud de s ubrogación real por 
reparcelación urbanistica, según certi fi cación expedida el 12 de noviembre de 
2012 por la Secretaria General del Ayuntamiento de Alfa far , del Decreto de l a 
Alcaldia Presidenci a del Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre , 
de aprobación definitiva del proyecto de reparcelación y de Decreto de l a 
Alcaldia 2012002840, de 14 de diciembre, sobr e subsanación de error es , 
practicada el 15 de Diciembre de 2012 , al folio 58 , de l Libro 383 del 
Ayuntamiento de Al fa far, Tomo 3138 del Archivo . 

Doña FRANCISCA APARISI ALONSO, con D. N. I . 19548121F con CARACTER PRIVATIVO, 
cuyo porcentaje consta en la inscripción 1 ª, en virtud de subrogación real por 
reparcelación urbanistica, según certificación expedida el 12 de noviembre de 
2012 por la Secretaria General del Ayuntamiento de Al fafar , del Decreto de l a 
Alcaldia Presidenci a del Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre, 
de aprobación def initiva del proyect o de reparcelaci ón y de Decreto de l a 
Alcaldia 2012002840, de 14 de dici embre , sobr e subsanación de errores , 
practicada el 15 de Diciembre de 20 12, al f olio 58 , del Libro 383 del 
Ayuntamiento de Alfa far , Tomo 3138 del Archivo. 

Doña FRANCISCA CUALLADO APARISI, con D. N. I. 736478095 con CARACTER PRIVATI VO, 
cuyo porcentaje consta en la inscripción 1 ª, en vi rtud de subrogación real por 
reparcelación urbani stica, según certi ficación expedida el 12 de noviembre de 
2012 por la Secr e t aria General del Ayuntamiento de Alfafar , del Decreto de la 
Alcaldia Presidencia del Ayunt amiento de Alfafar 20120 0254 9, de 12 de noviembr e , 
de aprobación defi nitiva del proyecto de reparcelación y de Decreto de la 
Alcaldía 2012002840, de 14 de diciembre, sobre subsanación de errores, 
practicada el 15 de Diciembre de 2012 , al folio 58, del Libro 383 del 
Ayuntamiento de Al f afar , Tomo 3138 del Archivo . 

Don JOSE FRANCISCO CUALLADO APARISI, con D. N. I. 850 76462Z con CARACTER PRIVATIVO 
cuyo porcentaje consta en la inscripción 1 ª , en vi rtud de subrogaci ón real por 
reparcelación urbanistica, según certificación expedida el I2 de noviembre de 
2 012 por la Secretaria General del Ayuntamiento de Alfa far , del Decreto de la 
Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Al fafar 20 12002549, de 12 de noviembre , 
de aprobación definitiva del proyecto de reparcelación y de Decr eto de l a 
Alcaldia ·20120028 40, de 14 de diciembre, sobre subsanación de errores , 
practicada el 15 de Diciembre de 2012,al fol io 58, del Libro 383 del 
Ayuntamiento de Al fafar , Tomo 3138 del Archivo . 

Doña CARMEN BAIXAULI RUIZ, con D. N.I. 19 . 347 . 397-G con CARACTER PRIVATIVO y cuyo 
porcentaje consta en· l a inscri pción 1"·, en virtud de subrogación real por 
reparcelación urbanistica, según certificación expedida el 12 de noviembre de 
2012 por la Secretaria General del Ayuntamiento de Alfa far , del Decreto de la 
Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre , 
de aprobación definitiva del proyect o de reparcel ación y de Decreto de l a 
Alcaldia 2012002840 , de 14 de diciembre, sobre subsanaci ón de errores , 
practicada el 15 de Diciembre de 2012 , al folio 58, del Libro 383 del 
Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 del Archivo. 

ALQUERIA NOVA DE LA MANEGA SL, con N. I. F . 896761242 , cuyo porcentaje consta en 
la i nscripción 1ª, en virtud de subrogación real por reparcelación urbanistica, 

Art. 225 de In Ley Hipotecaria: L.t /lb rtad 0 gravamen de /os b1011es inmu11ble o cJ_11recho~ ""'''" •lo~ ar n acmditarso en periuicic d tercero por /lf1 vn do/ Rog1~tro. 
Art 335 del Reglumomo Hipotecario: los Registradores de /a Propiedad son tos umcos func.01,,,,,.,s que tienen facultad da certificar lo que rcsult" d<J 1~ (¡/¡ros dol Roo tro. 
Art: 77 dol Reglamento de! Registro Mercantil: La facultad de cer11!ictlr do los a 0 10t1tos del Rcq1s1ro catro:!ponderá excluS/VamOllte a los Registmdoros MO/f.~tilos .. L cerr.r. XKJr 
sen! el r.mlco medJo de acrod/Ulr fchaacntemente el contenido do Jos BS/entos del Roglstto. 
Art 31.3 do 1a Orderal'll'Jl del ReglStro de Verlta e P!aZos de Bienes Muebles: Los de!ecfJo$ Y gamriaas 1nscrttas sólo podrJn llC/OOIW/'se cr> perjuicio do IO/CefO ml'á • 0'1 

-
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según certificación expedida el 12 de noviembre de 2012 por la Secretari 
General del ~Ayuntamiento de Alfafar, del Decreto de la Alcaldia Presidencia de 
Ayuntamient~ de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre, ":e aprobación definitiv 
del proyecto de reparcelación y de Decreto de la Alcaldia 2012002840, de 14 d 
diciembre, sobre subsanación de errores, practicada el 15. de Diciembre d 
2012,al folio 58, del Libro 383 del Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 de 
Archivo .. 

CARELLA INMUEBLES SL, con N.I.F. B96729942, cuyo porcentaje consta en 1 
inscripción 1 ª, en virtud de subrogación real por reparcelación urbanistica 
según certificación expedida el 12 de noviembre de 2012 por. la Secretari 
General del Ayuntamiento de Alfafar, del Decreto de la Alcaldia Presidencia de 
Ayuntamiento de Alfafar 2012002549, de 12 de noviembre, de aprobación definitiv 
del proyecto O.e reparcelación y de Decreto de la. Alcaldía 2012002840, de 14 d 
diciembre, sobre subsanación de errores, practicada el 15 de Diciembre d 
20Ú,al folio 58, del Libro 383 -ael Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 de 
Archivo. 

**La inscripción lª, consta a los folios 58,59 y 60, del libro 383, tomo 3138, 
a los folios 13ó;- 131 y 132, del libr0 383, tomo ·313·9 de Alfafar. · · · 

Doña ISABEL FURIO FURIO, con D.N.L 19.800.609-R con CARACTER PRIVATIVO, e 
pleno dominio y usufructo, y cuyo porcen:taj e ·consta ·en la insaripoi6n 4ª, po 
titulo de Herencia, en escritura otorgada en Valencia, de fecha 28 de Febrero d 
2013, ante su Notario Don Joaquin Borrelr Garcia, ·practic·ada él ·31 de julio d 
2013, al folio 133, del Libro 383 del Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 de 
Archivo • .:.fotocopia n·0 1-

PATRIMONIAL BONAFONT FURIO S.L., con C.I.F. 598529860 y le pertenece en cuanto 
UNA MITAD INDIVISA DE LA NUDA PROPIEDAD, cuyo porcentaje . consta en 1 
inscripción. 6ª, por titulo de ·aportación de sociedad, en escritura otorgada e 
Valencia, de fecha 28 de Febrero de .2013, ante su Notario Don Joaquin Borrel 
Garcia, practicada el 31 de julio de 2013, al folio. 134, del Libro 383 de 
Ayuntamiento de Alfafar~ Tomo 3138 del Archivo.-fotocopia nº8-

HIJOS DE ANTONIO JUAN SL, con· C.I.F. B96203302 y le pertenece en cuanto a 
porcentafe que consta en la inscripción 7ª, por titulo de compraventa, e 
escritura otorgada en Benetúser/benetusser, de fecha 28 de Febrero de 2014, ant 
su Notario Dotla Maria del Pilar Samper Palomo, practicada el 22 de abril d 
2014, al folio 134, del Libro 383 del Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 de 
Archivo.-fotocopia nº8-

INMUEBLES RODRIGO HERNANDEZ SL, con C.I.F. B-97175210 y le pertenece en cuant 
al porcentaje que consta en la inscripción 8ª, por Aportación sociedad, e 
escritura otorgada en Alfafar, de fecha 15 de Diciembre de 2015, ante su Notari 
Dón Ramón Alfredo Marin Casanova, ·practicada el 21 de marzo de 2016, al foli 
134 vuelto, del Lib.ro 383 del Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3138 de 
Archivo.-fotocopia nº8-

Don JOSE BAIXADLI BAIXAULI, con D.N.!. 22.509.013-V con CARACTER PRIVATIVO y 1 
pertenece en cuánto al porcentaje que consta en la inscripción 11ª, DE LA NUD 
PROPIEDAD de esta finca, por titulo de Herencia, en escritura otorgad~ e 
Alfafar, el veintitrés de Junio del afio dos mil dieciséis·, ante su Notario Do 
RAMÓN ALFREDO MARÍN CASANOVA, con número de protocolo 796, practicada el 17 d 
octubre de 2016, al folio 181, del Libro 400 del Ayuntamiento de Alfafar, Tom 
3190 ~el Archivo.-fotocopia nºlO-

Doña JOSEFA BAIXAULI BAIXAULI, con D.N.I. 73.642.435-T con CARACTER PRIVATIVO 
le pertenece en cuanto al porcentaje que consta en la inscripcióii 11 ª, DE 
NUDA PROPIEDAD de esta finca por titulo de Herencia en escritura otorgada e 
Alfa far, el veintitrés de Junio· del afio dos mil dieciséis, ante ·su Notario Do 
RAMÓN ALFREDO MARÍN CASANOVA, con nümero de protocolo 796, practicada el 17 d 
octubre de 2016, al folio 181, del Libro 400 del Ayuntamiento de Alfafar, Tom 
3190 del Archivo.-fotocopia nºlO-
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CERTIFICACIÓN 

Doña NURIA ALCOY BAIXAULI, con D.N. I. 52.638 . 065-N con CARACTER PRIVATIVO y le 
pertenece en cuanto al porcentaje que consta en la inscripción 13ª, DEL PLENO 
DOMINIO de esta finca por titulo de Herencia en escritura o t orgada en Alfa far, 
el veinticinco de Noviembre del año dos mil dieci séis , ante su Notario Don RAMÓN 
ALFREDO MARÍN CASANOVA, con número de protocolo 1 . 476, practicada el 6 de Abril 
de 2017, al folio 181 , del Libro 400 del Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3190 del 

·· Archivo . -fotocopia nºlO-

PROMOCIONES COMPANY PUCHADES BAYONA S . L., con C. I.F . 896835749 y le pertenece en 
cuanto al porcentaje que tohsta en l a inscripción 15ª , del PLENO DOMINIO, por 
titulo de Compraventa en escritura otor gada en Massamagrell , el dieciséi s de 
Abril· del afio dos mil dieciocho , a nte su Notario Don JESÚS BENEYTO FELIU, con 
número de protocolo 516 , practicada el 1 de Junio de 2018, al folio 182, del 
Libro 400 del Ayuntamiento de Alfafar , Tomo 3190 del Archivo . -fotocopia nºll-

Don JOSE BAIXAULI BAIXAULI, con D. N. I . 22 . 509.013-V con CARACTER PRIVATIVO y l e 
pertenece ·en cuanto al porcentaje que consta en la inscripción 16ª, DEL PLENO· 
DOMINIO, por titulo de Herencia en escritura otorgada en Alfafar, el dos de 
Enero del año dos mil diecinueve, ante su Notario Don RAMÓN ALFREDO -MARÍN 
CASANOVA, con número de protocolo 1, practicada el 28 de Febrero de 2019, al 
folio 182, del Libro 400 del Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3190 del 
Archivo. - fotocopia nºll-

Doña J OSEFA BAIXAULI BAIXAULI , con D.N.I . 73.642 . 435-T con CARACTER PRIVATIVO y 
le pertenece en cuanto al porcentaje que consta eñ ' la inscripción 16 ª , DEL PLENO 
DOMINIO, por titulo de Herencia en escritura otorgada en Alfa far , el dos de 
Enero del afio dos mil dieci nueve , ante su Notario Don RAMÓN ALFREDO MARÍN 
CASANOVA, con número de protocolo l, según consta en la inscripción 16ª, de 
fecha · 28 de Febrero de 2019, al folio 182, del Libro 400 del Ayuntamiento de 
Alfafar, Tomo 3190 del Archivo. - fotocopia nºll-

Don JOSE BAIXAULI BAIXAULI, con D.N.I. 22 . 509.013-V con CARACTER PRIVATIVO y le 
pertenece en cuanto al porcentaje DE USUFRUCTO, según consta en la inscripción 
17ª, por Extinción Usufructo, de fecha diecisiete de Enero del afio dos mil 
diecinueve, de fecha 28 de Febrero de 2019, al folio 182, del Libro 400 del 
Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3190 del Archivo.-fotocopia nºll-

Doña J OSEFA BAIXAULI BAIXAULI , con D.N. I. 73.642 . 435-T con CARACTER PRIVATIVO y 
le pertenece en cuanto al porcentaje DE USUFRUCTO, según consta en la 
i nscripción 17 ª, por Extinción usufructo, de fecha diecisiete de Enero del año 
dos mil diecinueve, de fecha 28 de Febrero de 2019 , al folio 182, del Libro 400 
del Ayuntamiento de Alfafar, Tomo 3190 del Archivo.-fotocopia nºll-

Don ANGEL ALCOY BAIXAULI, con D. N. I: 73 . 553.589A, con CARACTER PRIVATIVO y le 
pertenece en cuanto al porcentaje que consta en la inscripción 19 ª, por titulo 
de herencia, en escritura otorgada en Alfafar el veinticinco de Noviembre de dos 
mil dieciséis, ante su Notario Don Ramón Marin Casanova, protocolo 1476, de 
fecha 14 de Febrero de 2020, al folio 183 , del Libro 400 del Ayuntamiento de 
Alfafar, Tomo 3190 del Archivo . -fotocopia nºll-

LA TITULARIDAD DE ESTA FINCA QUEDA VINCULADA OB REM A LAS PARTICIPACIONES 
INDIVISAS DE LAS PARCELAS PV, registral 25 . 336 y MO, registral 25 . 356, I NDICADAS 
EN LA DESCRIPCIÓN DE LA MISMA, a cuya t itula ridad, COMO ANE JO INSEPARABLE, SE 

Art 225 de la Ley H1pot~caria: La libertad o gra 1men de tos bienes inmuebles o demchos real~ sólo podr.ín ª' mdit1rs en perjuicio do tercero por cortificac1on del Regístro 
Art. 335 del Reglamonto Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los únicos funcionarios quo t1Cno11 uw1< J do cert1ficur lo quo rosulte de los libros del Reg ,.,,_ 
Art. 77 del Reglamento del Rtlgmtro Mercanlll' Ln facultad de cort1fic.1r de tos es•entos del Registro c0trosponderá axcJ11stvDmente 11 los Reg.'stmdores M rc.v 11 LB Cl'f'tr ICllci<'n 
será e/ único medio de acreditar fehacfenttJmflnt8 ol contonido de /os as entos del Reg1s1ro. 
Art. 31.3 da la Ordenanza del Regrstro de Venta a Plazos de Bienes Muebles· Los derochos y garantes in c111as sé/o podron ac1cd1tars en perjw~lo do tercero mecf. te e rtit cae 6n 

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



VINCULA OB REM LA DE LA i'DTCA DE ESTE NÚMERO. 

con arreglo ~ dichas cuotas participará en los gastos dé conservación y 
mantenimiento de las mismas. 

AL MARGEN.DE LA INSCRIPCIÓN 1°-DE ESTA FINCA, CONSTA LA SIGUIENTE NOTA: 

Esta finca, a la que corresponde como titularidad ob rem. y anejo inseparable la 
cuota indivisa de la parcela "PV" 054, REGISTBAL 25 .336 de Alfafar, en e1 
porcentaje que consta en descripción de la misma, QUEDA SU.JETA A LO PREVISTO EN 
LOS ·ESTATUTOS QUE RIGD "LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE PARCELAS TITULABES DE 
DERECHOS DE PROPIEDAD SOBRE LA PARCELA "PV", DESTINADA: A APARCAMIENTO PRIVADO 
DEL PARQUE COMERCIAL ".ALFAFAR PARC" que constan en la insOJ:ipci6n 1 ª , 
reotifioada por la 2ª, de dioha registra! 25.336, al folio 31 del libro 383 de 
Alfafar. ESPECIALMENTE queda sujeta asta finca a las limitaciones de destino y 
limitación de modificación y extinción de la vincul.ación ob rem con la registral 
25. 336 recogidas .en EL ARTÍCULO 12 DE DICHOS ESTATUTOS con la nueva redacción 
que del mismo consta en· la aitada insari.pol.6n 2ª de la REGISTRAL 25. 336 oomo 
CLÁUSULA A FAVOR DE 'J!Ji:RCBRO a favor de1 t:i.tu1ar de 1a paroe1a 055, finoa 
registra1 25.335 a1 tamo 3138 1 1ibro 383, fo1io 28 de A1fafar. 

III.- DE LAS CARGAS: 

Que sobre esta finca, además de estar sujeta al régimen de propiedad 
horizontal, constan las siguientes cargas: -

l. OPCIÓN DE COMPRA DE LA FINCA 25.345 DE ALFAFAR, A FAVOR DE II<EA IBÉRICA, S.A. 
UNIPERSONAL, . POR .. PLAZO DE CUATRO AÑOS, desde el 15 de febrero de 2013, POR 
PRECIO DE 709.122.05 EUROS, SOBRE LA FINCA 25.345 DE ALFAFAR, a que están 
vinculadas las siguientes participaciones de esta finca: ·el 28'37 por ciento de 
la finca de la entid~d ALQUERÍA NOVA DE LA MÁNEGA, s·. L.: el 1'49 POR CIENTO, de 
Doña FRANCISCA DEL 'DON y' Don SALVADOR SALES MICÓ, POR MITADES INDIVISAS: el 1 '58 
de Don JESÚS, Don ROGELIO, Don JOSÉ-ANTONIO y Don VICENTE BLANCH PIERÁ, POR 
CUARTAS PARTES. INDIVISAS; él 1 '77 POR CIENTO de la entidad EUROINVERSIONES 2000. 
S.L; el .1'30 POR CIENTO de Don JUAN-CARLOS, Doña SILVIA y Don JOSÉ-GONZALO 
SOLOMANDO SÁNCHEZ -·y la esposa de éste Do:fia JUANA-ÁNGELES PLÁ JIMÉNEZ, POR 
TERCERAS PARTES INDIVISAS; el 3 '72 POR CIENTO de Don JOSÉ-MANUEL, Don SALVADOR, 
Doña DOLORES y Dofia JOSEFA BAIXAULI RODRIGO, POR CUARTAS PARTES INDIVISAS; el 
2 '96 POR CIENTO DE Don Jl}LIO GUILLEM GUILLEM y su esposa Do:fla MARÍA CARMEN 
ROSELL MICÓ; el o '73 POR CIENTO de la entidad EMIJOBER, s. L.; el. o '73 POR CIENTO 
de Don MANUEL PASCUAL RIBES, y Doña TERESA ALAMBRA MARCH; el 3'49 POR CIENTO, de 
Don ANTONIO RODRIGO GASCÓ; el ·1 1 74 POR CIENTO de la entidad UNIÓN DE CAPITALES 
INMOBILIARIOS, S.L.; un ·4'96 POR CIENTO de Don MANUEL FRANCISCO FERRER PAREDES; 
el 3 '29 POR CIENTO de Don JUAN-JOSÉ ESTEVE RUIZ: el 3 '37 POR CIENTO de Do:fla 
AMPARO SORIA VILLALBA; el 7'52 POR CIENTO de la entidad EBAJOFI, S.L.; un 10'90 
POR CIENTO de la entidad INVERSIONES EPSI LON, s. L; el 2 '82 POR CIENTO de Dofia 
ANTONIA MUÑOZ PERIS y Don FERNADO, Don JUAN-CARLOS y Dofia ELENA COMES MU&oz, la 
primera en cuanto al USUFRUCTO VITALICIO y los otros tres en cuanto a la NUDA 
PROPIEDAD, POR TERCERAS PARTES INDIVISAS; el 2 '14 PóR CIENTO de Do:ña FRANCISCA 
APARISI ALONSO y Doña FRANCISCA y Don JOSÉ-FRANCISCO CUALLADÓ APARISI, la 
primera en cuanto al USUFRUCTO VITALICIO y los otros dos en· cuanto a la NUDA 
PROPIEDAD, POR MITADES INDIVISAS; el 2'13 POR CIENTO de Dofia CARMEN BAIXAULI 
RUIZ; y el 5'62 POR CIENTO, de la entidad CANELLA INMUEBLES, S.L. 
Formalizada:· en escritura autorizada por la Notario de Benetússer Dofia Pilar 
Samper Palomo el 15 de Febrero de 2013. según consta en la inscripción 3° de 
fecha 7 de Junio de 2013, al tomo 3138, libro 383, folio· 133.-Fotocopias nº 5, 6 
y 7-

2. OPCION IKEA IBERICA SA SOCIEDAD UNIPERSONAL, A FAVOR DE IKEA IBÉRICA, S.A. 
UNIPERSONAL, . POR . PLAZO DE CUATRO Afros, . desde el. 15 de "febrero de 2013, POR 
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PRECIO DE 709 . 122 . 05 EUROS, SOBRE LA FINCA 25 . 345 DE ALFAFAR, a que 
vinculadas las siguientes participaciones de esta finca: : un 
perteneciente a Doña MARÍA-JOSEFA RUIZ PASCUAL: ; y un 2'21% a Dofia ISABEL FURI 
FURIÓ en cuanto a UNA MITAD INDIVISA EN PLENO DOMINIO y EL USUFRUCTO VITALICI 
DE LA OTRA MITAD y a Dofia ISABEL, Dofia JOSEFA, Don RAFEL y Don JOSÉ BONAFON 
FURIÓ, en cuanto a LA NUDA PROPIEDAD DE DICHA MITAD INDIVISA POR CUARTAS PARTE 
INDIVISAS . Sigue sin inscribirse respecto del restante un 1'23% perteneciente 
Don JOSÉ BAIXAULI VALERO y su esposa Dofia JOSEFA BAIXAULI RAGA. 
Según escritura autorizada por el notario DO~A Maria del Pilar Samper Palomo d 
Benetúser, el día 15 de febrero de 2013, protocolo Nº 247/2013, según consta e 
la inscripción 5", del tomo 3. 138, libro 383, folio 133 aparece extendida co 
fecha de 31 de julio de 2013. -Fotocopias nº 7 y 8-

2. Nota número 2 al margen del asiento 8, del tomo 3.138, libro 383, folio 13 
con fecha 21 de marzo de 2016 . 11 Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO AÑOS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisione 
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose alegado EXENCION 
dicho impuesto en la autoliquidación, de la que se archiva copia. Torrent a 2 
de Marzo de 2016 . " 

3. Nota número 1 al margen del asiento 9, del tomo 3.138, libro 383, folio 13 
con fecha 18 de julio de 2016. 11 Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO AÑOS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en su caso, puedan girarse por el- Impuesto sobre Transmisione 
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, habiéndose alegado NO SUJECION 
dicho impuesto en la autoliquidación, de la que se archiva copia . Torrent a 1 
de Julio de 2016." 

4. Nota número 1 al margen del asiento 10 , del tomo 3.138, libro 383, folio 13 
con fecha 10 de octubre de 2016. "Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO AÑOS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones 
LIBERACION. - De dicha afección esta finca queda liberada por la cantidad d 
3.006,62 euros, satisfechos por autoliquidación, de la que se archiva copia 
Torrent a 10 de Octubre de 2016." 

5. Nota número 2 al margen del asiento 10, del tomo 3. 138, libro 383, folio 13 
con fecha 10 de octubre de 2016. 0 Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO AÑOS, contados a partir de hoy , al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones 
LIBERACION.- De dicha afección esta finca queda liberada por la cantidad d 
3 .006, 62 euros, satisfechos por autoliquidación, de la que se archiva copia 
Torrent a 10 de Octubre de 2016 . " 

6. Nota número 3 al margen del asiento 10, del tomo 3.138, libro 383, folio 13 
con fecha 10 de octubre de 2016 . "Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO AÑOS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisione 
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. LIBERACION: De dicha afección est 
finca queda liberada por la cantidad de 221,23 euros, satisfechos po 
autoliquidación, de la que se archiva copia. Torrent a 10 de Octubre de 2016." 

7. Nota número 1 al margen del asiento 11, del tomo 3.190, libro 400, folio 18 
con fecha 17 de octubre de 2016." Esta finca queda afecta durante el plazo d 

Art 225 de la Ley H1potecarta· Ln libertad o gravamen de los b1<mos mmuobles o derechos roa/es sólo podran acreditarse en perfu cio de tercero por oort1~coetón del Foq1s1ro 
Art 335 del Reglamonto Hipotecario: Los Registradores do la Propiedad son los únicos funcionarios que tJenen facultad de cert1fíca1 lo qua resu/•e ác los lbro e/ n g1stro. 
Art. n del Reg1amcnto del Rogl!itro Mercantil: Lo facultad de cert1f:car ero los as.lentos do/ Reg1Stro cOtrCSponderá exc/ustvamenta a los ReglStmdores Mercarrri/cs . Ln certificac111> 
sen! el umco modio de acrodlUJr fohacientemente el contenido da los llS/entos del Registro. 
Art. 31.3 de la Clfdenonze dol Reg 1ro do Venll! a Plazos d!l Biones Muebles Los deroeho:l y gamnt1 s mscrrtos ~n podl'fJn ecroditsrso ur per¡,J1cl0 do IOfC«'() m11d1anto e rtif: r:iorr 



CINCO AFios contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones , . . . 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, 
habiéndose alegado EXENCION a dicho impuesto en la autoliquidación, de la que se 
archiva copia. ·Torrent a 17 de Octubre de 2.016." 

8. Nota número 2 al margen del asiento 11, del tomo 3.190, libro 400, folio 181 
con fecha .17 de octubre de "2O16. "Esta finca queda afecta durante el plazo de 
CINCO AFIOs, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, · 
habiéndose alegado EXENCION a dicho impuesto eii la autoliquidación~ de la que se 
archiva copia. Torrent a 17 de octubre de 2016." 

9. Nota número 3 al margen del asiento 1I, · del tomo 3 ·• 19 O, libro 4 00, folio 181 
· con fecha 17 de octubre de 2016." Esta finca queda afecta durante el plazo de 

CINCO AROS, contados a· partir de hoy, al pa·go de lá liquidación o liquidaciones 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre sucesiones y Donaciones, 
habiéndose alegado ·EXENCION a ·dicho iinpuésto en la autoliquidación, de la que se 
archiva copia. Torrent a 17 de Octubre de 2016." 

10. Nota número 1 ai marge·n del asiento 12, del tomo 3;190, libro 400, folio 181 
con fecha 25 de enero de 2017." Esta finca queda afecta durante el plazo de 
CINCO !Jl'os, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones 
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose alegado EXENCION a 
dicho impuesto en la autoliquidación, de la que se archiva copia. Torrent a 25 
de Enero de 2017." 

11. Nota número 1 al margen del asiento 13, del tomo 3.190,. libro 400, folio 181 
con fecha 6 de abril de 2017. 11 Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO 
AÑOS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones que, 
en su caso, puedan girarse ·por · el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. 
LIBERACION. - De dicha afección esta finca queda liberada por la cantidad de 
7. 762, 75 euros, satisfechos por autoliquidación, de la que se archiva copia. 
Torrent a 6 de Abril de 2017." 

12. Nota número 2 al margen del asiento 13, del tomo 3.190, libro 400, folio 181 
con fecha 6 de abril de 2017. "Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO 
AÑOS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones que, 
en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre sucesiones y Donaciones. 
LIBERACION. - De dicha afección esta finca queda liberada por· la cantidad de 
7. 762, 75 euros, satis-fechos ·por autoliquidáción, de la que se archiva copia. 
Torrent a 6 de Abril de 2017." 

13. Nota número 1 al margen del asiento 14, del tomo 3.190, libro 400, folio 181 
con fecha 28 de marzo de.2018."Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO 
AFlos, contados a ·partir qe hoy, al pago de.la liquidación o liquidaciones que, 
en su caso, ·puedan girarse por el Impuesto sobre ·sucesiones y Donaciones, 
habiéndose alegado EXENCION a dicho impuesto en la autoliquidación, de la que se 
archiva copia. Torrent a 28 de Marzo de 2018." 

14. Nota número 2 al margen del asiento 14, del tomo 3.190, libro 400, folio 181 
con fecha 28 de marzo de 2018. " Esta finca queda afecta durante el plazo de 
CINCO AÑOS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre sucesiones y Donaciones, 
habiéndose alegado EXENCION a dicho impuesto en la autoliquidación, de la que se 
archiva copia. Torrent a 28 de Marzo de 2018. 

15. Nota número 3 al margen del asiento 14, del tomo 3.190, libro 400, folio 181 
con fécha 28 de marzo de ·2010. "Esta finca queda afecta durante el plazo de 
CINCO AÑOS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones 
que, en su caso, ·puedan girarse por el. Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, 
habiéndose alegado EXENCiON a dicho impuesto en la autoliquidación, de la que se 
archiva copia. Torrent a 28 de Marzo de 2018." 



CERTIFICACIÓN 

16. Nota número 1 al margen del asiento 15, del tomo 3 . 190, libro 400, folio 18 
con fecha 1 de junio de 2018. "Esta finca, junto con tres participaciones d 
tres fincas más queda afecta durante el plazo de CINCO AÑOS , contados a parti 
d~ hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso, pueda 
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridico 
Documentados. LIBERACION: De dicha afección esta finca queda liberada por l 
can~idad de 23.500 euros,. satisfechos por autoliquidación, de la que se archiv 
copia. Torrent a 1 de Junio de 2018. " 

17. Nota número 2 al margen del asiento 15, del tomo 3 . 190, libro 400, folio 18" 
con fecha 1 de junio de 2 018 . "Esta finca, junto con tres participaciones d 
tres fincas más queda afecta durante el plazo de CINCO AÑOS, contados a parti 
de hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones que, en su caso, pueda 
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridico 
Docillilentados . LIBERACIÓN : De dicha afección esta finca queda liberada por 1 
cantidad de 3 . 525 euros, satisfeéhos por autoliquidación, de la que se archiv 
copia. Torrent a 1 de Junio de 2018 . " 

18. Nota número 1 al margen del asiento 16, del tomo 3 . 190, libro 400, folio 18 
con fecha 28 de febrero de 2019 . " Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO AFios, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre sucesiones y Donaciones. 
LIBERACION. - De dicha afección esta finca queda liberada por la cantidad d 
4.627,74 euros, satisfechos por autoliquidación, de la que se archiva copia. 
Torrent a 28 de Febrero de 2019." 

19. Nota número 2 al margen del asiento 16, del tomo 3 . 190, libro 400, folio 18 
con fecha 28 de marzo de 2019. "Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO AÑOS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre sucesiones y Donaciones . 
LIBERACION. - De dicha afección esta finca queda liberada por la cantidad de 
euros, satisfechos por autoliquidación, de la que se archiva copia . Torrent a 28 
de Febrero de 2019." 

20 . Nota número 3 al margen del asiento 16, del tomo 3 . 190, libro 400, folio 18 
con fecha 28 de febrero de 20'19 . " Esta finca queda afecta durante el plazo de 
CINCO AÑOS, contados a partir de hoy , al pago de la liquidación o liquidaciones 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones . 
LIBERACION. - De dicha afección esta finca queda liberada por la cantidad de 
11. 733,68 euros, satisfechos por autoliquidación, de la que se archiva copia . 
Torrent a 28 de Febrero de 2019." 

21 . Nota número 4 al margen del asiento 16, del tomo 3 . 190, libro 400, folio 18 
con fecha 28 de febrero de 2019 . "Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO AFJos, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones . 
LIBERAC!ON . - De dicha afección esta finca queda liberada por la cantidad de 
11. 545 euros, satisfechos por autoliquidación, de la que se archiva copia . 
Torrent a 28 de Febrero de 2019 . " 

22. Nota número 5 al margen del asiento 16, del tomo 3. 190, libro 400, folio 18 
con fecha 28 de febrero de 2019 . " Esta finca queda afecta durante el plazo de 
CINCO AÑOS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, 
habiéndose alegado EXENCION a dicho impue:sto en la autoliquidación, de la que se 

Art 225 de la Ley Hipotecaria: La flbertad o gravurr.Jn de lo. bienes inmuebles o derechos reales sólo podran acreditarn• en pi 'fjuic/o de tercero por certlftcac1ó11 df.'I R"' istro. 
An. 335 del Reglamento H,potecario: Los Registradores de le Propiedad son los únicos funcionarios qve Mnen f:lcultnd de ccrt1f1c..1T I? que resulte de los libros del Registro. 
Art. 77 del Reglamento del RC91~iro Mercantil: Ln focu,1ad de certificar de ;os as<entos del Registro correspondonl axc/us1V11mente a los Rogtstrodoles h1em.1nt1les La certificación 
será el unlco medio do acreditar fehaciontcmente el contan1do de los asientos del Registro. 
Art. :,> 1.3 de la Ordennnza del Re!J1stro do Venta a PlaZoa de Benes Muobles: Los derechos y garont1as mscntas sóJo padron acrcd1tatSe on PNJUIClo do lCIC"J<O med an •rt' •· ón 



archiva copia. Torrent a 28 de Febrero de 2019." 

23. Nota nú~ero 6 al margen del asiento.16, del tomo 3.190, libro 400, folio 18 
con fecha 28 de febrero de 2019. " Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO .AROS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidac~6n o liquida~ione 
que, en. su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre sucesiones y Donaciones 
habiéndose alegado EXENCION a dicho impuesto en la autoliquidación, de la que s 
archiva copia. Torrent a 28 de Febrero de 2019." 

24. Nota número 7 al margen del asiento 16, del tomo 3.190, libro. 400, folio 18 
con fecha 28 de febrero de 2019. " Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO ARos, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en su caso, puedan girarse por el I~uesto sobre sucesiones.Y Donaciones 
habiéndose alegado EXENCION a dicho impuesto en la autoliquidación, de la que s 
archiva copia. Torrent a 28 de Febrero de 2019." 

25. Nota número.1 al margen del asiento 17, del tomo 3.19·0, libro 400, folio 18 
con fecha 28 de febrero de 2019. " Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO Af;Jos, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones 
LIBERACION. - De ·dicha a·fección esta finca queda libetadá pór ·1a cantidad d 
4.75'9,96 euros, satisfechos por autoliquidación, de la que se archiva copia 
Torrent a 28 de Febrero de 2019." 

26. Nota número 2 al margen del asiento 17, del tomo 3.190, libro 400, folio 18 
con. fecha 28 de febrero de 2019. " Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO ARos, contadós a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en- su . caso, puedan girarse por el Impuesto sobre sucesiones y Donaciones 
·LIBERACION. - D·e dicha afección esta . finca queda liberada por la cantidad d 
4. 759, 96 euros, satisfechos por autoliquidación, de la que se archiva copia 

·Torrent a 28 de Febrero de 2019." 

27. Nota número 1 al margen del asiento 18, del tomo 3.190, libro 400, folio 18 
con fecha 9 de agosto de 2019. " Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO AROS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisione 
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. LIBERACION: De dicha afección est 
finca queda liberada por la cantidad de 7.275 euros, satisfechos po 
autoliquidación, de la que se archiva copia. Torrent a 9 de Agosto de 2019." 

28. Nota número 1 al margen del asiento 19, del tomo 3.190, libro 400, folio 18 
con fecha 14 de febrei;o de ·2 02 O. " Esta finca queda afecta durante el plazo d 
CINCO AROS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidación o liquidacione 
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre sucesiones y Donaciones 
LIBERACION. - De dicha afección esta finca queda liberada por la ·cantidad d 
7762, 75 euros, satisfechos por autoliquidación, de la que se archiva copia 
Torrent ·a 14 de Febrero de 202·0·." 

29. Nota número 2 al margen del asiento 19, del tomo 3.190, libro 400, folio 18 
con fecha 14 de ·febrero de 202·0. " Está ·finca queda afecta· durante él plazo d 
CINCO AROS, contados a partir de hoy, al pago.de la liquidación o liquidacione 
que, en sú caso, puedan girarse por el I~U:esto sobre Transmisione 
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. LIBERACION: De dicha afección est 
finca queda liberada por la ·cantidad de 7.762,75 euros, satisfechos po 
autoliquidación, de la que se archiva copia. Torrent a 14 de Febrero de 2020. 

DOCUMEN'l'OS PEBDIENTES DE DESPACHO: 



, 
CERTIFICACION ~ll l llHl l ~ll lllll l lllllllíl 

C19A16696490 

NO hay documentos pendientes de despacho 

Lo que antecede es conforme con los asi entos relacionados, 
presente, extendida en total diez folios de papel especial del Cole · 
Registradores identificado con los números del Cl9Al6696482 AL Cl9Al6 
firmo en Torrent a veintiWlo de Septiembre de dos mil veint 

A los efectos del Reglamento General de Frote ón 
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de a r'l e 

2016/679 del 

protección de las personas fisicas en lo que respec a a ratamiento de 
~ersonales y a la libre circulación de esto~ datos (en jl elante, "RGPD"), 
informado: 

a la 
datos 
queda 

De conformidad con l a instancia de presentación, los datos personales expresados 
en la misma y en los documentos presentados han sido y serán objeto de 
tratamiento e incorporados a l os Libros y archivos del Registro, cuyo 
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos 
y previstos expresamente en la normativa registral , la cual sirve de base 
legitimadora de este tratamiento. La información en ellos contenida sólo será 
tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y 
facilitár las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la 
normativa registral. 

El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los 
criterios establecidos en la legisl ación registral, resoluciones de la Dirección 
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales . En el caso 
de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se determinarán 
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo 
caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los 
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que 
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación 
servicio. 

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al 
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso , rectificación, 
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado, 
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro . Del 
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de 
Datos (AEPD): www . agpd.es. Sin perjuici o de ell o, el interesado podrá ponerse en 
contacto con el delegado de protección de datos del Registro , dirigiendo un 
escrito a la dirección dpo@corprne . es. 

Art. 225 de la Le. Hipotecaria: La libettad o gravamen de los bienes mmuebies o derechos reales sólo podrán acreditarse en per¡uicio de 1ercero por certificación del Regrst•o 
Art 335 del Aegk.JT,~'lltO Hipotecario: Los Registrodores de ta Propiedad sen los úmcos funcionarios que Mnen facultad de certificar lo Q<Je resul:e do los libros del Registro 
Art. 77 del Regtall!Mto del Registro Mercantil: LB facultad de ccrti/'.car de los as•enros del Regfsrro corrospondem exclusivamente a los Regtstmcforrss Mor .. .<m' • LB ccmfícaclón 
sen! el unko medio de acreditar fGhaeíentemente el contenido de los asientos del Regislro. 
Art. 31 3 de la OrdMlll\Zll del A('!! stro de Venta o Plazos de Bienes Muebles: Los derochos y ganm:os nscntas rolo podtÓn ecroditarse en fX"ÍUICIO do <V n>ff!;ante c;ert¡, C<l VII 
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3. PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN DE LOS SOLARES RESULTANTES CON EXPRESIÓN DEL 
APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO SUBJETIVO Y RELACIÓN NOMINAL DE 
ADJUDICATARIOS. 
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3.1. RELACIÓN CONJUNTA DE SOLARES Y DESCRIPCIÓN OBJETIVA 



REF FINCA REGISTRAL TITULARES NATURALEZA DEL DOMINIO PAGO
UA

ADJUDICABLES %
EXCESO/DEFECTO 

ADJUDICACION
004 25345 Mª Josefa Ruiz Pascual PLENO DOMINIO, PRIV S 55,16 UA 5,92%

25345 S 12,77 UA 1,37%
M 33,50 UA -33,50 UA

25345 M 30,66 UA -30,66 UA
S 61,94 UA 6,65%
S 19,34 UA 2,08%
M 50,71 UA -50,71 UA
S 28,04 UA 3,01%
M 73,56 UA -73,56 UA

Francisca Aparisi Alonso TOTALIDAD USUFRUCTO, PRIV
Jose Francisco Cuallado Aparisi 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV
Francisca Cuallado Aparisi 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV
Francisca Aparisi Alonso TOTALIDAD USUFRUCTO, PRIV
Jose Francisco Cuallado Aparisi 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV
Francisca Cuallado Aparisi 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV

S 72,99 UA 7,83%
M 191,44 UA -191,43 UA
S 14,45 UA 1,55%
M 37,90 UA -37,90 UA

053 Comunidad de Regantes de la Acequia de Favara PLENO DOMINIO S 579,92 UA 62,23%

1369,58 UA 100% -437,71 UA

051 25345 Canella Inmuebles, sl PLENO DOMINIO

Juan José Esteve Ruiz033

038 25345 Ebajofi, sl PLENO DOMINIO

S 87,25 UA

050 25345 Alqueria Nova de la Manega, sl PLENO DOMINIO

048

M 19,95 UA

9,36%

-19,95 UA

ADJUDICATARIOS

042

25345

25345 Inversiones Epsilon, sl PLENO DOMINIO

RELACIÓN DE INTERESADOS DERECHO ADJUDICADO

032 Manuel Fco. Ferrer Paredes PLENO DOMINIO, PRIV

PLENO DOMINIO, PRIV
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3.2. FICHAS DE LOS SOLARES ADJUDICADOS 
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3.3. FICHAS INDIVIDUALES DE “ACREEDORES NETOS” 



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE ADJUDICACION

ADJUDICATARIOS 

Ver páginas siguientes

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

Ver páginas siguientes

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

5.-SALDO AFECCION

Norte: Zona de viario público.
Sur: Parcela M2
Este: Zona de aparcamiento PV (Zona 1). 
Oeste: Área de servicio bloque M.

No existen.

528.743,67 €
6.-VALOR DE LA FINCA1.-EXC./DEF. ADJ. 3.-INDEMNIZ.2.-VALOR EXC/DEF

NUMERO:

Solar adjudicado procedente de Reparcelación. Parcela de uso TERCIARIO, denominada M1.

M1
APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE: CARÁCTER:

1558,51 m2t Privada
EDIFICABILIDAD:

216,46 m2

25345

931,86 UA

0,00 € 248.362,13 €

FINCAS REGISTRALES DE APORTACIÓN 
QUE DAN DERECHO DE ADJUDICACIÓN

0,00 €
4.-CUOTAS URBANIZ.

-437,72 UA 248.362,13 €



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE ADJUDICACION

1º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

2º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0115% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 561,49€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,45% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 80,8€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

19.005,99 € 0,00 €

25345

0,00 € 19.005,99 € 7.245,68 €

Mª Josefa Ruiz Pascual C/ Mariano Benlliure, 13

---
5.-SALDO AFECCION

19439300E

PLENO DOMINIO, PRIV

1.-EXC./DEF. ADJ.

Manuel Fco. Ferrer 
Paredes

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0496% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 2425,5€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 1,96% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 349,02€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

C/ San Antonio, 23, 1

NUMERO: APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE:

931,86 UA 216,46 m2M1
EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

DNI: UADOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

1558,51 m2t Privada

NOMBRE: % PROINDIVISO

3.-INDEMNIZ.

0,00 € ---

1.-EXC./DEF. ADJ.

19174678S

-33,50 UA

---

NOMBRE:

6.-VALOR DE LA FINCA

25345

UA

3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

0,00 €
2.-VALOR EXC/DEF

12,77 UA

5,92% 55,16 UA46910, Alfafar PLENO DOMINIO, PRIV

DNI:

6.-VALOR DE LA FINCA

31.299,86 €

POBLACION TITULARIDAD % PROINDIVISO

4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO AFECCION

DOMICILIO:

2.-VALOR EXC/DEF

1,37%46910, Alfafar

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE ADJUDICACION

3º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

4º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

6.-VALOR DE LA FINCA

25345

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0557% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 2723,57€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 2,2% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 391,92€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

10.971,07 €
1.-EXC./DEF. ADJ.

2,07% 19,34 UA

UA

6.-VALOR DE LA FINCA

17.396,23 € 35.146,16 €
5.-SALDO AFECCION

% PROINDIVISO

PLENO DOMINIO

0,00 €

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0174% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 850,18€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,69% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 122,34€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

Juan José Esteve Ruiz 73891363E C/ Sol, 4, 1 46910, Alfafar PLENO DOMINIO, PRIV

6,65%

-50,72 UA

61,94 UA

5.-SALDO AFECCION

28.777,97 € 0,00 € 0,00 € 28.777,97 €

25345

2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Ebajofi, sl B97886980
Polig. Ind.Catarroja, 26. 

Edificio Center, 26. Apto. 
Correos 319

46470, Catarroja

1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

216,46 m2

NOMBRE: DNI:

-30,66 UA 17.396,23 € 0,00 €

Juan José Esteve Ruiz 73891363E

NUDA PROPIEDAD, 
PRIVJuan José Esteve Ruiz 73891363E C/ Sol, 4, 1 46910, Alfafar

C/ Sol, 4, 1 46910, Alfafar USUFRUCTO, PRIV

% PROINDIVISO UA

CARÁCTER:EDIFICABILIDAD:

1558,51 m2t Privada
NUMERO: APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE:

TITULARIDADNOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION

M1 931,86 UA

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE ADJUDICACION

5º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

6º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0656% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 3209,47€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 2,59% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 461,84€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

3,01% 28,04 UA

7,83% 72,99 UA

108.619,32 € 41.416,96 €
1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF

25345

-191,43 UA 108.619,32 € 0,00 € 0,00 €

Alqueria Nova de la 
Manega, sl B96761242 C/ Felix Pizcueta, 3, 4B 46004, Valencia

TITULARIDAD % PROINDIVISONOMBRE: DNI: UA

3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

PLENO DOMINIO

DOMICILIO: POBLACION

0,00 € 0,00 €

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0252% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 1233,02€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 1% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 177,43€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

4.-CUOTAS URBANIZ.

41.737,45 € 15.911,64 €

25345

-73,56 UA 41.737,45 €
1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF

UA

5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

Inversiones Epsilon, sl B46464004 C/ Canovas del Castillo, 
8

% PROINDIVISONOMBRE: DNI:

3.-INDEMNIZ.

M1 931,86 UA 216,46 m2
NUMERO: APROVECHAMIENTO:

DOMICILIO: POBLACION

46910, Alfafar

TITULARIDAD

PLENO DOMINIO

SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD:

1558,51 m2t Privada
CARÁCTER:

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE ADJUDICACION

7º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

8º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

POBLACION

José Francisco Cuallado 
Aparisi 9,36%

Francisca Cuallado 
Aparisi 73647809S

C/ Caridad, 2 46470, 
Massanassa19548121F

C/ Caridad,11A 46470, 
Massanassa

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,013% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 635,34€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 0,51% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 91,42€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

NOMBRE: DNI: DOMICILIO:

25345

2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

Francisca Aparisi Alonso

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,0784% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 3836,32€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 3,1% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 552,04€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

85076462Z Plaza Regne Valencia, 
1B

1.-EXC./DEF. ADJ.

1/2 INDIVISA, NUDA 
PROPIEDAD, PRIV

5.-SALDO AFECCION 6.-VALOR DE LA FINCA

-19,95 UA 11.319,22 € 0,00 € 0,00 € 11.319,22 € 49.506,11 €

21.505,95 € 8.198,78 €

25345

46470, 
Massanassa

TITULARIDAD % PROINDIVISO UA

1/2 INDIVISA, NUDA 
PROPIEDAD, PRIV

TOTALIDAD 
USUFRUCTO, PRIV

87,25 UA

5.-SALDO AFECCION

UA

Canella Inmuebles, sl B96729942 C/ Mayor, 45, 5C 46910, 
Benetusser PLENO DOMINIO

DOMICILIO: POBLACION

6.-VALOR DE LA FINCA

-37,90 UA 21.505,95 € 0,00 € 0,00 €
1.-EXC./DEF. ADJ. 2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ.

TITULARIDAD % PROINDIVISO

1,55% 14,45 UA

NOMBRE: DNI:

CARÁCTER:

M1 931,86 UA 216,46 m2 1558,51 m2t Privada
NUMERO: APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD:

MJose
Rectángulo

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE ADJUDICACION

9º. ADJUDICATARIO

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN

OBSERVACIONES:

CARÁCTER:EDIFICABILIDAD:

1558,51 m2t Privada
NUMERO: APROVECHAMIENTO: SUPERFICIE:

M1

UA

Comunidad de Regantes 
de la Acequia de Favara Q4667003J C/ Concordia, 3 bajo izq.

DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD % PROINDIVISO

579,92 UA

ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde, como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA GENERAL del 0,5213% 
de la Finca Resultante "PV" destinada a aparcamiento. Dicha participación está valorada en 25498,47€. Con arreglo a dicha cuota participará en los 
gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

SEGUNDO ANEJO INSEPARABLE: Le corresponde como titularidad "Ob Rem" y anejo inseparable por asignación la CUOTA INDIVISA 
PARTICULAR DE CADA BLOQUE del 20,61% de la Finca Resultante "M0" destinada a zona de servicios y carga y descarga. Dicha participación está 
valorada en 3669,18€. Con arreglo a dicha cuota participará en los gastos de conservación y mantenimiento de la misma.

25345

931,86 UA 216,46 m2

46003, Valencia

2.-VALOR EXC/DEF 3.-INDEMNIZ.

0,00 €--- --- --- 329.047,41 €
1.-EXC./DEF. ADJ.

0,00 €

NOMBRE:

5.-SALDO AFECCION

PLENO DOMINIO 62,23%

4.-CUOTAS URBANIZ.

DNI:

6.-VALOR DE LA FINCA

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA FINCAS DE ADJUDICACION
EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

1558,51 m2t Privada
SUPERFICIE:

M1 931,86 UA 216,46 m2
NUMERO: APROVECHAMIENTO:



REF FINCA REGISTRAL TITULARES NATURALEZA DEL DOMINIO PAGO
UA

ADJUDICABLES %
EXCESO/DEFECTO 

ADJUDICACION
Francisca del Don Sales Mico 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Francisco Salvador Sales Mico 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV

009 25345 Promociones Company Puchades Bayona, SL PLENO DOMINIO M 14,69 UA -14,69 UA
010 25345 Euroinversiones 2000,sl PLENO DOMINIO M 16,53 UA -16,53 UA

Juan Carlos Solomando Sanchez 1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Silvia Solomando Sanchez 1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Jose Gonzalo Solomando Sanchez y Juana Angeles Pla Jimenez 1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV. PRESUNT.GANAN.
Jose Manuel Baixauli Rodrigo 1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Salvador Baixauli Rodrigo 1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Dolores Baixauli Rodrigo 1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Nuria Alcoy Baixauli 1/8 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Ángel Alcoy Baixauli 1/8 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV

020 25345 Hijos de Antonio Juan, SL PLENO DOMINIO M 27,55 UA -27,55 UA
022 25345 Emijober, sl PLENO DOMINIO M 6,83 UA -6,83 UA

Manuel Pascual Ribes PLENO DOMINIO, GANAN
Teresa Alambra March PLENO DOMINIO, GANAN

025 25345 Inmuebles Rodrigo Hernandez, SL PLENO DOMINIO M 32,53 UA -32,53 UA
027 25345 Union de Capitales Inmobiliarios, sl PLENO DOMINIO M 16,23 UA -16,23 UA
034 25345 Amparo Soria Villalba PLENO DOMINIO, PRIV M 31,40 UA -31,40 UA
035 25345 Jose Baixauli Baixauli 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV

Josefa Baixauli Baixauli 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
041 25345 Patrimonial Bonafont Furio, sl PLENO DOMINIO M 20,59 UA -20,59 UA

Antonia Muñoz Peris TOTALIDAD USUFRUCTO
Fernando Comes Muñoz 1/3 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD
Juan Carlos Comes Muñoz 1/3 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD
Elena Comes Muñoz 1/3 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD

049 25345 Carmen Baixauli Ruiz PLENO DOMINIO, PRIV M 19,82 UA -19,82 UA

291,38 UA -291,38 UA

M 11,50 UA -11,50 UA

-13,90 UA

-6,82 UA

-26,28 UA

DERECHO ADJUDICADO

M 26,28 UA

M 13,90 UA

25345

RELACIÓN DE INTERESADOS

ACREEDORES NETOS

047

6,82 UA023 25345 M

007 25345

015 25345 M 34,63 UA -34,63 UA

011 25345 M 12,08 UA -12,08 UA



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

1 007 13,90 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Francisca del Don Sales Mico 73642460W C/ Colon, 5 46910, Alfafar
1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 

PRIV

Francisco Salvador Sales Mico 73536485B C/ Francisco Vila, 5 46910, Alfafar
1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 

PRIV

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-13,90 UA 7.886,86 € 0,00 € 0,00 € 7.886,86 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

2 009 14,69 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Promociones Company Puchades 
Bayona, SL

B96835749 C/ Partida de la Dama, 31 46470, Massanassa PLENO DOMINIO

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-14,69 UA 8.335,11 € 0,00 € 0,00 € 8.335,11 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

3 010 16,53 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Euroinversiones 2000, sl. B96722517 Polig. Ind.Calle 21. Nave 15 46470, Catarroja PLENO DOMINIO

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-16,53 UA 9.379,12 € 0,00 € 0,00 € 9.379,12 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

4 011 12,08 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Juan Carlos Solomando Sanchez 85079993A Avda. Pais Valenciano, 73, 5 46910, Sedavi
1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 

PRIV

Silvia Solomando Sanchez 52684975W C/ Luis Arnau, 5, 3 46470, Albal
1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 

PRIV

Jose Gonzalo Solomando 
Sanchez y Juana Angeles Pla 

Jimenez
73651190S C/ Ausias March, 47 46910, Benetusser

1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 
PRESUNT. GANAN

--- --- --- --- ---

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-12,08 UA 6.854,19 € 0,00 € 0,00 € 6.854,19 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

Nuria Alcoy Baixauli 52638065N Avda. Madrid, 61,1º,2ª 46910, Sedavi
1/8 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 

PRIV

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

5 015 34,63 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Jose Manuel Baixauli Rodrigo 73891493Z C/ San Antoni, 97B, 4, 16 46910, Sedavi
1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 

PRIV

Salvador Baixauli Rodrigo 73739387F Avda. Instituto Obrero, 19, 27 46013, Valencia 
1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 

PRIV

Dolores Baixauli Rodrigo 73891450V C/ Valencia, 2,12 46910, Sedavi
1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 

PRIV

Ángel Alcoy Baixauli 73553589A C/ San Salvador, 97 46026, Valencia
1/8 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 

PRIV

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-34,63 UA 19.649,06 € 0,00 € 0,00 € 19.649,06 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

6 020 27,55 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Hijos de Antonio Juan , SL B96203302 Cami de la Font, 3 46720, Villalonga PLENO DOMINIO

0 0 0 0 0

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-27,55 UA 15.631,87 € 0,00 € 0,00 € 15.631,87 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

7 022 6,83 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Emijober, s.l. B97562391 C/ Joaquin Olmos, 19 46470, Catarroja PLENO DOMINIO

0 0 0 0 0

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-6,83 UA 3.875,34 € 0,00 € 0,00 € 3.875,34 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

8 023 6,82 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Manuel Pascual Ribes 73527664E Avda. Blasco Ibañez, 82 46470, Massanassa PLENO DOMINIO, GANAN

Teresa Alambra March 19832777S Avda. Blasco Ibañez, 82 46470, Massanassa PLENO DOMINIO, GANAN

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-6,82 UA 3.869,67 € 0,00 € 0,00 € 3.869,67 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

9 025 32,53 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Inmuebles Rodrigo Hernandez, SL B97175210 C/ Nou d'Octubre, 6 46910, Sedavi PLENO DOMINIO

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-32,53 UA 18.457,52 € 0,00 € 0,00 € 18.457,52 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NINGUNA

---

--- --- ---

--- --- ---

---

---

---

NUMERO:

10

Unión Capitales Inmobiliarios,sl B96961073

REFERENCIA:

027

NOMBRE: DNI:

16,23 UA

CARÁCTER:

--- ---

C/ San Cayetano, 56

DOMICILIO: POBLACION

APROV. ADJUDICADO:

46910, Alfafar PLENO DOMINIO

---

1.-DEFECTO ADJ.

9.208,90 €

---

EDIFICABILIDAD:

---

---

---

-16,23 UA

3.-INDEMNIZ.

SUPERFICIE:

---

25345

NINGUNA

---

TITULARIDAD

---

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

0,00 €

2.-VALOR DEFECTO

---

6.-VALOR DE LA FINCA

---

4.-CUOTAS URBANIZ.

0,00 €

5.-SALDO NETO

9.208,90 €

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

11 034 31,40 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Amparo Soria Villalba 19788761K C/ Blasco Ibañez, 41 46470, Albal PLENO DOMINIO, PRIV

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-31,40 UA 17.816,36 € 0,00 € 0,00 € 17.816,36 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

12 035 11,50 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

José Baixauli Baixauli 22509013V Avda. Albufera, 1º-D 46910, Alfafar
1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 

PRIV

Josefa Baixauli Baixauli 73642435T Avda. Albufera, -1º-I 46910, Alfafar
1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, 

PRIV

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-11,50 UA 6.525,10 € 0,00 € 0,00 € 6.525,10 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

13 041 20,59 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Patrimonial Bonafont Furió, SL B98529860 C/ Principal, 46 46026, Valencia PLENO DOMINIO, GANAN

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

--- --- --- --- ---

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-20,59 UA 11.682,77 € 0,00 € 0,00 € 11.682,77 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

NUMERO: REFERENCIA: APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE: EDIFICABILIDAD: CARÁCTER:

14 047 26,28 UA --- --- ---

NOMBRE: DNI: DOMICILIO: POBLACION TITULARIDAD

Antonia Muñoz Peris 22610887R C/ Mayor, 20 46470, Massanassa TOTALIDAD USUFRUCTO

Fernando Comes Muñoz 52747078M Urb. Sierra Mar, Parcela 156 46220, Picassent
1/3 INDIVISA, NUDA 

PROPIEDAD

Juan Carlos Comes Muñoz 52636283R C/ Mayor, 20 46470, Massanassa
1/3 INDIVISA, NUDA 

PROPIEDAD

Elena Comes Muñoz 73562678F C/ Victoria Costamayo, 3, 4 46470, Catarroja
1/3 INDIVISA, NUDA 

PROPIEDAD

1.-DEFECTO ADJ. 2.-VALOR DEFECTO 3.-INDEMNIZ. 4.-CUOTAS URBANIZ. 5.-SALDO NETO 6.-VALOR DE LA FINCA

-26,28 UA 14.911,27 € 0,00 € 0,00 € 14.911,27 € ---

25345

NINGUNA

---

---

---

NINGUNA

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

MJose
Rectángulo



DATOS DE LA FINCA ACREEDOR NETO

ADJUDICATARIOS

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CONCEPTOS

PLANO DE LA FINCA

NO

DESCRIPCION

LINDES: EDIFICACIONES:

OBSERVACIONES:

CARGAS:

---

6.-VALOR DE LA FINCA

---

4.-CUOTAS URBANIZ.

0,00 €

5.-SALDO NETO

11.245,87 €

---

-19,82 UA

3.-INDEMNIZ.

NINGUNA

---

TITULARIDAD

---

---

1.-DEFECTO ADJ.

11.245,87 € 0,00 €

2.-VALOR DEFECTO

DOMICILIO:

25345

---

46910, Benetusser PLENO DOMINIO, PRIV

---

---

FINCA REGISTRAL DE APORTACIÓN QUE DA DERECHO DE ADJUDICACIÓN EN METÁLICO:

--- ---

NUMERO:

15

Carmen Baixauli Ruiz 19347397G

REFERENCIA:

POBLACION

APROV. ADJUDICADO: SUPERFICIE:

NINGUNA

---

--- --- ---

EDIFICABILIDAD:

---

CARÁCTER:

--- ---

---

---

---

049

NOMBRE: DNI:

19,82 UA

Cami Nou, 19

---

MJose
Rectángulo



PROYECTO REFUNDIDO DE MODIFICACIÓN PUNTUAL DE  

PROYECTO DE REPARCELACIÓN 

SECTOR 1AB (1A+1B) DEL SUNP DEL PGOU DE ALFAFAR 

ASISTENCIA TECNICA: 
Mª JOSE VANACLOCHA AROCAS 

GUSTAVO FONTE GARCIA 
                 ASESORIA JURIDICA: 

JOSE VIZCAINO FERRE 
 

 

 
 

4. CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL 
 

En esta Cuenta de Liquidación Provisional se incluyen los siguientes conceptos: 
 
4.1. CARGAS DE URBANIZACIÓN 

 
4.1.1. DESGLOSE 

 
Prescindiendo de reiteraciones, las obras de urbanización se encuentran ejecutadas y 
recibidas por el Ayuntamiento de Alfafar lo que exime de definición alguna al respecto, 
limitándose este apartado a cuantificar las indemnizaciones y saldos 
correspondientes, tanto a los derechos que se extinguen como a aquellos que se 
mantienen con una nueva cuantificación. 

 
4.1.2. RETASACIÓN DE CARGAS 

 

No se precisa análisis de esta circunstancia. 

 
4.1.3. CONCEPTOS DE LA CUENTA 

 
4.1.3.1. DIFERENCIAS DE ADJUDICACIÓN 

 
Este concepto está en directa relación con el aprovechamiento atribuible y 
atribuido a cada titular. 

A estos efectos, el valor a tomar en consideración para cada unidad de 
aprovechamiento, es el mismo utilizado en la Reparcelación originaria, 
derivado a su vez de la adjudicación del Programa y de su Proposición 
Jurídico- Económica en virtud de la cual se adjudicó. 

 
4.1.3.2. INDEMNIZACIONES 

   

  Indemnizaciones por edificaciones y obras 

A este respecto y como ha quedado señalado en epígrafe anterior, con 
carácter general, NO se consideran en el ámbito de este Modificado del 
Proyecto de Reparcelación. 

 

Indemnizaciones por servidumbres y cargas, derechos de arrendamientos 
y otros derechos incompatibles con la ejecución del Planeamiento. 

Por los razonamientos y motivos ya señalados, NO se consideran en el 
ámbito de este Modificado del Proyecto de Reparcelación. 
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GUSTAVO FONTE GARCIA 
                 ASESORIA JURIDICA: 

JOSE VIZCAINO FERRE 
 

 

 
4.1.3.3. GASTOS DE OBRA Y OTROS GASTOS REPERCUTIBLES. 

 
El coste de los proyectos, otorgamiento de títulos, Inscripciones 
registrales, gastos financieros, tramitación del procedimiento y demás que 
sean necesarios serán asumidos por la AIU promotora, conforme al 
acuerdo adoptado por su Asamblea General ya señalada. 

 
En el cuadro que se inserta más adelante se describe con claridad el 
estado de la cuenta, desglosada en los conceptos enumerados. 

 
 

4.1.4. CARÁCTER DE LOS SALDOS 
 

4.1.4.1. PROVISIONALIDAD 
 

Habida cuenta del marco normativo que ampara y configura esta 
reparcelación, los saldos se consideran provisionales hasta la elevación a 
definitiva de la Cuenta de Liquidación Provisional. 

 
4.1.4.2. DEUDA LÍQUIDA EXIGIBLE 

 
Concluidas las actuaciones, se procede a la liquidación de saldos, 
elevando a “DEFINITIVA” la cuenta “PROVISIONAL” y practicándose, en 
su caso, las nuevas afecciones registrales. 
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CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL. ESTADO DE LA CUENTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



REF FINCA REGISTRAL TITULARES NATURALEZA DEL DOMINIO PAGO
UA

ADJUDICABLES %
EXCESO/DEFECTO 

ADJUDICACION
VALORACION EXCESO/DEFECTO 

ADJUDICACION CUOTAS URBANIZACION
SALDO AFECCION

004 25345 Mª Josefa Ruiz Pascual PLENO DOMINIO, PRIV S 55,16 UA 5,92%
25345 S 12,77 UA 1,37%

M 33,50 UA -33,50 UA 19.005,99 € 19.005,99 €
25345 M 30,66 UA -30,66 UA 17.396,23 € 17.396,23 €

S 61,94 UA 6,65%
S 19,34 UA 2,08%
M 50,71 UA -50,71 UA 28.777,97 € 28.777,97 €
S 28,04 UA 3,01%
M 73,56 UA -73,56 UA 41.737,45 € 41.737,45 €

Francisca Aparisi Alonso TOTALIDAD USUFRUCTO, PRIV
Jose Francisco Cuallado Aparisi 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV
Francisca Cuallado Aparisi 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV
Francisca Aparisi Alonso TOTALIDAD USUFRUCTO, PRIV
Jose Francisco Cuallado Aparisi 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV
Francisca Cuallado Aparisi 1/2 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD, PRIV

S 72,99 UA 7,83%
M 191,44 UA -191,43 UA 108.619,32 € 108.619,32 €
S 14,45 UA 1,55%
M 37,90 UA -37,90 UA 21.505,95 € 21.505,95 €

053 Comunidad de Regantes de la Acequia de Favara PLENO DOMINIO S 579,92 UA 62,23%

1369,58 UA 100% -437,71 UA 248.362,13 € 248.362,13 €

REF FINCA REGISTRAL TITULARES NATURALEZA DEL DOMINIO PAGO
UA

ADJUDICABLES %
EXCESO/DEFECTO 

ADJUDICACION
VALORACION EXCESO/DEFECTO 

ADJUDICACION CUOTAS URBANIZACION
SALDO AFECCION

Francisca del Don Sales Mico 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Francisco Salvador Sales Mico 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV

009 25345 Promociones Company Puchades Bayona, SL PLENO DOMINIO M 14,69 UA -14,69 UA 8.335,11 € 8.335,11 €
010 25345 Euroinversiones 2000,sl PLENO DOMINIO M 16,53 UA -16,53 UA 9.379,12 € 9.379,12 €

Juan Carlos Solomando Sanchez 1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Silvia Solomando Sanchez 1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Jose Gonzalo Solomando Sanchez y Juana Angeles Pla Jimenez 1/3 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV. PRESUNT.GANAN.
Jose Manuel Baixauli Rodrigo 1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Salvador Baixauli Rodrigo 1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Dolores Baixauli Rodrigo 1/4 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Nuria Alcoy Baixauli 1/8 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
Ángel Alcoy Baixauli 1/8 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV

020 25345 Hijos de Antonio Juan, SL PLENO DOMINIO M 27,55 UA -27,55 UA 15.631,87 € 15.631,87 €
022 25345 Emijober, sl PLENO DOMINIO M 6,83 UA -6,83 UA 3.875,34 € 3.875,34 €

Manuel Pascual Ribes PLENO DOMINIO, GANAN
Teresa Alambra March PLENO DOMINIO, GANAN

025 25345 Inmuebles Rodrigo Hernandez, SL PLENO DOMINIO M 32,53 UA -32,53 UA 18.457,52 € 18.457,52 €
027 25345 Union de Capitales Inmobiliarios, sl PLENO DOMINIO M 16,23 UA -16,23 UA 9.208,90 € 9.208,90 €
034 25345 Amparo Soria Villalba PLENO DOMINIO, PRIV M 31,40 UA -31,40 UA 17.816,36 € 17.816,36 €
035 25345 Jose Baixauli Baixauli 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV

Josefa Baixauli Baixauli 1/2 INDIVISA, PLENO DOMINIO, PRIV
041 25345 Patrimonial Bonafont Furio, sl PLENO DOMINIO M 20,59 UA -20,59 UA 11.682,77 € 11.682,77 €

Antonia Muñoz Peris TOTALIDAD USUFRUCTO
Fernando Comes Muñoz 1/3 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD
Juan Carlos Comes Muñoz 1/3 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD
Elena Comes Muñoz 1/3 INDIVISA, NUDA PROPIEDAD

049 25345 Carmen Baixauli Ruiz PLENO DOMINIO, PRIV M 19,82 UA -19,82 UA 11.245,87 € 11.245,87 €

291,38 UA -291,38 UA 132.873,73 € 132.873,73 €

6.854,19 € 6.854,19 €011 25345 M 12,08 UA -12,08 UA

19.649,06 €015 25345 M 34,63 UA -34,63 UA

25345

051 25345 Canella Inmuebles, sl PLENO DOMINIO

Juan José Esteve Ruiz033

038 25345 Ebajofi, sl PLENO DOMINIO

25345

RELACIÓN DE INTERESADOS

ACREEDORES NETOS

S 87,25 UA

050 25345 Alqueria Nova de la Manega, sl PLENO DOMINIO

048

047

6,82 UA023 25345 M

M

M

26,28 UA

19,95 UA

M 13,90 UA

-26,28 UA

DERECHO ADJUDICADO

9,36%

14.911,27 €

11.319,22 €

CUENTA LIQUIDACION PROVISIONAL

3.869,67 €

14.911,27 €

7.886,86 €

19.649,06 €

3.869,67 €

11.319,22 €-19,95 UA

7.886,86 €-13,90 UA

ADJUDICATARIOS

-6,82 UA

042

25345

25345 Inversiones Epsilon, sl PLENO DOMINIO

RELACIÓN DE INTERESADOS

007

DERECHO ADJUDICADO CUENTA LIQUIDACION PROVISIONAL

032 Manuel Fco. Ferrer Paredes PLENO DOMINIO, PRIV

PLENO DOMINIO, PRIV

M 11,50 UA -11,50 UA 6.525,10 € 6.525,10 €
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ANEXO I: CONVENIO URBANÍSTICO ENTRE LA COMUNIDAD DE REGANTES “ACEQUIA DE 
FAVARA” Y LA AIU “ALFAFAR PARC”. ADENDA AL CONVENIO URBANISTICO SUSCRITO ENTRE 
LA COMUNIDAD DE REGANTES “ACEQUIA DE FAVARA” Y LA AIU “ALFAFAR PARC”. 
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ANEXO II: REQUERIMIENTO DE LA COMUNIDAD DE REGANTES “ACEQUIA DE FAVARA” 
A LA AIU “ALFAFAR PARC” DE RECONOCIMIENTO DE DERECHOS A TERCEROS. 

ESCRITO DE ACEPTACIÓN POR LA AIU “ALFAFAR PARC” DE RECONOCIMIENTO DE 
DERECHOS A TERCEROS. 
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SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ALFAFAR 

 
 

 D. Enrique Inglés Musoles, may or de edad, con DNI nº 01.385.127 K y 
domicilio en 46002 Valencia, en la calle Correos, nº 4, 3º, que actúa,  en su 
calidad de Presidente, en nombre y re presentación de la Agrupación de 
Interés Urbanístico “ALFAFAR PARC”, con NIF V-97518500;  domiciliada en  
46003-Alfafar, en la calle Cánovas del Ca stillo, nº 8, bajo; e inscrita en el 
Registro de Programas y Agrupaciones de Interés Urbanístico de la 
Consellería de Territorio y Vivienda con el nº  26/05, y como mejor proceda 
en derecho, 
 
 DICE: 
 
 Que, EN  RELACIÓN CON EL Mo dificado del Proyecto de 
Reparcelación sometido a trámite por este Ayuntamiento a instancia de la  
Agrupación a la que representa y  EN RE LACIÓN CON LA SUP ERFICIE 
RECONOCIDA a D. Juan José Esteve, sirva este escrito para, 
 
 MANIFESTAR: 
 
 El recono cimiento y la aceptación de esta Agr upación de Interés 
Urbanístico “ALFAFAR PARC”, de una superficie de 221,50 m2 a D. Juan 
José Esteve, miembro de esta AIU, de  l a que se derivaran los derechos  
correspondientes a dicha  superficie, atendidos el aprovechamiento 
subjetivo y la modalidad de retribución. 
 
 Lo que manifiesto a los efectos oportunos requeridos. 
 
 En Alfafar, a 28 de abril de 2021 
 
 
 
 
 
 Fdo. Enrique Inglés Musoles 
  Presidente 
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ANEXO III: CERTIFICADO ACUERDOS COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LA PARCELA “PV” 
DESTINADA A APARCAMIENTO DE TITULARIDAD PRIVADA Y USO PÚBLICO DEL PARQUE 
COMERCIAL “ALFAFAR PARC”. ESTATUTOS PARCELAS TITULARES DE DERECHOS DE 
PROPIEDAD SOBRE LA PARCELA “OB REM” DESTINADA A APARCAMIENTO DEL PARQUE 
COMERCIAL ALFAFAR. 
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ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS 
 DE PARCELAS TITULARES DE DERECHOS DE PROPIEDAD 

 SOBRE LA PARCELA PV DESTINADA A APARCAMIENTO PRIVADO  
DEL PARQUE COMERCIAL ALFAFAR PARC 

 
 

ÍNDICE 
 
TÍTULO I 
 
Artículo 1. Ámbito. 
Artículo 2. Domicilio. 
Artículo 3. Objeto y finalidad. 
Artículo 3 Bis. Normas básicas de funcionamiento y organización de la Finca PV. 
Artículo 4. Duración y carácter vinculante.  
Artículo 5. Obligaciones de los propietarios. 
Artículo 6. Derechos de los propietarios. 
 
TÍTULO II. MIEMBROS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS. DERECHO Y OBLIGACIONES. 
 
Artículo 7. Miembros de la Comunidad de Propietarios. 
Artículo 8. Derechos de los miembros de la Comunidad de Propietarios. 
Artículo 9. Obligaciones de los miembros de la Comunidad de Propietarios. 
Artículo 10. Participación en la Comunidad de Propietarios. Coeficiente de propiedad. 
Artículo 11. Cuotas de Participación en gastos e ingresos y derechos de voto en la Comunidad 
de Propietarios. 
Artículo 12. Limitación de destino. 
Artículo 13. Elementos a conservar por la Comunidad de Propietarios. 
 
TÍTULO III. DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACIÓN. 
 
Artículo 14. Enumeración. 
 
CAPÍTULO 1. DE LA JUNTA GENERAL. 
 
Artículo 15. Naturaleza. 
Artículo 16. Composición y clases. 
Artículo 17. La Junta General Ordinaria. 
Artículo 18. La Junta General Extraordinaria. 
Artículo 19. Facultades. 
Artículo 20. Convocatoria y Constitución. 
Artículo 21. Adopción de Acuerdos. 
Artículo 22. Actas y certificaciones. 
 
CAPÍTULO 2. DE LA JUNTA DE GOBIERNO. 
 
Artículo 23. Composición. 
Artículo 24. Duración de los cargos. 
Artículo 25. Facultades de la Junta de Gobierno. 
Artículo 26. Convocatoria y Constitución. 
Artículo 27. Adopción de acuerdos. 
Artículo 28. Actas y Certificaciones. 
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CAPÍTULO 3. DEL PRESIDENTE Y VICEPRESIDENTE 
 
Artículo 29. Nombramiento. 
Artículo 30. Facultades. 
 
CAPÍTULO 4. DEL SECRETARIO. 
 
Artículo 31. Nombramiento. 
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Artículo 33. Nombramiento. 
Artículo 34. Facultades. 
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Artículo 35. Nombramiento y facultades. 
 
TÍTULO IV. RÉGIMEN ECONÓMICO. 
 
Artículo 36. Ingresos de la Comunidad de Propietarios. 
Artículo 37. Gastos de la Comunidad de Propietarios. 
Artículo 38. Pago de las Cuotas. 
 
TÍTULO V. DE LAS OBRAS, SERVICIOS E INSTALACIONES. 
 
Artículo 39. Obras de Urbanización. 
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TÍTULO VI. DE LA IMPUGNACIÓN DE LOS ACUERDOS DE LOS ORGANOS DE LA COMUNIDAD 
DE PROPIETARIOS DE CONSERVACIÓN. 

 
Artículo 41. Recursos. 
 
TÍTULO VII. LEGISLACIÓN APLICABLE 
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TITULO I 
  
Artículo 1. Ámbito.  
 
1.1. La Comunidad de Propietarios de la parcela “PV” destinada a aparcamiento de titularidad privada y 
uso público del Parque Comercial “Alfafar Parc” (Par cela PV, zonas 1 y 2), (en adelante “Parcela de 
Aparcamiento” o Parcela PV o Finca PV), estará formada por la tota lidad de los propietarios de las par-
celas que tienen vinculac ión “ob rem” con la cita da parcela de aparcamiento y de las cons trucciones 
que se realicen sobre las mismas, quienes contribuir án, con arreglo a la cuota que les corresponde, en 
los gastos de conservación y mantenimiento de la misma. En lo sucesivo: la Comunidad General de 
Propietarios. 
 
1.2. Los presentes estatutos obligarán a todos los propietarios, así como a todas las personas que ocu-
pen, por cualquier título, las propiedades que tienen vinculación “ob rem” con la “parcela PV”. 
 
1.3. Para ello todo propietario se obliga a imponer y hacer respetar los presentes Estatutos y demás  
normas supletorias que pudiera haber en el futuro, a cualesquiera personas físicas o jurídicas a las que 
ceda por cualquier título su propiedad o el uso de la misma, haciéndose constar así en los documentos 
por los que se ceda tal ocupación. 
 
Artículo 2. Domicilio. 
 
El domicilio de la Comunidad de propietarios se establecerá en su momento. 
 
Artículo 3. Objeto y finalidad. 
 
3.1. La Comunidad de Propietaritos de la “parcela PV”, tiene carácter mercantil, siendo su objeto: 
 
(i) La conservación y mantenimiento del aparcamiento que constituye la citada finca, sosteniendo todos 
los gastos oc asionados por esta ac tividad, en propor ción a sus cuotas  de partic ipación en gastos pre-
vistos en el título constitutivo y en estos estatutos.  Dicho aparcamiento tendrá la  condición de gratuito 
para todos los propietarios y para t odos los clientes de los establec imientos que se edifiquen sobre las  
parcelas vinculadas “ob rem” con la parcela PV. Dicha condición de gratuito se entenderá como condi-
ción esencial del aparcamiento, hasta el punto de que su eventual modificación requerirá el mismo quó-
rum y la misma mayoría cualificada que la propia disolución de la Comunidad.  
(ii) La promoción de obras de conservación y mantenimiento de la “parcela PV” que, en beneficio de los 
miembros de la Comunidad, acuerden los órganos de gobierno de la misma, así como la actuación 
efectiva de los mismos, respecto a la conservaci ón, mantenimiento y reparaci ón de las instalaciones,  
luminarias, pavimentos y conducciones de saneami ento hasta su integración en las redes generales 
municipales. 
(iii) Velar por el adecua do uso de eleme ntos reales de la urbaniza ción sin menoscabo de los derechos 
de los propietarios.  
(iv) Crear y mantener los  servicio s comunes de mantenimiento,  arbol ado/jardinería, adminis tración, 
riego, bombas y conducciones del s istema comunitario de protección contraincendios, lim pieza y vigi-
lancia, así como cualquier otro servicio que sea preciso para la buena cons ervación del elem ento co-
mún. 
(v) Establecer las normas básicas organizativas que determinen las limitaciones de uso en el marco de 
relación de la Comunidad de Propietarios con la propietaria de la “Parcela Especial” que forma parte del 
Sector 1AB del SUNP del PGOU de Alfafar; y por otro lado, el est ablecimiento de normas de gestión 
que velen por el interés ge neral de la com unidad de propietarios en el bi en entendido que su finalidad 
última es la correcta explotación y funcionamiento de la actividad comercial que se desarrollará en el  
Parque Comercial. 
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(vi) La comercialización y gestión de la actividad co mercial que pudiera desarroll arse sobre la parcela 
PV, incluida la actividad public itaria (venta, arrendamiento, cesión, etc. ) así como la comercialización o 
gestión de la edificabilidad asignada a la Parcela PV. 
 
3.2. Todos los copropietarios participarán en los benefic ios y las cargas de la cosa común en virtud de 
su cuota de participación en los gastos. 
 
3.3. Cada pr opietario podrá servirse de la cosa  común de conf ormidad con lo establecido en los  
presentes Estatutos y demás normas que pudieran di ctarse, siempre que dis ponga de ella conforme a 
su destino y de manera que no perjud ique el interés de la Comunidad ni impida a los demá s utilizarla 
según su derecho. 
 
3.4. Ningún copropietario podrá, sin consentimiento de los demás, hacer  alteraciones en las cosas  
comunes, aunque con ellas pudieran resultar ventajas para todos. 
 
Artículo 3 Bis. Normas básicas de funcionamiento y organización de la Finca PV. 
 
1) Destino de la Finca PV. La Finca PV deberá destinarse a los usos que le son propios y le están 
permitidos según el Planeamiento Municipal, siendo su destino principal el de aparcamiento y viales de 
circulación interior del Parque Comercial, pudiéndose realizar en la misma actividades complementarias 
si bien con las limitaciones previstas en el planeamiento y ordenanzas municipales.  
 
El sistema de circulac ión interior de tráfico r odado se mantendrá siempre re spetando el interés de los  
operadores comerciales. 
 
2) Calendario y horario de apertura al público. La Finca PV s e abrirá al público para su uso por to-
dos los clientes, visitantes y usuarios en general del Parque Comercial,  todos los días del año, con ex-
cepción de los días festivos o domingos  en los que no  esté permitida la apertura al público de los cen-
tros comerciales según la legislación Valenciana de aplicación.  
 
Los accesos a la Finca PV indicados en el Anexo 1 se encontrarán abiertos en las fechas previstas en 
este apartado, durante el periodo hor ario de entre las  8:00 a.m. y la s 12:00 p.m., y únicamente podrán 
cerrarse provisionalmente por causa de fuerza mayor o, en su caso, par a la realización de trabajos de 
reparación.  
 
No obstante lo anterior, y en previsión de las neces idades que pudieran tener determinados  operado-
res, la Finca PV deberá abrirse también los domingos y festivos y/o ampliar el horario de apertura antes 
indicado en c aso de que así fuera solicitado por uno o varios arrendatarios u operadores comerciales 
de los locales ubicados en las parce las que tienen v inculación “ob rem” con la parcela PV, y  siempre y 
cuando los operadores que lo soliciten y los que abran sus establecimientos en esos días y horario am-
pliado se hagan cargo del incr emento de los costes de cualquier  índole que se generasen por la am-
pliación bien de las fechas de apertura en días festivos, o bien del horario de apertura. 
 
3) Régimen de utilización del aparcamiento. El régimen de acceso y permanencia de los clientes y  
visitantes del Parque Comercial a la Finca PV será gratuito. 
 
4) Limitación para la implantación de construcciones e instalaciones en la Finca PV. En relación 
con la pos ibilidad de implantación de determinadas instalaciones c omerciales en la Finc a PV de con-
formidad con lo previsto en las Or denanzas municipales, se limitan las áreas de la Finca PV sobre las  
que se podrán construir o instalar dichas  instalaciones así como elementos public itarios a la z ona cen-
tral de la misma (Zona 1) y las zonas  de eventual unión entre Bloques (Zonas 2, 3, 4 y 5), que se iden-
tifican como Zonas 1, 2, 3, 4 y 5 y que aparecen graf iadas con un rallado y en color azul en el plano 
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que se incorpora como Anexo nº 1. El resto de la Finca PV se m antendrá libre de todo tipo de cons-
trucciones e instalaciones permanentes , con la únic a excepción de la instalación de boxes para carros 
de compra y carteles publicitarios de los operadores en los términos del apartado 5 siguiente. 
 
La superficie máxima individual c onstruida de las edificac iones o in stalaciones comerciales cuy a 
implantación se permite en la Zo na 1 antes indicada, no podrá s uperar los  60 metros cuadrados por  
cada edificación/instalación. Además, la superficie construi da máxima del conjunto de las  
construcciones o instalaciones come rciales en las Zonas 1,  2, 3, 4 y 5 no pod rá superar los 555,95 
metros cuadrados de techo. Una vez consumida o agotada la superficie máxima de techo antes  
indicada de 555,95 m2/t, no podrán autorizarse más in stalaciones. Dicha limit ación de medidas no 
afectará a los elementos publicitarios que se instalen por la Comunidad de Propietarios en la Zona 1.  
 
5) Instalaciones u ocupaciones permanentes en la Finca PV: boxes para carros de compra y car-
teles o instalaciones publicitarias; zonas de acceso rodado a locales con “Drive-in”. 
 
5.1) Plazas para boxes de carros de compra. Los propietarios u operadores  de locales comerciales  
construidos en las parcelas de los BL OQUES A, B, C, D, E, F, G, J, K, L y M del Sector 1AB (1A+1B) 
de Alfafar, y que constan reflejadas en  el plano Anexo nº1, podrán utilizar determinadas plazas de  
aparcamiento para instalar  boxes de car ros de compra, con los siguientes límites: i) los propietarios u 
operadores de locales comerciales construidos en la s parcelas cuya superficie sea inferior a 1.500 m 2 
podrán ocupar hasta un m áximo de una (1) plaza de aparcamiento para la instal ación de boxes, ello 
con independencia de que la c orrespondiente parcel a esté ocupada por uno o varios locales; ii) los 
propietarios u operadores de locales comerciales construidos en las par celas cuya superficie sea igu al 
o superior a 1.500 m 2 podrán ocupar dos (2) plazas de aparcami ento para la instalación de boxes para 
carros por parcela, y una (1) plaza de aparcamiento adicional por cada 1.500 m2 de superficie adicional 
de parcela que excedan los primeros 1.500 m2 de superficie. Cada uno de los indicados boxes para ca-
rros de compra deberán ubicarse dentro del perímet ro de una plaza de aparcamiento normal (no de mi-
nusválidos), pudiendo agrupar en varias plazas adyac entes sus derechos a instalar boxes. Dichos Bo-
xes podrán contar dentro de su perímetro con un cartel  publicitario referido a la marca del operador y/o 
a los productos que éste c omercialice en el loc al respectivo, cuyas dimensiones no podrán exceder de 
las indicadas en el apartado 5.2 siguiente para carteles o instalaciones publicitarias. 
 
En ese mismo sentido, los  propietarios de los loca les con la superficie mínima antes referida podrán 
autorizar a los operadores  ubicados en sus locales, la colocac ión de los boxes para carros de compra 
en los mismos términos que se indican en el párrafo anterior. 
 
5.2) Carteles o instalaciones publicitarias. Los propietarios de locale s u operadores de locales co-
merciales construidos en las parcelas de los BLOQUES A, B, C, D, E, F, G, I, J, K, L y M del Sector 
1AB (1A+1B) de Alfafar, cuya superfi cie construida sea superior a 3.000 m 2, podrán colocar  hasta un 
máximo de 1 cartel publicit ario, adicional a los cart eles que se incorporan en los boxes para c arros de 
compra antes indicados, por cada 3.000 m2 de superficie construida del local, si bien dichos carteles no 
podrán ocupar o dejar sin servicio ninguna plaza de aparcamiento.  
 
Además, los propietarios de parcelas que no hagan us o del derecho previsto en el apartado 5.1. ante-
rior (de ocupación de plaz a/s de aparcamiento para c olocación de box es para c arros de compra), po-
drán colocar alternativamente, un cartel public itario por cada derecho de oc upación de plazas para bo-
xes no consumido, si bien con los límites y condiciones previstos en este apartado. 
 
Los indicados soportes o carteles publicitarios no podrán exceder de las medidas que apruebe la Junta 
de Gobierno, si bien cada cartel no podrá superar en ningún cas o las siguientes medidas: 4,80 metros 
de largo por 4,80 metros de alto, y debe rá instalarse a una altura míni ma del suelo de 1,50 metros; en 
caso de que la altura libre  desde la parte inferior del cartel hasta el suelo sea inferior a 2,20 metros, el 
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cartel deberá disponer de un sistem a que impida o limite el pas o de peatones  por debajo del cartel. 
Además, los soportes de los carteles  publicitarios deberán ubicarse en el fondo de las plazas de apar -
camiento, sobre los vértices de la s líneas que delimitan el  perímetro de las plazas y deberán guardar  
una homogeneidad con la imagen de l Parque Comercial, por lo que deberán retirarse o sustituirse 
aquellos que a juicio de la Junta de Gobierno no cumplan con dicho requisit o de imagen,  siendo el 
coste de dicha sustitución a cargo del operador responsable del cartel. 
 
Con independencia de lo anter ior, los propietarios de locales co merciales construidos en las parcelas  
de los BLOQUES A, B, C, D, E, F,  G, J, K, L y M del Sector 1 AB (1A+1B) de Alfafar, que no dispongan 
de un tótem propio o exclusivo de su marca, podr án colocar en el soporte o tótem común que a ta l 
efecto pueda instalar la Comunidad de propietarios en la Parcela PV, hasta un máximo de un (1) rótulo 
de su marca por cada cara del tóte m. La decis ión de instalación de dicho soporte o tótem para rótulos  
de los comerciantes, así como las medidas del mismo y de los respectivos rótulos deberá ser aprobada 
por la Junta General de la Comunidad de propietarios de la Parcela PV o bien por la Junta de Gobierno. 
 
Los propietarios u operadores autor izados que instalen rótulos o cart eles publicitarios vendr án obliga-
dos a retirarlos una v ez que fina lice la explotac ión del local por  el operador c orrespondiente, repo-
niendo a su estado original los elementos de la Fi nca PV que se pudieran haber visto afectados por la 
instalación. En ese mismo sentido,  los propietarios de los locales an tes referidos podrán autorizar a los 
operadores ubicados en sus locales, la colocac ión de los carteles publicitarios en los mismos  términos 
que se indican en los dos párrafos anteriores. 
 
La colocación o instalación de los elementos a los que se refieren los apartados 5.1 y 5.2 se podrá rea-
lizar por los propietarios y operadores autorizados únicamente en la zona de la Finca PV s ituada frente 
a las fachadas de sus locales y dentro de los límites siguientes: i) en el caso de la Parcela PV - Zona 2 , 
en el espacio formado por las líneas  perpendiculares imaginarias que va n desde los  límites exteriores  
de las respectivas fachadas de los locales, hasta una distancia máxima de 67 metros en el caso de los 
bloques B, C, F y G, y  hasta una distancia máxima de 47 metros en el cas o de los bloques D y E, pero 
nunca en las áreas ocupadas por el vi al de circunvalación interior, las ac eras, el carril bi ci o los itinera-
rios afectos por la normativa de accesibilidad; ii) en el caso de la Parcela PV - Zona 1, exclusiv amente 
en la zona destinada a plazas de aparcamiento. 
 
Los rótulos que se coloquen en los cart eles publicitarios previstos en los ap artados 5.2 y 5.3, deberán 
estar siempre referidos a la marca de los corres pondientes operadores que los instalen y la public idad 
de los mismos se deberá referir exclusiv amente a lo s productos que se comercialicen en el local de l 
operador respectivo. No obstante lo anterior, la J unta de Gobierno podrá prohibir la colocac ión de pu-
blicidad desleal o que atente contra derechos de las personas o que a su juicio exclusiv o pueda perju-
dicar la imagen del parque comercia l, viniendo en tal ca so obligados los  propietarios y operadores a 
cumplir de forma inmediata con las decis iones que tal efecto adopte la Junta de Gobierno, retirando in-
mediatamente la publicidad no cons entida. En caso de no ser retirada de forma inmediata, la Junta de 
Gobierno podrá proceder a su elimi nación, con cargo al operador y/o propietario responsable de la co-
locación de dichos carteles public itarios, sin que dicho operador o propietario tenga derecho a indemni-
zación de ningún tipo por la retirada. 
 
5.3) Zonas de acceso rodado a locales con drive-in. Los propietarios de locales u operadores de lo-
cales comerciales construidos en las parcelas de los BLOQUES A, B, C, D, E, F, G, J, K, L y M del 
Sector 1AB de Alfafar, cuya superficie de parce la (o la suma de parcelas destinadas  a una mism a 
actividad) sea superior a 600 m 2, y en cuyas parcelas  se instalen actividades que requieran el acceso 
rodado de vehículos o carros de compra al interior  de la parcela bien par a la carga de productos de 
compra voluminosos, bien para el acc eso de los  vehículos a servicios mecá nicos o de repostaje de 
combustible, o bien para dispensar producto s de rest auración sin salir del automóvil ( drive-in), podrán 
hacer uso del espacio destinado a las áreas ocupadas por las aceras, el carril bici y las plazas de apar-
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camiento ubicadas en la zona de acceso rodado a la res pectiva parcela o local privativo, sustituyendo, 
en su caso, dichas plazas de aparcamiento por un v ial de acceso y /o salida a la parcela y permitiendo 
el acceso rodado de entrada y salida a las parcelas privativas a través las aceras y el carril bici.  
 
La previsión del párrafo anterior deberá contar en todo caso con las autorizac iones municipales o ad-
ministrativas que fueran pr eceptivas, y no podrá implicar la  eliminación de un número de plazas supe-
rior al 5 % del total de plaz as que le fuera exigible legal o regl amentariamente a cada operador en fun-
ción de su superficie construida, con un número máximo de 9 plazas a eliminar. El límite establecido en 
este párrafo no será de aplicación en los supues tos de operadores que para su actividad generen nue-
vas plazas de aparcamiento en el interior de sus par celas privativas que compensen el número de pla-
zas eliminadas. 
 
Se deberán prever rampas en las uniones entre la zona de circulación de vehículos y el carril bici o las 
aceras y elementos de seguridad para los ciclistas y viandantes.  
 
Igualmente, a los locales destinados a la actividad de servicios mecánicos de vehículos se les permitirá 
la delimitación de hasta 8 plazas de aparcamiento adyacentes a la zona de ac ceso a los  servicios de 
taller, mediante el pintado de las mism as y su  señalizac ión com o zona de recepción y entrega de 
vehículos. Dicha delimitac ión de plazas implicará el uso en exc lusiva de las mis mas a favor del opera-
dor de la actividad. 
 
A la finalización de la activ idad para la cual se hubieran eliminado o delimitado las indicadas plazas de 
aparcamiento, el propietario del lo cal vendrá obligado a devolver los el ementos modificados de la Par-
cela PV a su estado anterior.  
 
En garantía de lo anterior, la Comunidad de Propietar ios podrá exigir a los propietarios de parcelas o 
locales comerciales o a los operador es que se instalen un av al bancar io o depósito en garantía de la 
devolución de la parcela PV a su estado anterior a la modificación. 
 
5.4) Instalaciones permanentes para la exposición de productos en zonas de tránsito junto a las 
fachadas de los edificios y en plazas de aparcamiento. Los propietarios o los operador es que ex-
ploten comercialmente locales comerciales construidos en las parcelas de los BLOQUES A, B, C, D, E,  
F, G, J, K, L y M del Sector 1AB (1A+1B) de Al fafar, podrán utilizar de forma permanente para la expo-
sición de sus  productos tanto una franja de la acer a privada de la Parcela PV, como alguna/s de las  
plazas de aparcamiento situadas frente a su local, si bien con las siguientes limitaciones y condiciones: 
 
5.4.1. Descripción y limitaciones de la franja o zona de la acera privada de la Parcela PV para la 
exposición de productos. 

• La franja o zona de la acer a privada de la Pa rcela PV que podrá s er destinada a la ex posición 
de productos, se limitará a las par tes de la acera de la Parcela PV situadas junto a las facha-
das de los locales con frente a la zona de aparcami ento principal que respeten el resto de con-
dicionantes que se indican a continuación (en adelante denominada Zona de Ex posición de la 
Acera). 

• Siendo la anchura de las  aceras desde el límite pr evisto par a las fachadas  de los  edificios 
hasta el límite de la misma con el carril bici, de 3 metros, la Z ona de Exposición de la Acera no 
podrá superar una distancia de un (1) m etro desde la  línea de la fachada so bre el fondo de la 
acera. En cuanto a los metros lineales de fa chada que se permite ocupar con productos, no se 
podrá utilizar una franja so bre la línea d e la fachada con frente a la Parcela PV, cuya long itud 
supere el 25 % de dicha línea de la fachada de cada operador. 

• La Zona de Exposic ión de la Acera deberá res petar un espac io libre de paso peatonal en las 
aceras de al menos dos (2) metros de ancho, por lo que las zonas de las aceras en las que 
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existan farolas, alcorques, bancos, etc. no podr án destinarse a la exposic ión de productos, por 
no cumplirse en las mismas la indicada distancia mínima de paso. 

• Los productos cuyas dimensiones exc edan el ancho de un metro de la franja, no podrán expo-
nerse en esta zona. 

• A los efectos previstos en este apartado, no se  entenderá como us o de la Zona de Ex posición 
de la Acera, la colocac ión de rótulos pr opios de la marca o nombre comercial de los operado-
res que se ubiquen en las  fachadas de los locales y que sobrevuelen o se apoyen sobre la 
acera de la Parcela PV. 

• La utilización de la franja o zona de la ac era privada de la Parcela PV que po drá ser destinada 
a la ex posición de product os, conforme a lo indic ado en este apartado, será inic ialmente gra-
tuita, si bien la Junta de G obierno podrá establecer el establ ecimiento de una precio o canon 
por la cesión de uso de dichos espacios privados de la PV. 

• Para la utilización tanto de la Zona de Exposición de la Acera,  y con carácter previo a su efec-
tivo uso, los propietarios u operadores comerc iales deberán comunicar a la Junta de Gobierno 
de la comunidad de propietarios, una solicitud descriptiva de las zonas que desean utilizar para 
dicha exposición de productos. 

5.4.2. Descripción y limitaciones de las plazas de aparcamiento para la exposición de productos. 

• Los propietarios u operadores de locales comerciales construidos en las parcelas reflejadas de 
los BLOQUES A, B, C, D, E, F, G, J, K, L y M del Sector 1AB (1A+1B) de Alfafar, y que se indi-
can en el plano Anex o nº1, podrán utilizar determinadas plazas de aparcamiento para exponer 
productos que comercialic en en sus tiendas, con los  siguientes lí mites:  i) los propietarios u 
operadores de locales comerciales construidos en las parcelas c uya superficie sea inferior a 
1.000 m2 podrán ocupar hasta un máximo de una (1) plaza de aparcamiento para la exposición 
de productos, ello con independencia de que la correspondiente par cela esté ocupada por uno 
o varios locales; ii) y los propietarios u operadores de locales comerciales construidos en una o 
varias parcelas cuya superficie en conjunto sea igual o superior a 1.000 m 2 podrán oc upar, 
además de la plaza correspondiente según el apar tado anterior, una (1) plaza de aparcamiento 
adicional por cada 1.000 m2 de superficie de parcela que excedan de los primeros 1.000 m2. 
Los propietarios u operadores que deseen hacer uso de esta previsión, únicamente tendrán de-
recho a utilizar las plazas situadas en lí nea perpendicular desde la fachada de sus respectiv os 
locales orientada hacia a la Parcela PV, y que se encuentren entre las respectivas parcelas y el 
vial de c ircunvalación interior de la Parcela PV, no pu diendo extenderse a las plazas ubicadas 
en las zonas de la Parcela PV situadas frente a la línea de fachada de otros locales del bloque. 
Por otro lado, y habida cuenta de la may or anchura de dos zonas de la ac era peatonal privada 
situada en la Zona 1 de la parcela  PV (frente a la Fincas J y M1-M2), podrán destinarse a la 
exposición de productos las dos áreas de la acera peatonal que forman esquina con la indicada 
Zona 1 destinada a las plazas de vehículos, sit uadas frente a las Fincas J y M1-M2, no pu-
diendo exceder dichas áreas de una superficie rectangular de 6 metros por 4,50 metros. 

• Los propietarios u operadores comerciales que hagan uso de la facultad prevista en este apar -
tado 5.4.2. deberán abonar  a la comunidad de propi etarios como precio o canon por la cesión 
de uso la cantidad que será determinada anualmente por la Junta de Gobi erno por el uso de 
cada metro cuadrado cedido. Dicha cantidad podrá ser incrementada anualmente en función 
de la variación que experimente el IPC. 

• No obstante lo anterior, la Co munidad de Propietarios a través de su Junta de Gobierno, podrá 
denegar o impedir la utiliz ación de las plazas de aparcamiento para la exposició n por los ope-
radores o propietarios de productos que come rcialicen en s us tiendas, en caso de que dicha 
utilización no haya sido ex presamente contratada, o que pueda su poner un incumplimiento de 
los ratios mínimos de plaz as de aparcamiento ex igibles por el planeam iento urbanístico de Al-
fafar para el conjunto del parque comercial de la  parcela PV, o por el incumplimiento del opera-
dor comercial o propietario de cualquier a de sus obligaciones previstas en  los presentes est a-
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tutos. 
• Para la utilización de las  plazas de apar camiento antes indicadas,  y con caráct er previo a s u 

efectivo uso, los propietarios u operador es comerciales deberán proceder a suscribir con el re-
presentante de la comunidad de pr opietarios de la Parcela PV el  correspondiente contrato de 
cesión de us o, el cual deberá a su vez respetar lo dispuesto en los present es estatutos. El 
plazo de duración de estas  cesiones de uso de las plazas de garaje se establec erá por perio-
dos anuales, prorrogables por i guales periodos de un (1) año, salvo denunc ia de cualquiera de 
las partes. 

• La utilización tanto de la Zona de Exposición de la Ac era como de las plaz as de aparcamiento 
indicadas en los apartados  5.4.1 y 5.4.2, deberá contar con las autorizaciones municipales o  
administrativas que fueran preceptivas. 

• Los productos que se pretendan ex poner tanto en la Zona de Exposi ción de la Acera como en 
las plazas de aparcamiento, no deberán dañar o menoscabar en ningún modo  la superficie o 
cualquier otro elemento sobre o bajo rasante de la acera o de las plazas de aparcamiento. A tal 
efecto, los propietarios u oper adores comerciales serán responsables de cualquier daño o per -
juicio que causen a la Par cela PV y  a terceros derivados de la c olocación o exposición de sus 
productos. 

• Queda expresamente prohibida la expos ición de productos peligrosos e insalubres, o de aque-
llos otros que, a juicio exclusivo de la comunidad de propietarios, pudieran resultar perjudiciales 
para la imagen comercial del Parque Alfafar Pa rc. A tal efecto, la Junta de Gobierno podrá 
prohibir la ex posición de productos peligrosos o in salubres, o que a su juicio perjudiquen la 
imagen del parque comercial, viniendo obligados  los propietarios  y operadores a cumplir de 
forma inmediata con las decisiones que tal efec to adopte la Junta de Gobierno, retirando inme-
diatamente dichos productos. En caso de no ser retirados de fo rma inmediata, la Junta de G o-
bierno podrá proceder a su retir ada, con cargo al propietario u operador responsable de los 
productos, sin que dicho propietar io tenga derecho a indemnización  de ningún tipo por la reti-
rada y en su caso destrucción de los productos expuestos. 

• La Comunidad Propietarios de la Parcela PV no  asumirá ninguna res ponsabilidad por los da-
ños, deterioros o robos que se pudieran sufrir los productos expuestos. 

6) Instalaciones temporales en la Finca PV. Los propietarios o los operadores que exploten comer-
cialmente locales comerciales construidos en las parcel as de los BLOQUES A, B, C, D, E, F, G, I, J, K, 
L y M del Sector 1AB (1A+1B) de Alfaf ar, podrán oc upar de forma temporal y ocasional una parte del 
aparcamiento situado frente a sus locales para la in stalación de carpas desti nadas a eventos promo-
cionales, si bien con las siguientes limitaciones: 
 

• Los propietar ios u operadores comerciales ant es referidos cuyos  locales tengan superficie 
construida inferior a 3.000 m2, únicamente podr án hacer uso de esta facultad durante los pe-
riodos legales de rebajas y/o durante la campaña de Navidad.  

• La ocupación e instalación de carpas u otros elementos desmontables deberá s er comunicada 
a la comunidad de propiet arios de la Parcel a PV o a los órganos  que la representen en cada 
momento. 

• La ocupación e instalación de carpas u otros elementos desmontables deberá contar en todo 
caso con las autorizaciones municipales o administrativas que fueran preceptivas. 

• Las instalaciones que se pretendan colocar tempor almente, incluidos los  sistemas de anclaje 
de carpas, etc., no podrán dañar o menoscabar en ningún modo la superfici e o cualquier otro 
elemento sobre o bajo ras ante de la F inca PV, salvo autorización expr esa de los órganos de 
gobierno de la Comunidad de Prop ietarios. A tal efecto, los pr opietarios u operadores comer-
ciales serán responsables de cualquier daño o perjuicio que c ausen a la Finca PV y a terceros  
derivados de su instalación . En el  caso de que  la inst alación solicitada requiriese la utilización 
de elementos de anclaje u otro ti po de elemento que dañas e la superficie de la parcela PV, la 
Comunidad de Propietarios podrá exigir a los propietarios de parcel as o locales comerciales ti-
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tulares de la obra, un aval banc ario o depósito en garantía de los posibles daños que se pudie-
sen generar con ocasión de las obras. 

• La colocación o instalación de carpas u otros elementos desmontables a los que se refiere este 
apartado se podrá realizar por los propietarios y operadores autorizados únicamente en la zona 
ubicada frente a la fachada de su local y or ientada hacia a la F inca PV, pero nunca en las 
áreas ocupadas por el vial de circunvalación interi or, las aceras, el carril bici o los itinerarios 
afectos por la normativa de accesibilidad, y en todo caso a una dist ancia máxima de 20 metros 
desde la línea de fachada de sus respectivos locales. 

• La ocupación de parte del aparcamiento no podrá exceder de 30 días. 
• Los propietarios u operadores comerciales que hagan uso de la facultad prevista en este apar -

tado deberán abonar una cantidad a la comunidad de propietarios en concepto de canon por la 
ocupación temporal, de UN EURO CON CINCUENT A CÉNTIMOS semanales por cada metro 
cuadrado ocupado (1,50 €/m 2/semana), con un mínimo de 100 € por cada actuación. Dic ha 
cantidad podrá ser objeto de revisión y actualización anual por la Junta de Gobierno. 

• Cada propietario u operador de un local comercial ubicado en el Parque Alfafar Parc, podrá ha-
cer uso de la facultad prevista en este apartado hasta un máximo de 3 veces al año.  

• La superficie ocupada por cada instalación unitaria de cada operador no podrá ser superior al 5 
% de la superficie de cada uno de ellos, con un máximo de 300 m 2 por operador, siendo el lí-
mite total de superficie a ocupar por varios operadores de forma simultánea de 1.200 m2. 

• No podrán realizarse ocupaci ones temporales del aparcami ento por más de un operador  de 
forma simultánea, en caso de q ue la s uma de las superficies  ocupadas supere los  1.200 m 2 
antes indicados, por lo que en c aso de producir se varias solicitudes para un m ismo periodo,  
prevalecerá/n la del/de los operador/es que lo haya/n solicitado en primer lugar. 

 
7) Limitación del uso del aparcamiento de la finca PV por los empleados de los operadores. Los 
empleados y demás personal de servicio vinculado a las actividades comerciales que se llev en a cabo 
en los locales comerciales construidos en las parcelas de los BLOQUES A, B, C, D, E, F, G, I, J, K, L y 
M del Sector 1AB (1A+1B) de Alfafar no podrán apar car en las plazas de aparcamiento de la Finca PV 
durante su horario de trabajo en los respectivos locales del Parque Comercial. 
 
Los propietarios o los o peradores que exploten comercialmente lo cales comerciales, serán r esponsa-
bles del efectivo cumplimiento de esta obligac ión por el personal a su cargo, siendo responsables por  
los perjuicios que se generen por los incumplimientos de esta limitación de uso. 
 
8) Ocupación temporal de parte de la Finca PV durante las obras de ejecución o reforma de los 
Locales. Los  propietarios  de parcelas  o locales c omerciales c onstruidos en las parcelas en los  
BLOQUES A, B, C, D, E, F, G, J,  K, L y M del Sector 1AB (1A+1B ) de Alfafar, podrán ocupar temporal-
mente una parte de la Parc ela PV adyacente a sus respectivas parcelas, tanto para el acopio de mate-
riales como para la c olocación de cas etas o elem entos necesarios para las obras de edificación o re-
forma de los locales, en los términos previstos en este apartado.   
 
Las ocupaciones indicadas deberán ser comunicadas a la Comunidad de Propietarios de la parcela PV 
o a los órganos que la representen en cada momento. La ocupación esta rá condicionada a la prev ia 
obtención de cualquier autorización o lic encia que fuere preceptiva para la rea lización de las obras. La 
ocupación de parte de la Parcel a PV no podrá exc eder del periodo máximo para el cual se haya 
obtenido la licencia de obras. 
 
La superficie ocupada no podrá exceder, en cada cas o, del área rectangular delimitada por la fachada 
respectiva de cada finc a con frente a la Parcela PV y la vía de circ ulación de vehículos que circunvala 
por su interior la Parcela PV, en la zona inmediatamente más c ercana a la f achada respectiva, a los 
efectos de concretar las zonas de ocupación permitida para obras, se acompaña plano identificativo de 
las mismas en color verde como Anexo 2. Además se deberán realizar los desví os temporales corres-
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pondientes de las aceras, el carril bici y los itiner arios afectos por la normativa de accesibilidad de 
forma que se permita en t odo momento la c irculación peatonal y de bicicletas por  dichos itinerarios.  
Deberá establecerse un c erramiento perimetral de la  superficie ocupada que im pida el ac ceso a la 
misma de terceras personas ajenas a la obra y ello en los términos previsto s en la correspondiente li-
cencia de obras municipal. 
 
Los materiales e instalac iones que se pretendan colocar temporalmente no podrán dañar o menosca-
bar en ningún modo la superficie o cualquier otro elemento sobre o bajo rasant e de la F inca PV, salvo 
autorización expresa de los órganos de gobierno de la Comunidad de Pr opietarios. A tal efecto, los  
propietarios serán responsables de cualquier daño o perjuic io que causen a la Finca PV y a terceros 
derivados de la utilización de la Parcela PV para tal fin. La Comunidad de Propietarios podrá exigir a los 
propietarios de parcelas o locales comer ciales un aval bancario o depósito en garantía de los posibles  
daños que s e pudiesen generar con oc asión de las  obras; a tal efecto será válida la garantía o aval 
emitido por el contratista de las respectivas obras. 
 
9) Conexión al sistema comunitario de protección contra incendios ubicado bajo la parcela PV 
para dar servicio a los sistemas de extinción de incendios particulares de cada parcela. Los pro-
pietarios de parcelas o locales comerciales construidos en las parcelas en los BLOQUES A, B, C, D, E,  
F, G, H, I, J, K, L y M del Sect or 1AB (1A+1B) de Alfafar, podrán c onectarse al sistema comunitario de 
protección contra incendios ubicado bajo la parcela PV para dar se rvicio a los sistemas de extinción de 
incendios particulares de los loca les que se construyan en las parcelas, en los  términos previstos en 
este apartado.   
 
Las conexiones deberán ser comunicadas a la Comuni dad de Propietarios de la parcela PV o a los ór-
ganos que la representen en cada mom ento y deberán realizarse de conf ormidad con lo previsto en el 
proyecto de ejecución del local aut orizado por el Ayuntamiento en la correspondiente licencia, y bajo la 
supervisión de técnico competente designado por la Comunidad. 
 
10) Utilización de la Finca PV para la realización de eventos promocionales por la Comunidad de 
Propietarios o por los operadores comerciales de los locales. Los propietarios o los operadores 
que exploten comercialmente locales comerciales construidos en las parcelas de los BLOQUES A, B, 
C, D, E, F, G, I, J, K, L y M del  Sector 1AB (1A+1B) de Alfafar, podr án solicitar permiso para la realiza-
ción ocasional de eventos promocionales en zonas limitadas una parte del aparcamiento situado frente 
a sus locales.  
 
Dichos event os deberán ser expresamente autoriz ados por la comunidad de propietarios, que podrá 
denegar los mismos si, a su juic io, conllevasen actividades moles tas o no des eadas o que pudieran 
perjudicar a otros operadores del parque comercial,  o si las mis mas pudieran in terferir o perjudicar la 
afluencia de vehículos al aparcamiento de la Finca PV y su ocupación. Cualquier coste que se pudiera 
ocasionar como consecuencia de lo previsto en este apartado ser á asumido por los prop ietarios o los  
operadores comerciales que soliciten esta utilización. 
 
Artículo 4. Duración y carácter vinculante. 
 
Los presentes estatutos se establecen con cará cter indefinido, debiendo estar vigentes en tanto en 
cuanto permanezca inalterada y vigente la vinculación ob rem de la parcela PV. 
 
Los presentes Estatutos y los Reglamentos y norma s de Régimen Interior que, en su caso, se adopten 
en su desarr ollo tendrán c arácter vinculante para to dos los propietarios de las parcelas integr adas en 
esta Comunidad. 
 
Los propietarios se obligan a obtener el compromiso por escrito de sus futuros adquirentes o arrendata-
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rios, si los tuvieren, de que éstos cumplirán los Es tatutos y el Reglamento de Régimen Interi or que se 
desarrolle, así como a exigir dicho cumplimiento a sus empleados y a cualesqu iera personas físicas o 
jurídicas ocupantes, en cualquier momento y por cual quier título, de todo o parte de la/s parcela/s o lo-
cal/es que se construyan. 
 
Artículo 5. Obligaciones de los propietarios. 
 
Los propietarios vienen obligados a: 
 
A. Cumplir con estos Estatutos y demás acuerdos válidamente adoptados por la Junta. 
 
B. Satisfacer puntualmente las cuotas ordinarias y extraordinarias que la Comunidad fije para atender a 
los gastos de prestación, c onservación y mantenimiento de la parcela PV a cuyo fi n se fijará la  cuantía 
correspondiente a cada miembro, en función de su cuota de participación. 
 
C. Comunicar a la Junta Directiva de la Comunid ad General de Propietarios,  y en su caso de cada 
Comunidad de Propietarios de los distintos Bloques, un  domicilio a efectos de notificaciones, así como 
sus variaciones; y, en el supuesto de transmisión de titularidad de la parcela, notificar asimismo, dentro 
de los quince días siguientes a su trasmisión, el nombre, apellidos y domicilio del nuevo titular. 
 
Si el vendedor no cumple c on la obligación expresada en el apartado ant erior, podrá exigírsele el pago 
de las cuotas correspondientes a la parcela en tant o no las abone en nuevo miembro de la Comunidad 
o sean conocidas las circ unstancias personales del mi smo. Todo ello sin perjuicio de que tanto el 
transmitente como el adquirente quedarán sujetos a todas las responsabilidades que se derivasen para 
el titular. 
 
D. Designar en los supuestos de cotitularidad de una parcela, a una persona que represente a los  
cotitulares en el ejercic io de los derechos y cump limiento de las obligaciones previstos en estos Esta-
tutos, sin perjuicio de la Responsabilidad solidaria de aquellos frente a la Comunidad. 
 
E. Ningún miembro de la Comunida d podrá realizar obras en los el ementos de propiedad común, aun-
que sea en interés de todos, sin la previa autoriz ación de la Junt a de Propietarios. Asimismo, aten-
diendo al objeto de la comunidad de propietarios: 
 
a. Ningún copropietario podrá exigir la división de la cosa común. 
b. Todos los copropietarios, expresamente, renuncian a sus derechos  de tanteo y retracto en los casos  
de ventas de cuotas o participaciones indivisas de la cosa común. 
 
F. Los propietarios de los locales comerciales construidos en las parcelas de los BLOQUES A, B, C, D,  
E, F, G, I, J, K, L y M del Sector 1AB (1A+1B) de Alfafar, deberán trasladar las obligac iones derivadas 
de estos estatutos a los operadores a los que cedan la utilización de los mismos. 
 
G. Cumplir con las demás obligaciones y/o limitaciones de uso y destino que se establezcan en los pre-
sentes estatutos. 
 
Artículo 6. Derechos de los propietarios. 
 
A. Usar y disfrutar de los elementos de propiedad común de las respectivas comunidades, con las  
formalidades y requisitos que resulten de los presentes Estatutos. 
 
B. Concurrir a las  reuniones de la Junta de Propiet arios e interv enir en la adopción de ac uerdos, 
proporcionalmente a sus participaciones respectivas en la Comunidad. 
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C. Intervenir, como electores o candidatos, en la designación de los miembros de la Junta de Gobierno. 
 
D. Formular a los Órganos de Gobi erno cuantas propuestas consideren conv enientes para el mejor  
cumplimiento del destino de la Comunidad. 
 
E. Ser notificados de los acuerdos adoptados por la Junta de propietarios en el  domicilio designado al 
efecto. 
 

TÍTULO II 
MIEMBROS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS. DERECHOS Y OBLIGACIONES 

 
Artículo 7. Miembros de la Comunidad. 
 
7.1. La Comunidad de Propietarios de la parcela PV referida se ha cons tituido con carácter obligatorio 
en virtud de las determinaciones urba nísticas que les son apl icables, y está compuesta por todos los  
propietarios de parcelas vinculadas ob rem a la Parcela PV cuyo uso y conservación es objeto de estos 
estatutos, incluidos, en su caso , los propietarios de los derechos  de superficie que se pudier an consti-
tuir sobre las indicadas parcelas vinculadas “ob rem”, los cuales  estarán igualmente sujetos al régimen 
de obligaciones y derechos previsto en los presentes estatutos, conforme a la cuota que les correspon-
diese.  
 
7.2. La adquisición de la t itularidad de las propiedades priv adas incluidas en el ámbito de la Urbaniza-
ción, incluso por documento privado, llevará consigo la total subro gación de los  derechos y obligacio-
nes del transmitente entendiéndos e incorporado el a dquirente a la Comunidad de Propietarios a partir 
del momento de la transmisión, debiéndose hacer constar así en el contrato que se otorgue. 
 
7.3. Los cotitulares de bienes o derechos de c ada parcela afectada, designarán una sola persona para 
el ejercicio de sus facultades como miembros de la  Comunidad de Propietaritos de la “parcela PV” res-
pondiendo solidariamente de cuantas obligaciones dimanen de su condición.  
 
En los supuestos de cesión de derechos real es de superficie sobr e parcelas vinculadas ob rem a la 
Finca PV, los propietarios de dichas parcelas y los beneficiarios de los respectivos derechos de superfi-
cie podrán designar un responsable, de entre ellos, para que sea éste quien as uma la representación,  
los derechos y las obligac iones correspondientes a las res pectivas parcelas vinculadas ob rem. Dicha 
designación en ningún cas o conllevará li mitación de la responsabilidad solidaria de  los propietarios de 
las parcelas y los beneficiarios de los res pectivos derechos de superficie, sobre las obligaciones de los  
mismos con respecto a la Finca PV. Además, la des ignación deberá realizarse por escrito y ser comu-
nicada a la Comunidad a través de presidente o s ecretario. En los casos a los que s e refiere est e 
párrafo en los que no se designe ni por el propietar io ni por el superficiario un responsable, se 
entenderá que el mismo es el superficiario. 
 
7.4. Los bienes o derechos que pertenezcan a me nores de edad o personas  que tengan limitada su 
capacidad de obrar, estarán representados en la Co munidad de Pr opietaritos por quienes ost enten su 
representación legal.  
  
Artículo 8. Derechos de los miembros de la Comunidad de Propietarios. 
 
Son derechos de los miembros de la Comunidad de Propietaritos de la parcela “ob rem”: 
 
8.1. Ejercer los derechos que por su título dominical les correspondan sobre las parcelas de su propie-
dad privada de acuerdo con la legislación aplicable. 
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8.2. Ejercer las facultades  de uso y disfrute de lo s terrenos, dotaciones e instalaciones objeto de 
conservación, sin más limitaciones que las fijadas , en su cas o, por los Órganos de Gobierno regla-
mentariamente, y las normas jurídicas de general aplicación. 
 
8.3. Utilizar los servicios urbanísticos de aguas, saneamiento, energía eléctrica, red general del sistema 
contra-incendios, etc. en la forma señalada por las ordenanzas  sobre el uso del s uelo, edificación, ser-
vicios y demás normas de obligada observancia. 
 
8.4. Disfrutar, en su caso,  y en la forma que reglam entariamente se determine, de los ser vicios d e 
vigilancia, guardería, jardinería, mantenimiento y conservación. 
 
8.5. Asistir, por sí o por medio de r epresentante, a las sesiones de la Junta General, emitiendo su voto 
en proporción a la participación que ostente, y presentar proposiciones y sugerencias. 
 
8.6. Elegir a los miembros de los Órganos de Gobierno y ser elegidos para el desempeño de cargos. 
 
8.7. Derecho a informarse sobre la actuación de la Co munidad de Propietaritos  de la “parcela PV” y 
conocer el estado de cuentas, solicitando la exhibición de recibos y justificantes, sin perjuicio de aquella 
información que resulte confidencial según el criterio de la Junta de Gobierno, en cuyo caso sólo se 
procederá a facilitarla en el acto de la Junta General por mayoría de votos presentes y representados. 
 
8.8. Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la Junta o Co munidad de Propietarios  
de la parcela PV, destinada al aparcamiento del centro comercial Alfafar Parc. 
 
8.9. Percibir, en su caso, al tiempo de la disolución y liquidación de la Comunidad de Propietaritos de la 
“parcela PV”, y en proporción a sus respectivas cuotas de participación, la parte de patrimonio de aqué-
lla que les correspondiere.  
 
8.10. Los demás derechos que les correspondan, de acuer do con lo dispuesto en los presentes Estatu-
tos y en las disposiciones legales aplicables. 
 
Artículo 9. Obligaciones de los miembros de la Comunidad de Propietarios. 
 
Los miembros de la Comunidad de Propietaritos de la “parcela PV” vendrán obligados a: 
 
9.1. El pago puntual de las cantidades necesarias para atender a los gastos ordinarios y extraordinarios 
de la Comunidad de Propietaritos de la “parcela PV”, a cuyo fin, se f ijará por la Junta de Gobierno la 
cuantía correspondiente a cada miembro, en funci ón de la cuota de participación que le hubiera sido 
atribuida en estos Estatutos y de las previsiones c ontenidas en los Presupuestos ordinarios y extraordi-
narios demás derechos que les  correspondan, de ac uerdo con lo dispuesto en los presentes Estatutos 
y en las disposiciones legales aplicables. 
 
9.2. Cumplir fielmente los acuerdos ado ptados por la Junta General o la  Junta de Gobierno, así como 
los presentes Estatutos y el Reglamento de Régimen Interior de la Comunidad  de Propietarios, en su 
caso, y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos a que hubiera lugar. 
 
9.3. Señalar un correo electrónico y un domicilio y  sus cambios a efectos de notificac iones, para 
constancia de la Secretaría de la Comunidad de Propietarios. 
 
9.4. Designar, en los supuestos de copropiedad o de personas jurídicas, una persona física que la 
represente en el ejercicio de los derechos y cumplim iento de obligaciones previstos en estos Estatutos, 
sin perjuicio de la responsabilidad solidaria de aquéllos. 
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9.5. La observancia y cumplimiento de la normativa urbanística. 
 
9.6. Abstenerse de manipular o realizar conexiones con las conducciones generales de los servicios co-
munes de la Comunidad de Propietar itos de la “parcela PV” sin la autorización preceptiva del Órgano 
de Gobierno competente de la Comuni dad de Propietarios, y cumpliendo en todo caso las pr escripcio-
nes de las Empresas Suministradoras. 
 
9.7. La no-ejecución por sí o por terceros de pozos de captación de agua, cualquiera que sea su des-
tino, así como otras perforaciones u obras que puedan resultar dañosas para las demás parcelas priva-
das o la urbanización general.  
 
9.8. Soportar las servidumbres de cualquier tipo que gr aven la “parcela PV”, en especial las servidum-
bres de pas o de vehículos  y personas  y las de pas o, mantenimiento y reparación de todas las redes 
subterráneas que sean útiles, convenientes o neces arias, asimismo deberá s oportar las servidumbres 
de realización de obras necesarias para la construcción de dichas redes subterráneas, así como los co-
rrespondientes registros y contadores de servicios. 
 
En consecuencia, todo propietario deberá permitir el libre acceso del personal de los servic ios corres-
pondientes y no oponerse a la apertura ocasional de zanj as o pasos para la realizac ión de verificacio-
nes, controles o reparaciones, quedando bien ent endido que dic ho trabajo deberá ser efectuado de 
forma que los lugares afectados por los mismos se repongan a su estado de origen, en el más breve 
plazo posible. 
 
9.9. Someter, por todas, o alguna de las partes afectadas, a la Junta de Gobierno, a título de laudo arbi-
tral, las diferencias surgidas entre miembros de la Comunidad de Propietaritos de la “parcela PV” sobre 
asuntos de su competencia. 
 
9.10. Notificar a la Comunidad de  Propietaritos de la “parcela PV” la transmisión de la propiedad y  los 
datos personales del adquirente, con justificación documental de la transmisión. 
 
9.11. Asistir a las reuniones a que fuera convocado. 
 
9.12. En general, cumplir cuantas obligaciones sean inherentes al sistema. 
 
Artículo 10. Participación en la Comunidad de Propietaritos de la parcela PV destinada al apar-
camiento del Centro Comercial Alfafar Parc. Coeficiente de propiedad. 
 
Los miembros de la Comunidad de Propietaritos de la  “parcela PV” participarán en la copropiedad de la 
misma en función de su coeficient e de propiedad en la Parcela PV, y que equivale al establecido para 
cada uno de ellos en el Pr oyecto de Reparcelación del Sector 1 AB del PGOU de Alfafar, el cual s e 
determinó en función de la reserva obligatoria de aparcamiento en parcelas priv adas exigible según el 
uso preferente y los metros cuadr ados de techo de c ada parcela. El indicado coeficiente de propiedad 
será el referencial para determinar la parte de cada copropietario en caso de ext inguirse y liquidarse la 
Comunidad por cualquier eventualidad;  para el resto de acuerdos de la Junta General y de la Junta de 
Gobierno y en la fijación de las cantidades a satisfacer para atender los gastos comunes, se estará a la 
cuota de participación que cada parcela ostente en virtud de lo dispuesto en el artículo siguiente. 
 
Artículo 11. Cuotas de participación en gastos e ingresos y derechos de voto en la Comunidad 
de Propietaritos de la parcela PV destinada al aparcamiento del Centro Comercial Alfafar Parc. 
 
Sin perjuicio de lo establecido en el artículo anterior sobre la cuota de participación en la Comunidad de 
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Propietarios de la parcela PV que cada parcela edifi cable con aprovechamiento lucrativo tiene fijada, y 
que es equivalente a la establecida para cada uno de ellos en el Proy ecto de Reparcelación del Sector 
1 AB del PGOU de Alfafar, como consecuencia de la ubicación de las parcelas privativas con respect o 
a la situación de las plazas de aparcamiento de la Parcela PV y del uso que se pr esume racionalmente 
que se va a efectuar de las mismas por las referi das parcelas privativas, es voluntad de la Junta de 
propietarios establecer una cuotas de  participación en gastos e ingr esos y derechos de voto en la Co-
munidad de Propietaritos di ferentes a l a cuota de participación en la Comunidad de Propiet arios. En 
consecuencia, los porcentajes de partic ipación en gastos e ingresos y derechos de voto en la Comuni-
dad de Propietaritos se determina por la aplicación de un “coeficiente de compensación de proximidad” 
en los términos que a continuación se exponen. 

 
Por lo que se refiere a los derec hos de voto de los  miembros de la Comunidad de Propi etaritos de la 
“parcela PV” para la adopción de acuerdos tanto en la Junta General como en la Junta de Gobierno y a 
las cuotas de participación de los mismos para satisf acer los gastos comunes y para determinar los de-
rechos correspondientes a los ingresos derivados de la  explotación de la parcela PV, se establece una 
cuota de participación diferente a la  indicada en el párraf o anterior. Ello se debe  a la aplicac ión de un 
“coeficiente de compensación de pr oximidad” de las plazas de apar camiento como consecuencia de la 
materialización de dichas  plazas en las  dos zonas di ferenciadas de la finca PV (ZONA 1 y  ZONA 2), 
que no son proporcionales ; dicho coeficiente es de 0,4856 para la los Bloques J, K, L, M y A ubicados 
frente a la Zona 1 (inferior a la media ponderada) y de 1,1357 par a el resto de los Bloques B, C, D, E, 
F, G e I, ubicados frente a la Zona 2 de la finca PV (ligeramente superior a la media ponderada). 
 
En aplicación del coeficiente de compensación de proximidad indicado en el párrafo anterior, las cuotas 
de participación en los derechos de voto de los miembr os de la Comunidad de Pr opietaritos de la “par -
cela PV” para la adopción de acuerdos de la Junta G eneral y las cuotas de participación de los mismos 
en los gastos  comunes y  derechos correspondientes a lo s ingresos derivados de la explotación de la 
parcela PV, se corresponderá con la c uota de c ada parcela indic ada en la  columna PARTICIPACIÓN 
EN GASTOS Y DERECHO DE VOTO de la tabla siguiente: 
 
 
 

PARCELA  
BLOQUE 

HUELLA 
PARCELA (m²) 

TECHO 
EDIFICABLE    

(m²) 

CUOTA 
PARTICIPACIÓN 

EN PARCELA 
PV 

COEFICIENTE 
CORRECTOR 

PARTICIPACIÓN 
EN GASTOS Y 
DERECHO DE 

VOTO 

A1 600 9 00 1,45% 0,4856 0,71% 
A2 600 9 00 1,45% 0,4856 0,71% 
A3 600 9 00 1,45% 0,4856 0,71% 
A4 713,34 1.0 70,01 1,76% 0,4856 0,86% 
A5 600 9 00 1,45% 0,4856 0,71% 
A6 945,46 1.4 18,49 2,34% 0,4856 1,13% 

BLQ A 4.058,80 6.0 88,50 9,92% 0,4856 4,82% 

B1 918,4 1.0 28,61 1,76% 1,1357 2,00% 
B2 918,4 1.0 28,61 1,63% 1,1357 1,85% 
B3 918,4 1.0 28,61 1,63% 1,1357 1,85% 
B4 2.273,43 2.5 46,24 4,14% 1,1357 4,71% 
B5 1.319,98 1.4 78,38 2,38% 1,1357 2,70% 
B6 826,43 92 5,6 1,50% 1,1357 1,70% 
B7 1.249,03 1.3 98,92 2,34% 1,1357 2,65% 

BLQ B 8.424,07 9.4 34,97 15,39% 1,1357 17,47% 
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C1 600 6 72 1,23% 1,1357 1,40% 
C2 777,5 87 0,8 1,41% 1,1357 1,60% 
C3 795,48 89 0,94 1,41% 1,1357 1,60% 
C4 1.310,23 1.4 67,46 2,38% 1,1357 2,70% 
C5 1.064,23 1.1 91,94 1,90% 1,1357 2,15% 
C6 776,77 86 9,98 1,41% 1,1357 1,60% 
C7 924,37 1.0 35,29 1,63% 1,1357 1,85% 
C8 924,37 1.0 35,29 1,63% 1,1357 1,85% 
C9 802,03 89 8,27 1,54% 1,1357 1,75% 

BLQ C 7.974,98 8.9 31,97 14,55% 1,1357 16,52% 

D1 1.007,52 1.5 15,61 2,38% 1,1357 2,70% 
D2 1.019,15 1.1 41,45 1,85% 1,1357 2,10% 
D3 1.176,60 1.3 17,80 2,16% 1,1357 2,45% 
D4 1.091,73 1.2 22,74 2,07% 1,1357 2,35% 

BLQ D 4.295,00 5.1 97,60 8,46% 1,1357 9,61% 

E1 721,52 80 8,1 1,37% 1,1357 1,55% 
E2 3.553,73 4.0 02,35 6,48% 1,1357 7,36% 

BLQ E 4.275,25 4.8 10,45 7,85% 1,1357 8,91% 

F1 1.783,03 2.0 00,35 3,31% 1,1357 3,75% 
F2 6.627,78 7.4 23,00 12,08% 1,1357 13,72% 

BLQ F 8.410,81 9.4 23,35 15,39% 1,1357 17,47% 

G1 858,3 96 1,3 1,63% 1,1357 1,85% 
G2 922,24 1.0 32,91 1,68% 1,1357 1,90% 
G3 2.419,10 2.7 09,39 4,41% 1,1357 5,01% 
G4 740,8 82 9,7 1,32% 1,1357 1,50% 
G5 720,1 80 6,51 1,28% 1,1357 1,45% 
G6 1.217,10 1.3 63,15 2,20% 1,1357 2,50% 
G7 1.178,10 1.3 19,47 2,20% 1,1357 2,50% 

BLQ G 8.055,74 9.0 22,43 14,72% 1,1357 16,72% 

I1 344,6 60 3,06 0,53% 1,1357 0,60% 
I2 315,8 55 2,66 0,48% 1,1357 0,55% 
I3 298,8 52 2,9 0,44% 1,1357 0,50% 
I4 259,7 45 4,48 0,40% 1,1357 0,45% 
I5 581,1 1.0 16,92 0,93% 1,1357 1,05% 

BLQ I 1.800,00 3.1 50,02 2,78% 1,1357 3,15% 

J1 732,3 5.1 99,33 2,78% 0,4856 1,35% 

BLQ J 732,3 5.1 99,33 2,78% 0,4856 1,35% 

K1 307,37 2.1 82,29 1,15% 0,4856 0,56% 
K2 470,63 3.3 41,51 1,81% 0,4856 0,88% 

BLQ K 778 5.5 23,80 2,95% 0,4856 1,43% 

L1 216,82 1.5 39,42 0,84% 0,4856 0,41% 
L2 218,32 1.5 50,10 0,84% 0,4856 0,41% 
L3 280,86 1.9 94,08 1,06% 0,4856 0,51% 

BLQ L 716 5.0 83,60 2,73% 0,4856 1,33% 
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M1 216,46 1.5 58,51 0,84% 0,4856 0,41% 
M2 221,04 1.5 91,49 0,84% 0,4856 0,41% 
M3 216,21 1.5 56,72 0,81% 0,4856 0,39% 

BLQ M 653,71 4.7 06,72 2,48% 0,4856 1,21% 

TOTAL 50.174,66 76.572,74 100,00% 1 100,00% 

 
Por lo que se refiere a la adopción de acuerdos de la Junta de Gobierno, se aplic ará el mismo criterio 
de cuota de participación, si bien referido al to tal de cada Bloque, por lo qu e el representante de cada 
Bloque dispondrá de un derecho de voto equivalente al porcentaje de participación en gastos asignado 
a su bloque en la columna PARTICIPACIÓN EN GASTOS Y DERECHO DE VOTO de la tabla. 
 
Artículo 12. Servidumbre. Limitación de destino. 
 
1. SERVIDUMBRES. 
 
Cualquier acto relativo a las servidumbres constitu idas entre la Parcela Espec ial 055 (finca registral 
25.335) y la Parcela PV 054 (finca  registral 25.336) (zona 2) o ta mbién denominada “parcela de apar-
camiento” establecidas en las fic has de referencia 055 y 054 del Proyecto de Reparcelac ión, ya sean 
dichos actos de modificac ión, ampliación, reducción, establecimiento y/o extinción de dichas s ervidum-
bres se considerarán a todos los efectos como actos de administración, y bastará el consentimiento ex-
preso de los propietarios de ambas parcelas. 
 
Para la prest ación del consentimiento de la Comuni dad de Propiet arios de la Parcela PV, tales actos  
son considerados como de administración, y como consecuencia requerirán la concurrencia de al me-
nos el 60% de las cuotas de participación en gastos e ingresos y derechos de voto prevista en el ar-
tículo 11 (ya sean cuotas presentes  o representados ) en la Junta conv ocada al efecto, y ello de con-
formidad con lo previsto en el artículo 21 de los presentes Estatutos. 
 
2. LIMITACIÓN DE DESTINO 
 
Se establece un régimen de limitaci ón de actividad c uya finalidad es la de incor porar las obligaciones  
asumidas por la Comunidad de Propi etarios con la propietaria de la Parcela Especial 055, del mismo 
Sector 1AB del PGOU de Alfafar.  
 
Dichas limitaciones de destino se estipulan en el presente artículo como “cláusula a favor de tercero” de 
conformidad con las previsiones del artículo 1.257, párrafo segundo, del Código Civil, y como conse-
cuencia, des de que la pr opietaria de la Parcela Es pecial 055, del mismo Sector 1 AB del SUNP del 
PGOU de Alfafar notifique por escrit o a la Comunidad de Prop ietarios su aceptación de las  mismas, el 
contenido de las presentes  “Limitaciones de destino” queda sustraído a la capacidad de disposición de 
la Comunidad de Propietarios, y no podrá ser objet o de modific ación sin consentimiento de la citada 
propietaria de la Parcela Especial 055 (finca registral 25.335). 
 
El contenido de las limitaciones es el siguiente:  
 
Primera: No se podrán ex plotar en las fincas registra les 25.292 (Parcela A1), 25.293 (Parc ela A2), 
25.294 (Parcela A3), 25.295 (Parcela  A4), 25.296 (Parcela A5), 25.297 (Parcela A6), 25.298 (Parcela 
B1), 25.299 (Parcela B2), 25.300 (Parcela B3), 25. 337 (Parcela B4), 25.338 (Parcela B5), 25.301 (Par-
cela B6), 25.302 (Parcela B7), 25.303 (Parcela C1), 25.304 (Parcela C2), 25.339 (Parcela C3), 25.305 
(Parcela C4),  25.340 (Par cela C5), 25.306 (Parcela C6), 25.307 (Parcela C7), 25.308 (Parcela C8), 
25.341 (Parcela C9), 25.309 (Parcela  D1), 25.310 ( Parcela D2), 25.311 (Parcela D3), 25.312 (Parcela 



Página 19 de 31 
 

D4), 25.313 (Parcela E1), 25.314 (Parcela E2), 25. 315 (Parcela F1), 25.316 (P arcela F2), 25.317 (Par-
cela G1), 25.318 (Parcela G2), 25.319 (Parcela G3), 25.342 (Parcela G4), 25.320 (Parcela G 5), 25.321 
(Parcela G6), 25.322 (Parcela G7), 25.323 (Parcela I1), 25.324 (Parcela I2), 25.325 (Parcela I3), 25.326 
(Parcela I4), 25.327 (Parcela I5), 25.328 (Parcela J1), 25.329 (Parcela K1), 25.330 (Parcela K2), 25.343 
(Parcela L1), 25.331 (Parcela L2), 25.344 (Parcela L3), 25.345 (Parcela M1), 25.332 (Parcela M2) y 
25.333 (Parcela M3), salvo autorización escrita del propietario  de la parcela regi stral 25.335, ni en cua-
lesquiera fincas que, por cualqu ier título, puedan derivarse de las mism as en virtud de segregaciones, 
divisiones -incluso en régim en de propiedad horiz ontal-, agrupaciones o agregaciones o cualesquier a 
actos jurídicos equivalentes o similares, actividad es de venta de muebles y/ o equipamiento del hogar y  
actividades complementarias, sin cumplir los siguientes requisitos: 
 

• La superficie comercial en su conjunto de la to talidad de las fincas destinadas a tales activida-
des por oper adores cuya actividad s ea, en todo o en parte, la de venta de muebles y equipa-
miento del hogar, no podrá superar el 25 % de la superficie total de las referidas fincas des ti-
nadas a tales actividades.  

 
• Los locales comerciales destinados a la activi dad de venta de muebles  y equipamiento del ho-

gar no podrán tener una superficie igual o superior a 3.000 m 2, ni tampoco podrán destinarse a 
la actividad de venta de muebles y equipami ento del hogar aquellos lo cales que, aún teniendo 
individualmente una superficie inferior a 3.000 m2 sean colindantes entre sí.  

 
A los efectos de dar cumplimiento a los  límites antes indicados, los miembros de la presente Comuni-
dad de Propietarios, deberán co municar previamente y por escrito al Presidente o a la Junt a de Go-
bierno su voluntad de implantar o explotar en sus  respectivas parcelas, directa o indirectamente, la ac-
tividad de venta de muebles y/o equi pamiento del hogar. El presidente o la Junta de Gobierno podrán 
autorizar o denegar dicha autorización en función de si la solicitud cumple o inc umple los límites máxi-
mos y requis itos establecidos en los apartados a) y b)  anteriores. El  plazo para autorizar o denegar la 
solicitud será de 45 días desde su recepción. 
 
En caso de discrepancia o falta de c onformidad con la decisión, se el evará la misma a la Junta Gene-
ral, cuya decisión deberá adoptarse sobre la base de las obligaciones estatutariamente previstas, y una 
vez emitida deberá ser aceptada por el solicitante. 
 
Segunda: EXTINCIÓN O ALTERACIÓN DE LA VINCULAC IÓN OB REM. La exti nción o alteración de 
la vinculación ob rem de la registral 25.336 con la s fincas registrales 25.292 (Parcela A1), 25.293 (Par -
cela A2), 25. 294 (Parcela A3), 25.295 (Parcela A4), 25.296 (Parc ela A5), 25.297 (Parcela A6), 25.298 
(Parcela B1), 25.299 (Parcela B2), 25.300 (Parcela  B3), 25.337 (Parcela B4), 25.338 (Parcela B5), 
25.301 (Parcela B6), 25.302 (Parcela B7), 25.303 (Par cela C1), 25.304 (Parcela C2), 25.339 (Parcela 
C3), 25.305 (Parcela C4), 25.340 (Parcela C5), 25.306 (Parcela C6), 25.307 (Parcela C7), 25.308 (Par-
cela C8), 25.341 (Parcela C9), 25. 309 (Parcela D1), 25.310 (Parc ela D2), 25.311 (Parcela D3), 25.312 
(Parcela D4), 25.313 (Parcela E1 ), 25.314 (Parcela E2), 25.315 (P arcela F1), 25.316 (Par cela F 2), 
25.317 (Parcela G1), 25.318 (Parce la G2), 25.319 (Parcela G3), 25. 342 (Parcela G4), 25.320 (Parcela 
G5), 25.321 (Parcela G6), 25.322 (Parc ela G7), 25. 323 (Parcela I 1), 25.324 (Parcela I2), 25.325 (Par-
cela I3), 25.326 (Parcela I 4), 25.327 (Parcela I5), 25.328 (Parcela J1), 25.329 (Parcela K1), 25.330 
(Parcela K2), 25.343 (Parcela L1), 25.331 (Parcela  L2), 25.344 (Parcela L3), 25.345 (Parcela M1), 
25.332 (Parcela M2) y 25.333 (Parcela M3) requerirá la autorización expresa por escrito del titular de la 
finca registral 25.335, quien, así mismo tendrá el der echo a exigir a los miembros de la Com unidad de 
Bienes de Tit ularidad ob rem el cumplimiento de las  obligac iones y previsiones recogidas en los pre-
sentes Estatutos en cuanto al uso, conservación,  mantenimiento, exigencia de pago de cuotas y derra-
mas y demás relativas al aparcamiento, en particular los recogidos en los artículos 8º, 9º, 10º y 38º, de-
recho a asistir a las juntas de la comunidad y ser convocado en los mismos términos que los distintos  
comuneros.  
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Las presentes limitaciones de destino se extinguen en los siguientes casos: 
 
(i) Si la propietaria de la Parcela Espec ial 055, del mismo Sector 1AB del PGO U de Alfafar, expresa-
mente aceptara su extinción. 
(ii) Si la propietar ia de la Parcela Es pecial 055, del mismo Sector 1AB del PGOU de Alfafar, cesara de 
forma temporal o definitiva su actividad o cediera el establecimiento a tercero. 
 
Artículo 13. Elementos a conservar por la Comunidad de Propietaritos de la parcela PV. 
 
Serán objeto de conservac ión por la Comunidad de Propietarios las obr as de urbanización y  el mante-
nimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios: 
 
13.1. La red viaria y aparcamientos de la Parcela PV. 
 
13.2. Los servicios de alumbrado, redes de dist ribución de agua de riego y de agua a presión 
contraincendios, redes de saneamiento,  tanto pluviales como fecales, y demás establecidos en el Pro-
yecto de Infraestructuras Urbanísticas Privadas del Sector 1AB o que se puedan establecer 
 
13.3. El arbolado y las zonas ajardinadas que existan o puedan crearse en la Parcela PV. 
 
13.4. Cualquier otro que de común acuerdo establezcan las partes. 
 
TITULO III. DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACIÓN 
 
Artículo 14. Enumeración. 
 
14.1. Los órganos de gobierno y administración de la Comunidad de Propietaritos parcelas PV serán: 
 
14.1.1. La Junta General. 
14.1.2. La Junta de Gobierno. 
 
14.2. También ostentarán facultades: 
 
14.2.1. El Presidente y Vicepresidente. 
14.2.2. El Secretario. 
14.2.3. El Tesorero. 
14.2.4. Los Vocales. 
 
CAPÍTULO 1. DE LA JUNTA GENERAL. 
 
Artículo 15. Naturaleza y composición. 
 
La Junta General es el ór gano deliberante suprem o de la Comunidad de Propi etarios y estará com-
puesta por la totalidad de  los miembros  de la misma quienes de cidirán en los  asuntos propios de s u 
competencia, quedando obligados todos los miembros de la mis ma al cumplimiento de sus acuerdos, 
sin perjuicio de las acciones jurisdiccionales pertinentes. 
 
Artículo 16. Clases. 
 
Las Juntas Generales podrán ser Ordinarias y Extraordinarias. 
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Artículo 17. La Junta General Ordinaria. 
  
17.1. La Junta General Ordinaria de la Comunidad de Propietarios de la “parcela PV” se reunirá al me-
nos una vez al año: 
 
17.1.1. Dentro de los seis primeros me ses de cada ejercicio celebr ará sesión para censurar l a gestión 
común y aprobar, en su c aso, la Memoria y cuentas de l ejercicio anterior, así como para aprobar la li-
quidación del presupuesto aprobado, y atender al nombramiento y/o renovación de los componentes de 
la Junta de Gobierno. 
 
17.1.2. En la misma Junta General Or dinaria indicada en el párr afo ant erior o en otra cons tituida al 
efecto, conocerá y aprobará en su caso el presupuesto del ejercicio económico siguiente. 
 
17.2. No obstante, en esta/s Junta/s se podrá/n incluir, en el orden del día, otro s puntos para su discu-
sión y adopción de los acuerdos que correspondan. 
 
Artículo 18. La Junta General Extraordinaria. 
 
18.1. Toda reunión de la Junta General que no sea de las señaladas en el  artículo anterior, tendrá la 
consideración de Junta General Extraordinaria. 
 
18.2. La Junta General Ext raordinaria se reunirá cuan do la Junta de Gobierno lo estime conveniente a 
los intereses comunes o c uando lo solic iten de aquélla Junta, miembros de la  Comunidad de Propieta-
rios que representen al menos el 20% de las cuotas, expresando en la solicitud los asuntos a tratar. 
 
18.3. Serán atribuciones de la Junta General Extraordinaria: 
 
18.3.1. La modificación de los Estatutos. 
 
18.3.2. La imposición de derramas para atender a gasto s no previstos en el presupuesto anual, o enju-
gar el déficit temporal de ésta o constituir un fondo de reserva o previsión. Tam bién, aprobar la ejecu-
ción de obras extraordinarias y de mejoras necesar ias para atender el objeto de la Comunidad, así  
como fijar los medios económicos precis os para su financiación y la forma y plazos de recaudación de 
las aportaciones de los miembros establecidas para tales fines. 
 
18.3.3. El cese anticipado de los miembros de la Junt a de Gobierno y la des ignación de quienes hayan 
de sustituirles hasta la renovación estatutaria de aquélla. 
 
18.3.4. Cuantas sean precisas para la  gestión común y no correspondan a la Junta General Ordinaria 
o a la Junta de Gobierno, y, en particular, dar a conocer todas las iniciativas que entrañen modificación 
del Planeamiento vigente sobre la Un idad de Actuación, o una reducción en la prestación de servicios,  
o tomar decisiones sobre los elementos comunes o sobre nueva distribución de cuotas. 
 
18.4. La Junta General Extraordinaria se reunirá cuantas veces sean precisas cumpliendo los requisitos 
establecidos en el anterior apartado 2.) de este artículo, sin límite en el número de el las, para tratar de 
asuntos cuyos conocimientos y resolución escapen a la competencia de la Junta General o de la Junta 
de Gobierno. 
 
Artículo 19. Facultades. 
 
Serán competencia de la Junta General: 
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19.1. Designar y cesar a los miembros de la Junta de Gobierno. 
 
19.2. Examinar la gestión y aprobar, en su caso, la Memoria y cuentas del Ejercicio anterior. 
 
19.3. Aprobar los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios. 
19.4. Disponer la modificación de los Estatutos. 
 
19.5. Acordar la imposición de derramas extraordinarias para atender a gastos no previstos en el presu-
puesto anual. 
 
19.6. Autorizar la formalización de actos  dispositivos sobre los  bienes y derec hos de la Com unidad de 
Propietarios y el concierto de contratos y créditos de todas clases, dentro del objeto de la misma. 
 
19.7. Fijar el régimen de uso disfrute de los elementos objeto de conservación y mantenimiento por for-
mar parte de su ámbito y aprobar un Reglamento de Régimen Interior de la Comunidad de Propietarios. 
La Junta General podrá delegar en  la redacción y aprobación de di cho Reglamento en la Junta d e 
Gobierno. 
 
19.8. Acordar la dis olución de la Comunidad de Prop ietaritos de la parcela PV destinada al aparca-
miento del Centro Comercial Alfafar Parc, con arreglo a lo previsto en el Título VIII de estos Estatutos. 
 
19.9. En general, cuantas facultades sean precisas para el normal desenvolv imiento de la Comunidad 
de Propietarios y estén reconocidas por la normativa legal. 
 
Artículo 20. Convocatoria y Constitución. 
 
20.1. Las reuniones de la Junta General, ordinaria o extraordinaria, serán convocadas por el Presidente 
de la Junta de Gobierno, mediante correo electrónico (email), o al ternativamente mediante carta certifi-
cada o comunicación pers onal remitida a los miem bros de la Comunidad de Propietarios con quince 
días naturales de antelación, cuando menos, a la fecha en que hayan de celebr arse. La comunicac ión 
por parte de los miembros de la comunidad, bien al secretario o al presidente, de un correo electrónico, 
supone la aceptación expr esa de que la s notificaciones y convocatorias previstas en este a rtículo se 
realicen mediante dicho sistema electrónico.  
 
Además, la convocatoria podrá public arse en el tablón de anuncios de la sede de la comunidad de re-
gantes de la Acequia del Oro, sita en la calle de Pintor Sorolla, 1-baj o de Alfafar (Valencia), o alternati-
vamente en el tablón de anuncios del domicilio que a tal fin acuerde la Junta. 
 
20.2. Con la misma antelación se fijará un anuncio en el domicilio social. 
 
20.3. La convocatoria señalará el lugar , día y hora de la reunión, así como los asuntos que han de 
someterse a conocimiento y resolución de la Junta, sin que puedan ser objeto de examen otros asuntos 
no recogidos en la convocatoria, salvo que se declare la urgencia, por mayoría de las cuotas asistentes  
presentes o representadas.  
 
20.4. En la convocatoria de cada Junta General se deberá consignar, tanto la hora de celebración de la 
misma, en primera como en segunda convocatoria. 
 
20.5. Con la convocatoria de la Junt a General Ordinaria se remitirá, a los miembros de la Comunidad 
de Propietarios, la Memoria y cuentas del ejercicio anterior o el presupuesto para el ejercicio siguiente. 
 
20.6. La Junta General quedará válida mente constituida en prim era convocatoria cuando c oncurran a 
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ella miembros de la Comunidad de Propietarios que repres enten, al menos, la mitad de las cuotas de 
participación. 
 
20.7. Transcurrida media hora sin alcanzar el quórum indicado, se entenderá válidamente constituida la 
Junta General en segunda convocatoria, cualquiera que sea el número de asistentes y participaciones. 
 
20.8. Los miembros de la Comunidad de Propietario s podrán designar por escr ito a otra persona para 
que les represente en la Junta General, de manera concreta y especial para cada reunión. 
 
20.9. Si, hallándose pres entes o representados la to talidad de los miembros de la Com unidad de 
Propietaritos de la parce la “PV”, acordasen por un animidad celebrar Junta General, quedará ésta váli-
damente constituida sin necesidad de convocatoria previa. 
 
Artículo 21. Adopción de Acuerdos. 
 
21.1. El Presidente de la J unta de Gobi erno, o, en su defecto, el Vic epresidente, o en su defecto el 
miembro de más edad de la Junta de Gobierno presente en la Junta General, presidirá la Junta General 
y dirigirá los debates, declarará los asuntos suficientemente debatidos, pasándolos a la votación para el 
acuerdo, si procediese. 
 
21.2. Actuará como Secretario el que lo sea de la Junta de Gobierno o, en su defecto, el miembro de 
menor edad de la Junta de Gobierno presente en la Junta General. 
 
21.3. Los acuerdos se adoptarán por mayoría si mple de cuotas de participación presentes y re-
presentadas y, en caso de empate, el voto del Pres idente tendrá calidad diri mente, computándose las  
cuotas en la forma atribuida por el anterior artículo 11 de los presentes Estatutos. 
 
21.4. No obstante, los acuerdos de modificación de lo s Estatutos, señalamiento y rectificación de cuo-
tas atribuidas, ejecución de obras extraordinarias de nueva planta (salvo cuando vengan impuestas por 
órganos competentes), implantación de nuevos servic ios e imposición de aportaciones extraordinarias, 
requerirán el voto favorable de miembros de la Co munidad de Propietarios que representen el 60 por  
ciento de las cuotas de par ticipación de la Comunidad de Prop ietarios presentes o representadas en la 
Junta, siendo necesario el 75  por cient o de las cuotas de participación de la Comunidad de Propieta-
rios presentes o represent adas en la  Junta para acor dar la disolución,  así como la ev entual modifica-
ción del régimen de gratuidad de uso del aparcamiento. 
 
21.5. Los ac uerdos de la Junta Gener al serán inm ediatamente ejec utivos, s iempre que hayan sido 
adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatuto s y sin perjuicio de los recursos y acciones proce-
dentes. 
 
Artículo 22. Actas y certificaciones. 
 
22.1. De cada reunión de la Junta General se levantará acta, que podrá s er aprobada en la mism a 
reunión, haciéndose constar en ella los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones realizadas. 
 
22.2. La Junta podrá acordar que la redacción y aprobación del Acta se lleve a efecto por el Presidente, 
Secretario y dos miembros de la Comunidad de Pr opietarios, designados en la  propia sesión, en el 
plazo de treinta días. 
 
22.3. Las actas figurarán en el Libro correspondiente, debidamente diligenciado, y serán firmadas por el 
Presidente y el Secretario y los dos miembros de la Comunidad de Propietarios designados en la propia 
Junta. 
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22.4. A requerimiento de miembr os de la Comunidad Propi etarios, deberá el Secr etario, con el visto 
bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas. 
 
22.5. Los acuerdos de la Junta General serán notificados a los miembros de la Comunidad de Propieta-
rios mediante el envío de la copia del Acta en los quin ce días siguientes a la celebración de la Junta o 
aprobación del Acta y fijándose una copia del Acta en el tablón de anuncios del domicilio de la Comuni-
dad de Propietarios por plazo de quinc e días. Para dicha comunicación o notificación de las actas y los 
acuerdos adoptados serán válidos los sistemas de co municación previstos en la cláusula 20.1. de los  
presentes estatutos para las convocatorias de las Juntas. 
 
CAPITULO 2. DE LA JUNTA DE GOBIERNO. 
 
Artículo 23. Composición. 
 
23.1. La Junta de Gobierno estará compuesta por un máximo de doce personas, debiendo ser pro-
puesto cada miembro por los copr opietarios y titulares de derec hos de s uperficie de cada parcela 
afectada de cada uno de los BLOQUES A, B, C, D, E, F, G, I, J, K, L y M ubicados en el Sector 1AB del 
PGOU de Alfafar, de forma que la Junta de Gobier no esté formada por repres entantes de cada uno de 
los indicados BLOQUES. 
 
23.2. La Junta de Gobierno de la Co munidad de Propietarios, será nom brada por la Junta General me-
diante la presentación de candidaturas cerradas de los diferentes Bloques A, B, C, D, E, F, G, I, J, K, L 
y M ubicados en el Sector 1AB (1A+1B) del SUNP del PGOU de Alfafar, en los términos previstos en el 
apartado anterior, y formadas por per sonas físicas o jurídicas (si bien en este caso representada a tra-
vés de representante persona física designado por ésta última). 
 
23.3. La Junta de Gobierno, una vez c onstituida, determinará su régimen de ac tuación y el s istema de 
sustitución por ausencia, enfermedad, etc. 
 
23.4. En defecto de acuerdo expreso de la Junta de G obierno, el vocal de más edad sustituirá al Presi-
dente y el de menos edad al Secretario. 
 
En caso de que no fuera posible designar por elecci ón a los miembros de la Junta de Gobierno, se ele-
girá mediante cooptación. 
 
Artículo 24. Duración de los cargos. 
 
24.1. El nombramiento de miembro de la Junta de Gobierno tendrá una duración de tres años, siendo 
renovables estos nombramientos, si n perjuicio de poder ser removido del cargo en cualquier momento 
por acuerdo de la Junta General. 
 
El Presidente y el resto de los car gos de la Junta serán designados  por la propia Junta de Gobierno de 
entre sus componentes en la primera reunión de la Junta, posterior a la Junta en la que hayan sido ele-
gidos. 
 
24.2. En caso de fallecimiento, renuncia o acuerdo de cese de algún miembro, la Junta de Gobierno po-
drá designar al sustituto hasta la fecha de renovación de la Junta.  
 
El representante de un bloque que renuncie o cese en  el cargo, deberá comunic arlo al resto de los co-
propietarios y titulares de derechos de superficie de su Bloque con carácter previo o simult áneo a su 
renuncia o cese, debiendo dichos copropietarios o tit ulares de un derecho de s uperficie, proponer otro 
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representante a la Junta de Gobi erno en sustitución del que haya ca usado baja, de conformidad con lo 
establecido en el artículo 23.1. La falta de designac ión de un nuevo represent ante en la Junta de Go-
bierno por parte de los copropietarios y titulares de derechos de superficie de algún Bloque, facultará a 
la Junta de Gobierno bien para dejar  vacante dicho puesto o bien par a designar un sustituto hasta la 
fecha de renovación de la Junta. En el caso de que el número de miembros de la Junta de Gobierno 
elegidos por la Junta sea inferior a cinc o, deberá convocarse de manera inmediata Junta General par a 
llevar a cabo la elección de nueva Junta de Gobierno. 
 
Artículo 25. Facultades de la Junta de Gobierno. 
 
25.1. Corresponden a la Junta de Gobierno las  más amplias facultades de gestión y representación de 
la Comunidad de Propietarios, si n más limitac iones que la necesi dad de s ometer al conocimiento y  
acuerdo de la Junta General los asuntos que estatu tariamente le estén reservados, siendo facultades  
específicas de la Junta de Gobierno las siguientes: 
 
25.1.1. La proposición de acuerdos a la J unta General, y en concreto el Presupuesto anual de ingresos 
y gastos, así como los Presupuestos extraordinarios y aplicación en la medida correspondiente. 
 
25.1.2. La Ejecución de los acuerdos de la Junta General. 
 
25.1.3. La administración económica de la Comunidad de Propietarios. 
 
25.1.4. La representación jurídica de la Comunidad de Propietarios 
 
25.1.5. El nombramiento y separación del personal c ontratado, y señalamiento de su régim en de tra-
bajo. 
 
25.1.6. La designación, en su caso, de un Administrador o Gerente. 
 
25.1.7. Velar por el estricto cumplimiento de los Estatutos, las Normas Urbanísticas, y en su caso el Re-
glamento de Régimen Interior. 
 
25.1.8. Decidir por vía de arbitraje voluntario en los conflictos que se le sometan. 
 
25.1.9. Ordenar y vigilar la Ejecuc ión de las obras  de conservación de lo s espacios, viales, zonas ver-
des, instalaciones comunes, etc. 
 
25.1.10. Adoptar las medidas necesarias para regular el  uso adecuado de los servicios urbanísticos e 
instalaciones comunes, y vigilar su cumplimiento. 
 
25.1.11. Administrar los fondos de la Co munidad de Propietarios,  formalizando la Memoria y cuentas  
correspondientes a cada ejercicio económico. 
 
25.1.12. Acordar y ejecutar obras o reformas cuyo co ste no exceda del 5% del Pr esupuesto Anual, así 
como las urgentes y necesarias de cualquier importe. 
 
25.1.13. Llevar, con carácter obligatorio, dos libros: 
 
1. De propiet arios, en el que se  relacionarán los soc ios integrantes de la Comunidad de Propietarios, 
con expresión del nombre del propietario de cada parcela, identificación de la propiedad o propiedades, 
domicilio, fecha de incorporación a la Comunidad de Propietarios y cuota asignada. 
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2. De actas, que deberá estar debidamente diligenci ado, en el que se incorporarán de manera sepa-
rada las correspondientes  a las Juntas  Generales y las de la Junt a de Gobierno firmadas de la forma 
establecida en los presentes Estatutos. 
 
25.1.14. Vigilar el exacto c umplimiento de las normas contenidas en los  presentes Es tatutos y de más  
legislación aplicable. 
 
25.1.15. Aprobar las condiciones económicas para la comercialización de la edificabilidad asignada a la 
Parcela PV o de es pacios o zonas del aparcamient o (en régimen de arrendami ento, cesión de uso, 
servidumbres o cualquier otro permitido en derecho ), todo ello dentro de los límites previstos en los  
estatutos y el título constitutivo. 
 
25.2. Cuantas facultades le sean delegadas por la Junta General. 
 
Artículo 26. Convocatoria y Constitución. 
 
26.1. La Junta de Gobierno se reunirá cuantas veces sea necesario para los intereses de la Comunidad 
de Propietaritos de la “parce la PV”, a iniciativa del Presidente o a petición de un tercio de s us miem-
bros. Obligatoriamente se celebrará una sesión ordinaria cada semestre. 
 
26.2. La convocatoria, con indicación de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de la sesión, será 
cursada por orden del Sr. Presidente, por escrito por el Secretario o Administrador, en su caso, en carta 
certificada, con un mínimo de cuatro días de antelación. 
 
26.3. La Junta de Gobierno quedará válidamente constitu ida cuando concurran a la reunión, al menos,  
la mitad más uno de sus miembros, los cuales podrán  delegar, por sí, o median te representación otor-
gada por escrito y para cada reunión en alguno de los restantes componentes de la Junta. 
    
Artículo 27. Adopción de acuerdos. 
 
Los acuerdos serán adoptados por may oría simple de  cuotas de participación presentes y representa-
das, reconociéndose calidad de voto di rimente el del Presidente de la Junta de Gobier no en caso de 
empate, computándose las cuotas de  cada Bloque en la forma atribui da por el anterior artículo 11 de 
los presentes Estatutos, y serán in mediatamente ejecutivos sin perjui cio del ejercicio de las acciones y  
recursos que sean procedentes. 
 
Habida cuenta que el repr esentante de cada Bloque  en la Junta de Gobier no puede a su v ez repre-
sentar a varios propietarios de parcelas o locales de cada bloque, aquel, podrá dividir su voto en los  
acuerdos en sentido favorable, en c ontra o abstención, en función de c ual fuera la voluntad de los dis -
tintos copropietarios de los  respectivos bloques, di stribuyéndose el voto del representante en función 
de las cuotas de participación de cada propietario en el Bloque.  
 
Artículo 28. Actas y Certificaciones. 
 
28.1. De cada sesión de la Junta de Gobierno se lev antará acta en la que se harán constar los acuer-
dos adoptados y el resultado de las votaciones, siendo aprobada en la misma reunión o en la siguiente. 
 
28.2. Las actas figurarán en el Libro correspondiente, debidamente diligenciado, y serán firmadas por el 
Presidente y el Secretario. 
 
28.3. A requerimiento de los miembros de la Comunidad de Propietarios o de los Órganos Urbanísticos 
deberá el Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del Libro 
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de Actas. 
 
CAPITULO 3. DEL PRESIDENTE Y VICEPRESIDENTE. 
 
Artículo 29. Nombramiento. 
 
El Presidente será designado y nombrado por la Junt a de Gobierno de entre sus miembros y su man-
dato tendrá una duraci ón de tres años,  sin perjuic io de poder ser removido de su cargo en cualquier  
momento por acuerdo de la Junta General o de la propia Junta de Gobierno. 
 
El nombramiento del Vicepresidente se realizará por  el mism o procedimiento y plazos que el estable-
cido para la designación del presidente. 
 
Artículo 30. Facultades. 
 
Son facultades del Presidente: 
 
30.1. Convocar, presidir, suspender y levantar las se siones de la Junta General y de la Junta de Go-
bierno, dirigir las deliberac iones, decidir los empates con voto de c alidad y ejecutar y hacer cumplir los  
acuerdos. 
 
30.2. Ostentar la represent ación judicial y extrajudi cial de la Comunidad de Propi etaritos de la parcela 
PV y de s us órganos de gobierno, pud iendo otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de 
dicha representación. 
 
30.3. Autorizar las Actas de la Junta General y de la Junta de Gobierno, las certificaciones que se expi-
dan y cuantos documentos lo requieran. 
 
30.4. Ejercer, en la forma que la Junta de Gobierno de termine, cualesquiera actividades bancarias, que 
exija el funcionamiento de la Comunidad de Propietarios 
 
30.5. Cuantas funciones s ean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Junta General o por la 
Junta de Gobierno. 
 
30.6. Ostentar la interlocuc ión y representación de la Comunidad de Propietar ios con el/los represen-
tante/s de la Parcela Especial integrada en el Sector 1AB (1A+1B) del SUNP del PGOU de Alfafar. 
 
30.7. En las condiciones económicas aprobadas por la Junta de Gobierno, firmar contratos y escrituras 
públicas para la comercialización de la edificabili dad asignada a la Parcela PV o de espacios o zonas 
del aparcamiento, todo ello dentro de los límites prev istos en los estatutos y el título constitutivo. La 
anterior facultad incluye la firma de contratos de arrendamiento, cesión de uso, servidumbres o 
cualquier otro permitido en derecho, ya sea en documento público o privado. 
 
Corresponde al vicepresidente, sustituir al presidente en los casos de ausencia, vacante o imposibilidad 
de éste, así como asistirlo en el ejerc icio de sus f unciones en los t érminos que establezca la Junta de 
propietarios. 
 
CAPITULO 4. DEL SECRETARIO. 
 
Artículo 31. Nombramiento. 
 
31.1. El Secretario será designado por la Junta de Gobierno de entre sus miembros y su nombramiento 
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tendrá una duración de tres  años, pudiendo ser removido de su cargo por acuerdo  de la Junta General 
o la propia Junta de Gobierno.  No obstante lo anterior, el car go de secretario podrá ser ejercido ade-
más de por cualquier miembro de la Junta de Gobierno, por personas físicas con cualificación profesio-
nal suficiente y legalmente reconoc ida para ejercer dichas funcione s, sean o no miembros de la Comu-
nidad, si bien en ese caso, la elección de Secretario deberá ser acordada por la Junta General. 
 
31.2. En caso de vacante, ausencia o enfermedad, el cargo será desempeñado por un miembro desig-
nado por la Junta de Gobierno, en otro caso, por el vocal de menor edad. 
 
Artículo 32. Facultades. 
 
Son funciones del Secretario: 
 
32.1. Asistir a las reuniones de la Junta General y de la Junta de Gobierno. 
 
32.2. Levantar acta de las sesiones, transcribiéndola en el Libro de Actas correspondiente. 
 
32.3. Expedir certificaciones con el visto bueno del Presidente. 
 
32.4. Llevar el Libro-Registro en el que se relac ionarán los s ocios integrantes de la Com unidad de 
Propietaritos de la parcela “PV”, con expresión de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de in-
corporación, cuota de part icipación y  número de vo tos y cuantos  datos complementarios se estimen 
procedentes. 
 
32.5. Notificar a todos los miembros de la Comunidad  de Propietarios los acuerdos de la Junta General 
y de la Junta de Gobierno y, en su caso, a los órganos urbanísticos competentes. 
 
32.6. Custodiar todos los documentos de la Comunidad de Propietarios. 
 
32.7. Cuántas sean inherentes a su car go o le sean delegadas por la Junta General o por la Junta de 
Gobierno. 
 
CAPITULO 5. DEL TESORERO. 
 
Artículo 33. Nombramiento. 
 
33.1. El nombramiento de Tesorero se  efectuará por la Junta de G obierno de entre sus miembros, ten-
drá una duración de tres años, pudiendo ser removido de su cargo por acuerdo de la Junta General o la 
propia Junta de Gobierno. 
 
33.2. En caso de vacante, ausencia o enfermedad, el cargo será desempeñado por un miembro desig-
nado por la Junta de Gobierno. 
 
Artículo 34. Facultades. 
 
34.1. Custodiar los fondos de la Comunidad de Propietarios, respondiendo de las cantidades de que se 
haya hecho cargo. 
 
34.2. Custodiar y supervisar el Libro de Inventarios, y Balances y el Libro Diario, así como los restantes 
documentos de la contabilidad. 
  
CAPITULO 6. DEL GERENTE. 
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Artículo 35. Nombramiento y facultades. 
 
La Junta General podrá ac ordar que se haga nombram iento de un Gerente de la Comunidad de Pro-
pietarios, sin que necesariamente tenga que recaer en persona asociada a la Junta.  
 
El Gerente será designado por la Junta de Gobierno y su nombramiento tendrá duración indefinida. Sin 
perjuicio de poder ser removido del cargo en cualquier momento por acuerdo de la propia Junta de Go-
bierno. El car go de Gerente podrá ser retribuido, siendo la Junta General qu ien deberá est ablecer los 
honorarios y el régimen contractual. 
 
Son sus funciones: 
a) Ejecutar los acuerdos de la Junta General y de Gobierno.  
b) Representar a la Comunidad de Pr opietarios a efectos puramente Administrativ os y en los actos y 
gestiones que específicamente se le encomienden;  
c) Organizar los servicios de régimen interior de la Comunidad de Propietarios,  
d) Llevar la adm inistración y la contabilidad de la Comunidad y llevar  los trám ites administrativos en 
los que haya de intervenir la Comunidad,  
e) Dirección y gestión del personal contratado,  
f) Llevar un libro registro en el que se relacionen los miembros int egrantes de la Comunidad, sus da-
tos personales, fecha de incorporación parcela de la que sea propietario, c uota de participac ión y cua-
les quiera otras circunstancias que se estimen procedentes,  
g) Asistir a las reuniones de la Junta General y la Junta de Gobierno 
h) En general, cuantas funciones le sean encomendadas por la Junta General, la Junta de Gobierno y 
el Presidente. 
 

TITULO IV 
RÉGIMEN ECONÓMICO 

 
Artículo 36. Ingresos de la Comunidad de Propietarios. 
 
Serán ingresos de la Comunidad de Propietaritos de la parcela “PV”: 
 
36.1. Las aportaciones de cualquier clase y pago de cuotas ordinarias y extraordinarias que realicen los 
miembros de la Comunidad de Propietarios. 
 
36.2. Las subvenciones, créditos, donaciones, legados, etc., que se obtengan. 
 
36.3. El producto de las enajenaciones de bienes de la Comunidad de Propietarios. 
 
36.4. El rendimiento de los servicios e instalaciones  de uso común y de la c omercialización (venta, 
arrendamiento, cesión, etc.) de la edificabilidad asig nada a la Parcela PV. No tendrán la cons ideración 
de ingresos a favor de la comunidad de propietario s, los que se pudieran generar a favor a al guno de 
sus miembros como consecuencia de las instalaciones permanentes en la Finca PV a las que se refiere 
el apartado 5 de la cláusula 3 bis de los estatutos. 
 
Los ingresos que se perciban en virt ud de lo previsto en este artícul o se destinarán a la compensación 
o reducción de los gastos en los que incurra la comunidad de pr opietarios, no distribuyéndose los in-
gresos entre los copropietarios sa lvo en el supuesto de que los mis mos sean superiores a los  gastos, 
en cuyo caso se podrán distribuir o destinar a provisión para ejercicios futuros. 
 
Artículo 37. Gastos de la Comunidad de Propietarios. 
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Serán gastos de la Comunidad de Propietaritos de la “parcela PV”: 
 
37.1. La Ejecución de las obras que se acuerden por la Junta de Gobierno. 
 
37.2. La conservación de los servicios e instalaciones y elementos de propiedad común. 
 
37.3. El abono de honorarios profesionales y sueldos a personal contratado. 
 
37.4. Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la C. de Propietarios. 
 
Artículo 38. Pago de las Cuotas. 
 
38.1. La Junta General al señalar la s cuotas que deban satisfacer lo s miembros de la Com unidad de 
Propietarios, determinará la forma y condiciones de pago de aquéllas. 
 
38.2. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los miembros de la 
Comunidad de Propietarios se  realizará por trimestres naturales adelantados, debiendo verificarse el 
pago dentro de los primeros quince días del trimestre. 
 
La demora en el pago de las cuotas por tiempo superior a 2 trimestres, facultará a la Com unidad de 
Propietarios a la adopc ión de medidas que impidan al moroso el uso de  los  servicios e inst alaciones 
generales, y en todo caso suspenderá el derecho de voto a la Junta General y el desempeño de cargos 
de la Junta de Gobierno de la Comunidad de Propietarios. 
 
38.3. La Comunidad de Propietarios, una vez transcurrido el período vo luntario de pago de cuotas, 
requerirá al propietario moroso m ediante carta certificada con ac use de  recibo,  burofax o telegrama, 
concediéndole un plazo m áximo de diez días, contados  a partir del día siguiente a la fecha de notifica-
ción de la carta, burofax o tel egrama, para efectuar  el pago de la canti dad adeudada más los gastos 
devengados. En caso de no hacerla efectiva podrá serle exigido por vía judicial. 
 
A estos efectos tendrá el c arácter de títulos ejecut ivos las relac iones certificadas de morosos , expedi-
dos por el Secretario de la Junta de Gobierno de la  Comunidad de Propietario s con el Visto Bueno del 
Presidente. 
 
38.4. La Junta General decidirá los serv icios que no se consideren comunes y cuáles de és tos podrán 
realizarse a petición de los mi embros de la Comunidad de Propietarios y cobrando su importe a los 
mismos. La Junta General puede consid erar necesaria la Ejecuc ión de trabajos o prestación de servi-
cios para el adecuado funcionamiento de la Comunidad de Propietarios.  
 
 

TITULO V 
DE LAS OBRAS, SERVICIOS E INSTALACIONES 

 
Artículo 39. Obras de urbanización. 
 
Las obras de urbanización de la parcela “PV” que hayan sido objeto de ejecución a través del Proyecto 
de Infraestructuras Urbanísticas Pr ivadas del Sector 1AB, o del co rrespondiente proyecto de urbaniza-
ción adicional, serán objeto de c onservación por esta Comunidad de Propietarios una vez hayan sido 
recepcionadas. 
 
Artículo 40. Servicios Públicos. 
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La prestación de servicios  públic os de titularidad municipal será la que corresponda de conformidad 
con la legislación local, sin perjuicio del compromiso de conservación que se asume en el artículo ante-
rior, pudiendo en todo cas o la Comu nidad de Propietarios, de conformi dad con lo dispuesto en la Le-
gislación urbanística, recabar la concesión preferente de su implantación. 
 
La Comunidad de Propietarios podrá crear servicios e implantar instalaciones de uso común. El uso o 
utilización de los servicios e instalaciones por los miembros de la Comunidad de Propietarios se regula-
rán en la forma que determine, en su caso, el Reglamento de Régimen Interior. 
 

TITULO VI 
DE LA IMPUGNACIÓN DE LOS ACUERDOS DE LOS ÓRGANOS DE LA COMUNIDAD DE 

PROPIETARIOS 
 
Artículo 41. Recursos. 
 
41.1. Los acuerdos de la Junta de Gobierno y de la Junta General de la Comunidad de Propietarios son 
ejecutivos y no se suspenderán por su impugnac ión, salvo que así  lo acuerde el Órgano que deba re-
solver el recurso. 
 
41.2. Los acuerdos de la Junta de Gobierno podrán ser impugnados por los miembros de la Comunidad 
de Propietarios, en el plaz o de quinc e días hábiles desde su notificación, ante la Junta General, que 
deberá resolver en el plazo de tres meses, transcurrido el cual se entenderá desestimado el recurso. 
 
41.3. No están legitimados  para la impugnación quienes hubiesen votado a favor del acuerdo, por sí o 
por medio de representante. 
 

TITULO VII 
LEGISLACIÓN APLICABLE 

 
Artículo 42. Normativa aplicable. 
 
En todo lo no previsto en los presentes Estatutos, regirán las disposiciones del art.396 del Código Civil 
y de la Ley de Propiedad Horizontal, as í como subsidiariamente las normas del código civil referentes a 
la copropiedad. 
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ANEXO IV: CERTIFICADO ACUERDOS DE LA AIU “ALFAFAR PARC”, ACREDITATIVO DE LA 
APROBACIÓN DEL PROYECTO DE MODIFICACIÓN PUNTUAL DE LA REPARCELACIÓN DEL 
SECTOR 1AB (1A + 1B) DEL SUNP DEL PGOU DE ALFAFAR Y SU SOMETIMIENTO ANTE EL 
AYUNTAMIENTO DE ALFAFAR PARA SU TRAMITACIÓN Y APROBACIÓN.  
CERTIFICADO ACUERDOS DE LA AIU “ALFAFAR PARC”, DE NUEVA MODIFICACIÓN DEL 
PROYECTO DE REPARCELACIÓN, CAMBIANDO EL CARÁCTER DE LA MISMA DE VOLUNTARIA 
A FORZOSA. 
 
 



MJose
Rectángulo



 

AGRUPACIÓN DE INTERÉS URBANÍSTICO «ALFAFAR PARC» 
 

Amadeo Cerezo, en su calidad de secretario de la AIU Alfafar Parc, y en 
relación con los acuerdos adoptados en su Asamblea General de fecha 30 de 
junio de 2022,  

CERTIFICA: 

1.- Que, en el Orden del día y concretamente su punto 4 era del siguiente tenor 
literal “Propuesta de Adenda al Convenio de fecha 12 de noviembre de 2012, 
suscrito con la Acequia de Favara, para acordar otorgarle los derechos 
urbanísticos que le corresponden en la parcela M-1, en lugar de la M-2”. 

Vista la meritada propuesta de Adenda al Convenio de fecha 12 de Noviembre 
de 2012, suscrito con la Acequia de Favara, para acordar otorgarle los 
derechos urbanísticos que le corresponden en la parcela M-1, en lugar de la 
M-2. Explicado por su presidente el contenido de la misma y su aceptación 
expresa por parte de su órgano de gobierno, la Asamblea, por unanimidad de 
los presentes acordó la aprobación de dicha Adenda, a los efectos de su 
incorporación al modificado del Proyecto de Reparcelación a tramitar ante el 
Ayuntamiento de Alfafar. 

2.- Que, en el Orden del día y concretamente su punto 5 era del siguiente tenor 
literal “Propuesta de nueva modificación del proyecto de reparcelación, 
cambiando el carácter de la misma de voluntaria a forzosa”.  

Dada cuenta del contenido de la propuesta modificativa del Proyecto de 
Reparcelación a la que se refiere este punto del orden del día por parte de la 
asesoría técnica y jurídica redactora de tal documento y resueltas las 
preguntas y/o dudas a que hubo lugar, la Asamblea, por unanimidad de los 
presentes, acordó la aprobación de la “Propuesta de nueva modificación del 
proyecto de reparcelación, cambiando el carácter de la misma de voluntaria a 
forzosa” para su tramitación ante el Ayuntamiento de Alfafar para su ulterior 
aprobación municipal. 

Lo que certifica a los efectos procedentes en, 

Alfafar a 18 de julio de 2022 

El secretario de la AIU  

 

 

 

Fdo. Amadeo Cerezo Muñoz 

NOMBRE 
CEREZO 
MUÑOZ 
AMADEO - 
NIF 
53357085Y

Firmado 
digitalmente 
por NOMBRE 
CEREZO MUÑOZ 
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